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INDLEDNING - 3

1'01

Byradet offentligger hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov

om kommuneplanlegning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbe jde
en lokalplan, bl.a. fgr et stgrre bygge-
eller anlegsarbejde settes i1 gang eller
hvis blot kommunen ¢nsker at fastlegge
anvendelsen af et omrade. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenheng 1 kommunens planlegning, dels
at sikre, at borgerne kan fia indflydelse

pa planlegningen af deres omgivelser 1.

Interesserede borgere indbydes til at gg-
re sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbejde endringsforslag eller frem-
komme med indsigelser til planen inden

8 uger fra offentliggerelsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere gd 4 uger, inden

planen endeligt kan vedtages.

Byradet kan foretage mndringer af det op-
rindelige forslag som feglge af fremkomne
indsigelser. Hvis endringerne bergrer an-
dre end de, som har indsendt endringsfor-
slag eller indsigelser, vil byriddet under-

rette pagmeldende om endringen og give dem

1y Oom offentlighedens medvirken, se igv-
rigt lov om kommuneplanlegning, §§ 21,
22, 23, 24 og 27.
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lejlighed til at fremsmtte bemmrkninger
hertil.

Hvis endringsforslagene eller indsigelser-
ne giver anledning til s3 omfattende en-
dringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byradet sende for-

slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle endringsforslag eller indsigel-
ser skal sendes til Varde byrad, Bytoften
2, 6800 Varde, inden udlgbet af en frist
pad 8 uger fra offentligggrelsen af for-
slaget.
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2.01

Lokalplanomradet er beliggende vest for
Ringk édbingvej, og afgrenses som vist péd
hosstidende skitse. Lokalplanen omfatter
et omrdde pd ca. 19 ha. Omradet er velbe-
liggende i forhold til Brorsonskolen og
fritidscentret ved Lerp gtvej.

2.02

Omradet anvendes i dag til planteskole-
og landbrugsmessige formdl. Landskabet

er fladt og uden markante landskabstrek.

2.03

I forbindelse med revision af kommunepla-

nen besluttede byradet at tilvejebringe
det overordnede plangrundlag for en byud-
vikling i Varde nord resulterende blandt
andet i udpegning af nye arealer til frem-
tidige boligformal ved Ringk ¢bingvej. Be-
slutningen skal blandt andet ses pd bag-
grund af et mske om at "flytte” en del
af det planlagte boligbyggeri i Varde syd
til Varde nord, begrundet i forventet sti-
gende kapacitetsproblemer pa Lykkesgard-
skolen og faldende elevtal pd Brorsonsko-

len.

2.04
Lokalplanen har til formal at fastlegge
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omradet til bidde tet-lav og &ben-lav bo-
ligbebyggelse med mulighed for tilhgrende

fellesanleg.

Endvidere er det et formdl at skabe mulig-
hed for en varieret bebyggelse opdelt i
mindre enheder, som skal fremtrsde afvek-
slende og med varieret tethed. Beplantning
i omridet skal medvirke til at ggre omra-

det attraktivt og virke karakterdannende.

Som det fremgdr af hosstidende principskit-
se opdeles lokalplanomradet i delomrider.
Delomraderne benzvnt I, II, III, IV, V og
VI udlegges til boligbebyggelse. Boligbe-—
byggelsen kan opfgres med indtil 2 etager.

Delomrade VII udlegges til felles friarea-
ler, der giver mulighed for boldbane(r),
legeplads m.m., samt for opfgrelse af fel-
leshus for omradets beboere. De med priﬁ;
signatur viste arealer udlegges til be-

plantning.

Den principielle placering af planlagte
stamveje og overordnede stiforbindelser
fremgdr af skitsen. Lokalplanen indeholder
endvidere bestemmelser om bebygelsens om-

fang, beplantning m.m.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

3.01

Plantzegningsdistrikt nr. 07

tor nedennagvnte enkeltomrader eiler Gele af er

4cer skal respekters sivel

rammaec | skemaet (pkt a-i) som de generelle rammer.

Enkeltomrade nr. 07 B24

Ormrhcets stanss pr. 1.2.1589

Det dbne land (landzone).

Gamosnce IDKAIDLN 87) OF DyDlvecugtier)
pr. 12,9988

Ingen.

& Omrhcects fremticige anvencetse

Boligforail med sulighed for kollaktive
anlag.

B Bebyggeisens 1

Lav boligbebyggelse.

& Mz Dedyggeisesprocent

For iben-lav Debyggelse max. 25 for den -

lm.wn—uh ankelte ejendom.

Uestysringsiornold ror tat-lav bebyggelse sax. 30 for den
ankelte ejendom.

Max. stageared Nax. 2 etager.

Max. Dygningshaie

1. Min. ohoiisarsdier
Min_ antal parannGsoladser

nin, 10¢ af cmrddet udlmgges til storTe
sanlede friarsaler.

o Beglanting og hegn

. Sarige Devenngemeresser

Arealet overfares til Dyzome.

JRKALPLANENS FORHOLD

LAGNING FOR OMRADET

TIL DEN @VRIGE PLAN-

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt
til boligformal (lav bebyggelse ) med mu-
lighed for kollektive anlesg. Lokalplanen
er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for enkeltomradde nr.

07B24, jfr. hosstdende rammebestemmelser.

3.02

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-

plan for omradet.

Byplanvedtegt

Lokalplanomrddet er ikke omfattet af no-

gen byplanvedtegt.

Zonestatus
Lokalplanomrddet er beliggende i landzo-

ne.
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Spildevand
Lokalplanomradet er delvist omfattet af

kommunens spildevandsplan 1). Dele af

matr.nre. 302, 752, 7623, 1228, 122m, 1220
og 101¢ alle Varde markjorder er ikke om-
fattet af spildevandsplanen, hvorfor
der udarbejdes tilleg til spildevandspla-

nene.

Spildevand ledes til mekanisk, biologisk
renseanleg beliggende i Varde ker, der er
dimensioneret til at kunne modtage spilde-

vand fra lokalplanomréidet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-

syningsomradet for Varde kommunale veerker.

Varmeplan
Lokalplanomréddet skal if @dlge kommunens,
varmeplanlegning fjernvarmeforsynes fra

Varde kommunale wveerker.

Trafikforhold

Lokalplanomridet vejbetjenes fra Ringk g |

bingvej.

Miljgmessige forhold

I den nordgstlige del af lokalplanomréidet
er der udlagt en mindre skov - som af-
skermning mellem Vardegird og den fremti-

dige boligbebyggelse.

1y Varde kommunes spildevandsplan af 2.

marts 1977 med senere tilleg.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGIONPLANEN

3.03

St ¢iforhold

I henhold til forslag til regionplan
1989-2000 skal det sikres, at st gjf dlsomme
arealer ikke udsmttes for et st ¢jniveau,
der overstiger 50 dB(A), som angivet i
Miljestyrelsens vejledning nr. 3/84, bilag
3.

St ¢jgrenseverdien angiver det maksimalt
tilladelige deggnekvivalente st gjniveau
milt eller beregnet ved skel til bebyggel-
se eller anden st ¢jf ¢flsom anvendelse.
En del af lokalplanomradet afgrenses af
Ringk ¢bingve j. Det skennes, at irsdeggntra-
fikken er max. 2000 kgret gjer. Andelen af
tunge kgretgjer skgmnes at udggre max.
20%.

Anvendes Vejdatalaboratoriets overslagsme=
tode til beregning af trafikst¢j ‘1) med

ovennevnte forudsetninger kan trafikstegj-
niveauet (LAq) beregnes til ca. 50 dB(A)

i en afstand fra vejmidte pd 40 m.

Med baggrund i bl.a. ovennmvnte forhold
udlegges i lokalplanen beplantningsbelte
langs Ringk ¢bingvej pd min. 30 m, séledes
at bebyggelsen ikke vil blive pafert
vejtrafikst gj over 50 dB(A) fra Ringkge-
bingvej.

1) Overslagsmetode til beregning af vej-
trafikst ¢j, Miljestyrelsen 1982.
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Boligtethed )
De i1 regionplan 1989-2000 for Ribe amt

indeholdte retningslinier vedr grende bo-
ligbyggeri medf grer for nmrverende lokal-
planomrade, at boligtetheden mindst skal
udgere 11 boliger pr. ha boligomrade.

RETSVIRKNINGER - 3.04

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggarelse af lokalplanen md ejen-
domme, der er omfattet af planen if dlge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i over-

ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke 1 sig
selv krav om etablering af de anleg '

m.v., der er indeholdt i plamen.

Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensati-
onen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemf ¢gres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen,
jfr. kommuneplanlovens § 31. Andre pri-
vate servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vere af wvesentlig betydning for

virkeliggerelsen af planen jfr. ovenfor.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven
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'kan der foretages ekspropriation, nar

det vil vere af vesentlig betydning for
virkeliggerelse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 be-
stemmelser om, at det af planen omfatte-
de omriade overf gres til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgdr blandt andet af
lov om frigerelsesafgift (lovbekendtge-
relse nr. 44 af 26. september 1985).
Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gzlder de almindelige bebyg-
gelsesregulerede bestemmelsér i byggelo-

ven og kommuneplanloven.
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LOKALPLAN N s

VARDE KOMMUNE

. LOKALPLAN NR. L 670 FOR ET OMRADE TIL BO-

LIGFORMAL VEST FOR RINGK@BINGVEJ I VARDE
BY.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985 med
senere endringer ) fastsmttes herved f d-
gende bestemmelser for det i § 2 n=vnte

omréade.
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§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2.00 LOKALPLANOMRADETS AFGRANSNING OG

1.01

Lokalplanens.formil er:

at fastlegge omradets fremtidige anvendel-
se til 3ben-lav og tmt-lav boligbebyg-
gelse (med tilhgrende fellesanleg),

at skabe mulighed for varierede bebyggel-
ser indenfor lokalplanomriddet ved op-

deling af omrddet i storparceller,

at sikre udleg af felles friarealer for

hele omréidet,

at fastlegge overordnede veje og stiers

forlgb og principielle placering,

at sikre, at omriddets veje og stier udfor-
mes pad en si3dan made, at der tages hen-

syn til de svage trafikanter.

2.01

ZONESTATUS

Lokalplanen afgrenses som vist pa vedhef-
tede kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nre.
302, 752, 763, 1222, 122m, 1220 og del af

101¢ alle Varde markjorder, samt alle par
celler, der efter den 5. juli 1990 udstyk-

kes fra nmvnte ejendomme.

2.02

Lokalplanoﬁrédet opdeles i delomraderne
1, 1I, III, IV, V, VI og VII, som vist
pd vedheftede kortbilag nr. 2.

2.03

Med byridets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overf gres det 1
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§ 3.00 OMRADETS ANVENDELSE

§ 4.00 UDSTYKNINGER

§ 5.00 VEJ- 0G STIFORHOLD

LOKALPLAN L 670

stk. 1 nevnte omrdde fra landzone til by-

Z0Nne.

3.01_ o -
Delomriderne I, II, III, IV, V og VI mi

kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen
m3 kun bestd af aben-lav og tet-lav be-

byggelse.

3.02

Delomrdde VII m& kun anvendes til felles
opholdsafeal for hele omridet, med mulig-
hed for placering af boldbane(r ), lege-
pladser m.v., dog kan byradet tillade, at
der opf res felleshus for omrddets beboe- .

re‘

3.03

De med priksignatur viste arealer mid ikke

bebygges, men udlegges til beplantnings-
belter, dog siledes at der heri kan ind:
passes stitraceer i princippet, som vist

pa kortbilag nr. 2.

4.01

Omridet opdeles i delomrdder, som vist pa

kortbilag nr. 2, og der tillades kun ud-
stykninger indenfor delomr3deafgransnin-
gen. Udstykninger indenfor delomraderne
md kun foretages efter en af byradet god-

kendt udstykningsplan.

5.01

Der udlegges areal til nye veje og stier

med en principiel beliggenhed og forleb,
som vist pa kortbilag nr. 2.
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5.02
Vejene A-B og C-D udlegges i en bredde

p3 max. 15 m, jfr. kortbilag nr. 3. 1y

5.03

Stierne a-b, c—-d og e-f udlegges i en

_bredde pid 3 m. Stien g-h udlegges i en

bredde pd 2 m. Stien i-j udlegges i en
bredde pd 4,2 m.

5.04

Vejene udformes som stilleveje. Hastig-

hedsdempende foranstaltninger tilpasses

de enkelte delomraders udformning.

5.05

Nye mindre veje og stier ud over de nsvn-

te kan etableres indenfor omridet.

5.06

Ved vejtils'lutniﬁg ‘mellem adgangsvejen

A-B“s udmunding i Ringkgbingvej pdlegges
en fri oversigt pd hjgrnearealerne p& 15

x 60 m, som vist pd kortbilag nr. 3. 2y 3y

1y Vejene A-B og C-D samt sti i-j optages
som offentlige.

2yyd for vej A-B°s udmunding i Ringke-
bingvej etableres kanaliseringsanleg.

3) I henhold til vejlovgivningen er der
langs Ringkgbingvej palagt byggelinie
pad 17,5 m fra vejmidte.
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LOKALPLAN

§ 6.00 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACEﬁING

L 670

6.01

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Bebyggelsesprocenten for delomriderne I,
II, III, IV, V og VI fastsettes for &ben—
lav bebyggelse til max. 25 og for tet-lav
bebﬁgéeise fiif<;é;;> 30‘mfor‘ déﬁ. enkelte

e jendom.

6.02

Boligﬁebyggelse kan opf res med indtil 2

etager.

6.03
Indenfor delomridderne I, II, III, IV, V,
VI og VII md ny bebyggelse ikke finde

sted, fer der er fastsat nmrmere bestem-
melser herom i en af byrddet godkendt be-

byggelsesplan.

6.04
P3 beboelsesbygninger skal tagenes vinkel

med det vandrette plan vere mellem 25° og
500. o

6.05
Intet punkt af en bygnings yderveg eller .

tagflade md& gives en hgjde, der oversti-

ger 8,5 m over terren, malt efter regler-

.ne i bygningsreglementet.

7.01

§ 7.00

Til udvendige bygningssider ma der ikke
anvendes materialer, der efter byréadets

sken virker. skeemmende.

7.02

Blanke og reflekterende tagmaterialer md

ikke anvendes. -
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§ 8.00 UBEBYGGEDE AREALER

7.03

Der m& ikke p3 udvendige bygningssider
etabléres TV-antenner, paraboler og lig-

nende.

7.04
Skiltning og reklamering ma kun finde
sted med byradets tilladelse i hvert en-—

kelt tilfeelde.

8.01

De med priksignatur viste arealer etable-
res som skov— og beplantningsbelter. Be-
plantningsbelterne udlegges i et omfang
og i princippet, som vist pd kortbilag nr.

v

2 og 3.

8.02

Oversigtsarealer tilsds med gres.

8.03
Etablering af de 1 § 8, stk. 8.01-8.02

nevnté beplantninger m.m. foretages ved

kommunens foranstaltning.

8.04

Skov- og beplantningsbaltet langs Ringk ¢
bingvej og langs lokalplanomridets af-
grensning mod nord vedligeholdes fremover
ved kommunens foranstaltning. @vrige be-
plantningsbelter vedligeholdes et &r ef-
ter etableringen ved kommunens foranstalt-

ning.

8.05

Beplantning, belysning, befmstelse m.vf

af de ubebyggede arealer, skal ske i over-
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§ 9.00 GRUNDEJERFORENING

ensstemmelse med en af byradet godkendt

plan.

9.01

Der skal oprettes en grundejerforening

med medlemspligt for samtlige ejere af

ejendomme indenfor omradet.

9.02

Grunde jerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af stier, fellesarealer,
beplantningsbelter m.v. jfr. dog § 8, stk.
8.04. 1)

9.03

Grunde jerforeningen skal oprettes, nar

byradet krsver det.

9.04

Grunde jerforeningens vedtemgter og endrin-—

ger heri skal godkendes af byradet.

10.01

§ 10.00 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE '

Samtlige nye boliger ‘skal tilsluttes
f jernvarmeforsyningen fra Varde kommuna- -
le verker. Ny bebyggelse ma ikke tages
i brug, fe denne tilslutning har fundet
sted. '

11.01

§ 11.00 TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Uanset foranst3ende bestemmelser mi der

ikke foretages wndringer af eksisterende

lovlige forhold, f¢r der er opndet tilla-

1y se fodnote vedrgrende § 5, stk. 5.01.
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Y delse hertil fra:
- landbrugsmlnisterietangaendeophevelse
af laéa%;ugspligten P2 matr.nr. 30 &,
752, 76a 122a 122m, 1220 og del af
101¢ alle Varde markjorder, der omfat-

tes af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Siledes vedtaget af Varde byrdd, den ?;

juli 1990.
Pob-Vo »
P
Betty Carstensen / ¢’ Bay ‘
bg¥gmester kommunafdirekt or

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommune-
planlagning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt og bﬁgares sam%}dlg tlnglyi;,pam v
matr.nre. 30° p 752 ' 762 ’ 101° , 1227, 122

I
og 122° varde markjorder.
Miljg- dg planudvalget pa Varde byrads veg-

ne, den 13. september 1990, jfr. byradets
i beslutning af 2. november 1982.

P.u.v.

Zf;ﬂjAﬁ;v A¢2¥p4
.Eskelund Je H lger Pedersen
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KORTBILAG NR.1
OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGR/AENSER

LOKALPLAN NR.L 670
MATR. NR. 30a, 75a, 76a, 122a, 122m, 1220, DEL AF 101c VARDE MARKJORDER

BYZONEGR/ENSE
sesccccscccce | OKALPLANENS AFGR/ENSNING
DATO: 19.06.90 REV. MAL 1:4000 JM/IMB TEGN.NR. 939
TLF. 752207 8

TEKNISK FORVALTNING- PLANL/AEGNINGSAFD.- VARDE

Udferdiget i sep. 1990 til brug ved tinglysning af lokalplan nr. L 670.

A b,
Landinspektar.
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Bianketnummer 278 A
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