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INDLEDNING 3

L 661

Byriddet offentligggr hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne

i lov om kommuneplanlegning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbej-
de en lokalplan, bl.a. fgr et stgrre byg-
ge— eller anlegsarbejde smttes i gang,
eller hvis blot kommunen gnsker at fast-
leegge anvendelsen af et omrdde. Menin-
gen med denne lokalplanpligt er dels at
sikre en sammenheng i kommunens planleg-
ning, dels at sikre, at borgerne kan fi
indflydelse pé& planlsgningen af deres

omgivelser 1y,

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og eventu—~
elt udarbejde endringsforslag eller frem—
komme med indsigelser til planen inden

8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byréidet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere géd 4 uger, inden

planen endeligt kan vedtages.

Byraddet kan foretage &mdringer‘af det
oprindelige forslag som fglge af fremkom—
ne indsigelser. Hvis ®ndringerne bergrer
andre end de, som har indsendt endrings-
forslag eller indsigelser, vil byradet
underrette pageldende om endringen og gi-
ve dem lejlighed til at fremsette bemserk-
ninger hertil.

1) Om offentlighedens medvirken, se i

gvrigt lov om kommuneplanlegning, §
21, 22, 23, 24 og 27.
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Hvis endringsforslagene eller'indsigel-
serne giver anledning til s& omfattende
endringer af planen, at der reelt er ta-
le om et nyt forslag, vil byriddet sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle endringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af

en frist pd 8 uger fra offentligggrelsen
af forsiaget.
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BESKRIVELSE 5

BAGGRUND

FORMAL:

OMRADETS BELIGGENHED:

OMRADET I DAG:

2.01

Med baggrund i Mil jgankensvnets afggrel-
se af 2. september 1986 og Ribe amtskom—
munes regionplanlegningsdokument nr. 1,
om lokalplanpligt for kgretekniske an-
leg, har Varde byrdd besluttet at udar-
bejde en lokalplan for et omrade ved Gel-

lerupvej.

2.02

Formdlet med lokalplanen er at tilveje-
bringe det planmessige gfundlag for place-
ring af et kgreteknisk anleg i forbindel-
se med mangvregadrden beliggende ved

Gellerupvej. Endvidere skal lokalplanen
afklare forholdet til de naturmsssige

interesser i omridet ned mod Varde A.

2.03

Lokalplanen omfatter et ca. 18,0 ha

stort omrade beliggende i Varde bys gst-
lige udkant, mellem @stre Omfartsve]j
og Gellerupvej ned mod Varde & som vist

med priksignatur p2 hosstdende kort.

2.04

En del af lokalplanomrddet anvendes i
dag til mangvregdrd. Den resterende del

af omridet udnyttes til landbrugsformil.
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FREMTIDIGE FORHOLD:

) ’h b,"" p . ;‘°‘°""

1. EKSIST. TILKBRSELSVE)

2.EKSIST. PARKERINGSPLADS

3. EKSIST MANBVREGARD

&, EKSIST. BYGNINGER / PLADS

5. FREMTIDIG MAN@VREGARD

6. FREMTIDIG BYGNINGER / PLADSAREAL
7 FREMTIDIG PARKERINGSPLADSER

8. FREMTIDIG KBRETEKNISK BANEANLEG

2.05

Omrddet udlegges til erhvervsformdl med
status som R-zone med en fremtidig anven-
delse til kgreteknisk anleg, som vist p3

hosstédende kort.

1) R-zone er betegnelsen for arealer, der
udlegges til erhverv m.v., der har regio-

nal betydning.
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REDEG@RELSE 7

LOKALPLANENS FORHOLD TIL REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

3.01

Ifglge regionplanlegningsdokument nr.
1 for Ribe amtskommune, kan kgretekniske
anleg kun placeres i R-zone og er der-
igennem underlagt de retningslinier, som
er gmldende for R-zoner. Kgretekniske
anleg skal endvidere indarbejdes 1 kommu-

neplanen, og der skal udarbejdes en lo-

kalplan herfor.

3.02

Varde byrad har den 1. oktober 1985 ved-
taget en kommuneplan for perioden
1984~-1992 endeligt.

I henhold til kommuneplanloven kan kommu-
nen selv udarbejde, godkende og admini-
strere lokalplaner, safremt disse er i
overensstmmelse med de fastlagte ramme-—
bestemmelser i kommuneplanen.

Derimod kan kommunen ikke vedtage en lo-
kalplan, som indeholder bestemmelser ud-
over de i kommuneplanen fastlagte. I sa
fald kreves udarbejdelse af et tilleg

til kommuneplanen.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12, 1984-92

BILAG 2 TIL TILLEG NR.12
TIL KOMMUNEPLAN 1984-1992 FOR VARDE KOMMUNE
Pianlaegningsdistrikt nr. o8

! ! for homrider elier dele af enkeltomrider skal
sivel I s t (pkt. a-l) som de generelie ammer.

Enkeltomrade nr. o8 29

Det Abne land (landsone)

Ingen

41 knisk snlsg

% Bebypgeisens ant Mninistratd v .9
B.V.

Max. 334 af det carbde, der ved lokal-
plan overferes til byzone

Udstykrngsiornold max. 2 a3 pr. m° af det areal, der ved
. lckalplan overferss til byzone
Max. I sarlige tilfalde kan der gives til-
¢ MWW' ladelse til, at bygningshejden over-

stiger 8,5 a

af eget P

Onridet skal ved hegning o9 beplante
ning seges tilfert et grent prag

cmrddet friholdes for anden bebyggelse
end den til formilet nedvendige

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLAN-

LAGNING

3.03

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens bestemmelser for omra-
det. P4 denne baggrund har byrédet be-
sluttet at udarbejde tilleg nr. 12 til
kommuneplanen, hvorfor lokalplanens
endelige vedtagelse er betinget af Ribe
amtsridds godkendelse af kommuneplantil-
leg nr. 12.

Ved kommuneplantillegget udlegges lokal-
planomradet som et nyt enkeltomrdde, med
08 E9,

selvstendige rammebestemmelser,

enkeltomréddebetegnelse nr. og
hvori
omrddet udlmgges til erhvervsformil og

koreteknisk anleg.

3.04
Lokalplaner

Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-
planer for omrddet omfattet af denne lo-

kalplan.

Byplanvedtegter
Omradet er ikke omfattet af nogen byplan-

vedtegt.
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Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende i landzo-
ne. En del af omrddet overfgres til byzo-
ne, ved lokalplanens endelige vedtagelse

(se hosstédende kort).

Spildevand
Omradet er ikke omfattet af Varde kommu-

nes spildevandsplan. Der er etableret
et nedsivningsanleg som er godkendt af

Ribe amtsrad.

Vandforsyning.

Lekalplanomriddet er beliggende 1 vandfor-—
syningsomradet for Varde kommunale Ver-

ker.

Varmeforsyning

Lokalplanomrddet er i fglge kommunens
opleg til varmeplan beliggende i det &b-
ne land, hvor der fortsat skal ske en
individuel opvarmning under hensyntagen
til evt. muligheder for udnyttelse af

alternativ energi.

Trafikforhold
Lokalplanomrddet vil med lokalplanens

vedtagelse fortsat vere vejbetjent fra

Gellerupvej.

Naturfredningsloven

En del af lokalplanens omradde er omfat-
tet af naturfredningslovens bestemmelser
om byggelinier i forhold til skov, hvil-
ket krever en ophevelse eller dispensati-
on fra naturfredningslovens bestemmel-
ser. (Milj¢ministeriets lovbekendtggrel-
se nr. 530 af 10. oktober 1984).







Y J
v JE’/
\ 1 Amangglrl S n

127 Lille Arthvang \ 7

- T EN

7

: akken 7N

2 Y,
R
74
N
:Il,, L6,
%

o »

A 25 Q
S 4%«m.

o <\ e \
(\é‘\ ” AN Rishei\\ . a .
. y v \ M ¥ = i D
22 T w N\ « 2 \¢ 2 Lz TS
N \or ™ N S ™
/ ' B 3 \ T .a.»e .
Q‘ X, Gellleerup Plantagle. .

\*

.
. .
gdomsskole

- -, R ¢

- - A
o

-

lle;uphol;n . » - » » \ . \ » \ . Q
N 9 ; N I\ \ * ’/ - ‘ : -

J
.

“\ Q 5 [ o

X _Sende -\C\ellerup = /

LB
.19 .

T \ 5/
e b\

oK ) \

WV

eru Ind\_ )
P ¥ g U

BYGGELINIER IHT. NATURFREDNINGSLOVEN

byggelinie, 150 m fra s¢ og &
— e e e = == hyggelinie, 300 m fra skov
O byggelinie, 100 m fra jordfast fortidsminde







L 661
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RETSVIRKNINGER

3.05

Efter byrédets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen m3 ejen—
domme, der er omfattet af planen i fglge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,

bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af

en ejendom kan fortsstte som hidtil. Lo—
kalplanen medfgrer heller ikke 1 sig

selv krav om etablering af de anlsg

m.v., der er indeholdt i1 planen.

Byradet kan 1 henhold til kommuneplanlo-
vens § 47 meddele dispensation til min-
dre vesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at
det i1kke endrer den semrlige karékter af
det omradde, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vmsentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem—
fores ved tilvejebringelse af ny lokal-
plan.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmel-
ser om, at det af lokalplanen omfattede
landzoneareal overfgres til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt
andet af lov om friggrelsesafgift (fi-
nansministeriets bekendtggrelse nr. 301
af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift)
samt lov nr. 328 af 18. juni 1969 om til-
budspligt.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige

med lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 34 1 kommuneplanloven
kan der foretages ekspropriation, ndr det
vil vere af vmsentlig betydning for vir-
keliggorelse af lokalplanen.
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LOKALPLAN 15

VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 661 for et omrdde til
erhvervsformdl (kgreteknisk anleg) be-
liggende mellem Gellerupvej, @stre Om-

fartsvej og Varde &.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985 med
senere #ndringer) fastsettes herved fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 nevnte

omr ade.
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LOKALPLAN 17

§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2.00 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTA-
TUS.

§ 3.00 OMRADETS OPDELING OG ANVENDELSE

Delomrdde I

Anvendelse:

Delomrade II

Anvendelse:

1.01

Lokalplanen har til formal:

- at fastlegge lokalplanomriddets anven-
delse erhvervsformal (kgretekniske an-—
leg),

- at overfgre en del af lokalplanomriddet

til byzone.

2.01

Lokalplanen afgrenses som vist pﬁ vedheft-
ede kortbilag nr. 1 og omfatter matr.-—
nre. 2Y¥ og 32 Gellerup, under Varde jorder
samt alle parceller, som efter den 1.
februar 1989 udstykkes fra nmvnte ejen-

domme.

2.02

2100 m2 af matr.nr. 2F Gellerup under
Varde jorder overfgres til byzone som
vist p& kortbilag nr. l. Det resterende

areal forbliver i landzone.

3.01

Lokalplanomrddet opdeles i1 2 delomrédder

(se kortbilag nr. 2) udfra deres anven-

delsesmuligheder.

Omridet udlegges til erhvervsformil.
Der m@ kun opfgres eller indrettes bebyg-
gelse til brug i forbindelse med det kg-
retekniske baneanleg.

Omrddet udlegges til erhvervsformil.
Der md kun anlegges baneanleg til brug

i forbindelse med kgreteknisk undervis-
ning.
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§ 4 ST@JIBESTEMMELSER

§ 5 VEJ-, PARKERINGS— OG BYGGELINIEFOR-
HOLD

4.01

Ejerne af anlegget skal kunne dokumente-
re, at stgjen hidrgrende fra anlegget milt
i skel til rekreative omrader, landbrug
og boliger overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgrenser for boligomrédder,

som er fglgende:

Kategori Dag k1. | Aften kl. 18 - 22 Nat kl.
07 - 18 | samt s¢n- & hel- 22 - 07
ligdage 07 - 18

lgrdage 14 - 18 .

Boliger 1

landzone 55 45 40
Aben-lav

boligbebyggelse,

rekreative 45 40 35
arealer og landrug

Stg jgrenseverdierne angiver det maksimalt
tilladelige stgjniveau malt eller bereg-
net som det skvivalente, konstante korri-

gerede lydniveau 1 dB (A) ved skel.

5.01
Vejforhold

Omradet vejbetjenes fra Gellerupvej.

5.02

Parkeringsforhold

Der skal sikres mulighed for tilvejebrin-—
gelse af parkeringsarealer i overensstem-
melse med de til enhver tid geldende reg—

ler.

5.03
Byggelinieforhold

Langs @stre Omfartsvej er der efter vej-
lovgivningen pdlagt en byggelinie péd 35
m fra vejmidte.
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LOKALPLAN 19

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

6.01

Intet punkt af en bygning md vere hevet
mere end 8,5 m over terren.

Byrddet kan dog tillade, at en bygning
eller dele af en bygning opferes med
stgrre hgjde, séfremt szrlige hensyn til
anleggets indretning eller drift ngdven—
digger dette.

6'02
Det bebyggede areal mé ikke overstige

337 af det areal, som er beliggende 1

byzone.

7.01

Til udvendige bygningssider samt tagfla-
der, m3 der ikke indenfor lokalplanens
omride anvendes materialer, som efter by~

ra3dets skgn virker skemmende.

8.01

Der skal etableres en jordvold som vist

med en stiplet linie pé kortbilag nr. 2,
med en heldning pé 1:2,5.

8.02

Jordvolden og arealer beliggende udenfor
baneanlegget med tilhgrende sikkerhedszo-
ne skal tilplantes med egns~/omradetypis-
ke arter, endvidere skal ca. 75% vere
1gvberende treer/buske og ca. 25% naletre

er.
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§ 9 FORUDSAINING FOR IBRUGTAGNING

§ 10 TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER

FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

LOKALPLAN L 661

8.03

Ved terrenreguleringer og beplantning
skal der tages videst muligt hensyn til

eksisterende beplantning.

8.04
Projekt- og beplantningsplan skal fore-

legges Varde kommune til godkendelse.

8.05 |

Det pdhviler ejeren af det kgretekniske
anleg at vedligeholde den i henhold til
§ 8.04 etablerede beplantning, fagligt

forsvarligt.

9.01

For anlegget tages i brug skal de 1 § 8
neevnte forhold vzre etableret (bestden-

de af beplantning og jordvold).

10.01

Idet en del af lokalplanomriddet er omfat-—

tet af naturfredningslovens bestemmelser
om byggeliner ved skov, er en ophavelse
eller en dispensation fra naturfrednings-

loven ngdvendig.

10.02

Uanset foranstdende bestemmelser md der

ikke foretages endringer af eksisterende

lovlige forhold, f¢r der er opndet tilla-

delse hertil fra:

- landbrugsministeriet angdende opheevel-
se af landbrugspligten pd matr. nr.
34 Gellerup, Varde markjorder, der om-

fattes af lokalplanen.
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VEDTAGELSESPATEGNING.

S3ledes vedtaget af Varde byréd,
den t.marts 1989,

P.b.v. /
2%%" / A.Bay

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommu~
neplanlegning vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt og begmres samtidig ting-
lyst pd matr.nr. 2T og 32 Gellerup under

Varde jorder.

Mil jo- og planudvalget pd Varde byrads
vegne, den 6. juni 1989, jfr. byrédets
beslutning af 2. november 1982.

P.u.v.

Birthe(m / Holger Pedersen

INDF@RT | DAGBOGEN
FOR RETTEN | VARDE

22.0689 09542
LYST tezewte /° 202, 3a .
AKT. 77 / s

Opeccse.

Grethe Jensen
kt.im.
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Anmelder:

LANDINSPEKTZRERNE
GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN
HERMAN HANSEN.MOGENS VEN® POULSEN
6800 VARDE.
TLF. 75 22 01 44, Telefax 75 2110 04

I henhold til lokalplan nr. L 672, § 12,

kvitteres n@rverende lokalplan aflyst fra

den del af matr.nr. 32 Gellerup under Var-
de jorder, der er vist pd vedhaftede rids

af november 1991.

Varde byrad, den 25. oktober 1991.

b, B

Betty stensen
Bo ter

INDEORT | DAGBOGEN
FOR RETTEN | VARDE

79.11.51 18031

LYST Harecte 7 Ja
AKT. 7 >

2 sl
 an

Ruth Olesen
0ass,
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Justlilsministeriols genparipapir.

Areal, der i lokal-
plan L672 aflyses
fra matr.nr. 3a-._

Matr. nr. 3a
GELLERUP, VARDE JORDER
Varde kommune.

Udfardiget den 27. ,nov. 1991.
Ol Jh e
Landinspekter. '
Malforhold 1:4000

j.nr. 9380-1491 .
LANDINSPEKTZRERNEJ K
GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN
HERMAN HANSEN.MOGENS VEN@ POULSEN
6800 VARDE.
TLF. 75 22 01 44. Telefax 75 21 10 04

Den danske Landinspektorforenings Forlagsvirksomhed

Akt: Skab nr.

{udtyldes af dommerkontoret)

Bianketnummer 278 A
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TILLAZG NR.1
Anmelder: Til lokalplan nr.L 661 for et omrade il
VARDE KOMMUNE erhvervsformél (kgreteknisk anlzg )beliggende
Teknisk Sektor
Bytoften 2 . 6800 Varde _ mellem Gellerupvej, Varde & og @stre
Tif. 79 :
94 68 00 Omfartsvej
Formdl.

—_ NN fr /6
CTilL 661 N\
Tl L672 fases

Baggrunden for udarbejdelse af nzrvarende
tillzeg til lokalplan nr. L 661 er byridets onske

om at impdekomme brugeme af sivel golfbane

som kereteknisk anleg,ved at overfere arealer fra
golfbanen til kereteknisk anleg og omvendt som

vist pé vedstiende kort.
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VARDE KOMMUNE.

Tilleg nr.1 til lokalplan nr.661.

I henhold til lov om planlegning, lov nr. 388 af
6. juni 1991, med senere zndringer fastsattes
‘hcrved fplgende bestemmelser for tilleg nr. 1 til
lokalplan nr.L.
661:
a Lokalplantilleggets omrideafgransning
fremgér af kortbilag nr.1
b: Lokalplantilleegget omfatter matr. nre. 2r, og
del af 1h Gellerup, under Varde jorder samt alle
parceller, som efter dem 1 oktober 1993
udstykkes fra nzvnte ejendomme.
c: § 8.06
Der skal til enhver tid opretholdes et 5-19
meter bredt skovbeplantningsbelte mod vest og
sydvest.
d: § 12.00
Den af Varde byrid den 15 oktober 1991
vedtagne lokalplan nr L. 672 ophzves, for sd
vidt angér omradet omfattet af nzerverende

lokalplantillzg.



VEDTAGELSESPATEGNING

siledes vedtaget af Varde byrdd, den 5 oktober
1993.

P.b.v.

Betty %ay
rgmester Kommupaldizektor

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om planizgning
vedtages foranstdende lokalplantillzg endeligt og
begeres tinglyst pd de bergrte ejendomme, matr.
nr. 2r og 1h Gellerup under Varde jorder samt
alle parceller indenfor lokalplantillzggets
afgrensning, der efter den 1. marts 1993

udstykkes fra nzvnte ejendomme.

Varde byradd, den 1. marts 1994.

fook 7573

Betty Zarstensen /  Ame Bay
rgmester kommunaldirgkte



RETSVIRKNINGER

Efter byridets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen mi ejendomme,
der er omfattet af planen i fplge lov om
planlegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i ovcrcnsstemmclgc med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan forsztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i selv
krav om etablering af de anl®g m.v., der er

- indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til plantovens § 19
meddele dispensation til mindre vzsentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke xndrer den sarlige
karakter af det omrdde, der spges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vzsentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfpres

ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegnig kan der
foretages ekspropriation, nar det vil vare af
vasentlig betydning for virkeliggerelse af

lokalplanen.



sifremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om |

planlzgning.
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