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INDLEDNING § 3

Byradet offentligggr hermed. et forslag
til .lokalplan udarbejdet efter reglerne

i lov om kommuneplanlegning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbe jde
en lokalplan, bl.a. fgr et stgrre bygge-
eller anlegsarbejde swttes i gang, eller
hvis blot kommunen ¢gnsker at fastlegge
anvendelsen af et omrdde. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenheng i kommunens planlegning, dels
at sikre, at borgerne kan f& indflydelse
pé planlegningen af deres omgivelser (1).

Interesserede borgere indbydes til at
ggre sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbe jde #ndringsforslag eller frem-
komme med indsigelsef til planen inden

8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen gg¢r indsigelser, kan byrddet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere gd 4 uger, inden
planen endeligt kan vedtages.

Byrddet kan foretage endringer af det
oprindelige forslag som fglge af fremkom-
ne indsigelser. Hvis endringerne bergrer
andre end de, som har indsendt endrings-
forslag eller indsigelser, vil b&rﬁdet
underrette pagwldende om endringen og
give dem lejlighed til at fremsette be-
merkninger hertil.

Om offentlighedens medvirken, se i gvrigt
lov om kommuneplanlegning, § 21, 22, 23,
24 og 27.
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Hvis émdringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til si omfattende
endringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byriddet sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle endringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af
en frist pa mindst 8 uger fra offentlig-

gorelsen af forslaget.
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BESKRIVELSE i} 5

BAGGRUND

FORMAL

OMRADETS BELIGGENHED

OMRADET I DAG

FREMTIDIGE FORHOLD

2.01

Med baggrund i en planlagt udvidelse pé
ca. 7.000 m2 etageareal af virksomheden
Danaklon A/S i erhvervsomradet ved Eng-
draget, har byradet besluttet at udarbej-

de en lokalplan for omréadet.

2.02

Lokalplanen har til formal at tilvejeb-
ringe det planmessige grundlag for bebyg-

gelse af omrddet til erhvervsformail.

2.03

Lokalplanen omfatter ca. 1qp ha af eksi-
sterende erhvervsomradde beliggende nord
for Engdraget som vist pa hosstdende kort—

skitse.

2.04

I dag anvendes omrédet til erhvervsfor-

mal.

2.05

Omradets anvendelse fastlmgges til er-

hvervsformil med karakter af produktions-

og lagervirksomhed.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL

REGIONPLANEN
mrade-
o H | F B
betegnelse
Arealklassi-}Llet industri] Industri- Industri- Specielt
fikation og varkste- ] virksomheder |virksomheder}miljgbelast-
og -anven- {der ("hdnd- juden szrlige|med s=rlige |[ende og ri-
delse varksomr.”) jbeliggen- beliggen- sikobetonede
hedskrav hedskrav virksomheder
Erhverv der |"I, F og B" |"F og B" "B* virk- Al anden
ikke tilla- |virksomheder}virksomheder heder virksomhed
des bortset fra end "B"
»¥yirksom- virksomhed
heder"
Tilladte Enkelte bo- |Portner- el-|Opfgrelse og|Opferelse og
boliger liger til- }ler opsyns- |indretning |indretning
lades bolig kan af boliger af boliger
.. jtillades kan ikke kan ikke
hvis virk~ ltillades tillades
somhedens
forsvarlige
drift kraver
det
stgjgranse |55 4B (A) 60 @B (A) 70 4B (a)
Vejledende {50 - 100 m |100 - 200 m {min. 500 m {min. 1000 m

afstands~-
krav mellem
forurenings-
felson
arealanven-
delse og a~-
realer til
virksomheder
der medfgrer
forurenings-
gener i form
af stoj,
lugt og
luftgener
eller som
indebarer
risict

LOKALPLANENS FORHOLD TIL

KOMMUNEPLANEN

REDEG@PRELSE 7

3.01

Regionplanen for Ribe amt indeholder ret-
ningslinier for de indbyrdes mindste af-
stande ved planlegningen af omrader til
boligformdl og erhvervsformdl (hvilket
fremgdr af hosstdende skema). Sigtet her-—
med er at undgd gener for de nerliggende
boligomrader. I lokalplanen indarbejdes
der bestemmelser, der &bner mulighed for

placering af virksomheder af kategori I.

Da virksomheden ikke medfgrer forure-
ningsgener 1 form af stgj, lugt og luft-
gener eller som indebszrer risici, kan
der ses bort fra de vejledende afstands-

krav.

3.02

Varde byrad har den 1. oktober 1985
endelig vedtaget en kommuneplan for peri-
oden 1984-1992. /

I henhold til kommuneplanloven kan kommu-

nen selv udarbejde, godkende og admini-
strere lokalplaner, sifremt disse er i
overensstemmelse med de fastlagte ramme-
bestemmelser i kommuneplanen.

Derimod kan kommunen ikke vedtage en lo-
kalplan, som indeholder bestemmelser ud
over de 1 kommuneplanen fastlagte. I si
fald kreves udarbejdelse af et tilleg

til kommuneplanen.
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KOMMUNEPLANTILLAG

BILAG 2 TIL TILLEAG NR.13
Planlagningsdistrikt nr. cs

L

eller dele af en) rhder skal

planer for
shvel i

t (pkt. a-i) som de generelle mmmer.

Enkeltomrdde nr. 08 El0

Omrdosts status pr. 1.9.1983

Erhvervsooride.

Ingen.

pr. 191983
a. Omricets remtichge anvendeise Erhvervsformdl.
b. Bedyggelsensan Erhvervs- og administrationsbygninger.

. Max. bebyggeisesprocent

Min, grundsierreise
Ugstyknuingsforhold

Max. 50% af den enkelte grund md bebyg-
ges.

Max. 3 u3 Pr. n? grundareal for den en-
kelte ajendom,

. Max. etagearesl

Max. bygningshejde

vax, 12 m.

. Bedyggeisens udiormning

. Min. ophoidsarealer

Min. antal parkeringspladser

. Beplantning og hegn

. Sasrlige bevaringsinieresser

Der @3 ikke placeres dagligvarebutikker
1 curddet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL

DEN @VRIGE PLANLAGNING

REDEG@RELSE

3.03

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanens bestemmelser for omrad-
det. P& denne baggrund har byradet be-
sluttet at udarbejde tilleg nr. 13 til
kommuneplanen, hvorfor lokalplanens ende-
lige vedtagelse er betinget af Ribe amts—

rads godkendelse af kommuneplantilleg nr.
13.

I kommuneplantillegget udlegges lokal-

planomradet som enkeltomrdde 08 E10 med

hosstaende rammebestemmelser.

3.04

Lokalplaner.

Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-

. planer for omrddet omfattet af denne lo-

kalplan.

Byplanvedtegter.

Omridet er ikke omfattet af nogen byplan-
vedtegt.

Zonestatus.

Lokalplanomridet er beliggende i byzone.
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Tilgreeusende omride dag ki. aften ki nat kl.
07-18 18-22, 207
sen- og helligdage
kl. 07-18
sami lordag
kl. 14-18
1. Erhvervsomrader 70 70 70
2. Erhvervsomrider med -
forbud mod generende
virksomhed 60 60 60
3. Omradet for blandet
bolig- og erhvervs-
bebyggelse 55 45 40
4, Etageboligomrader 50 45 40
5. Omrider for Aben og
lav boligbebyggelse 45 40 38
6. Sommerhusomrider 40 35 s

1)

Spildevandsplan.

Lokalplanomrddet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan (1). Spildevand le-
des til mekanisk biologisk rensningsan-—
leg beliggende 1 Varde ker, der er dimen-
sioneret til at kunne modtage sanitert

spildevand fra lokalplanomridet.

Vandforsyning.
Lokalplanomradet er beliggende i vandfor-

syningsomradet for Varde kommunale verker.

Varmeplan.

Lokalplanomraddet skal ifglge kommunens
varmeplanlegning fjernvarmeforsynes fra
Varde kommunale verker. Procesindustri

tillades naturgas- eller elforsynet.

Trafikforhold.

Lokalplanomridet ve jbetjenes fra Engdra-

gete.

Stgjforhold.

I regionplanen for Ribe amt er bl.a. an-

givet stgjgrenseverdier for erhvervsomra-

der.

St¢ jgrenseverdierne angiver det maksi-
malt tilladelige stgjniveau mdlt eller
beregnet som ekvivalente, konstante, kor-
rigerede lydniveau i dB (A) ved skel til
bebyggelse eller anden stgjfglsom areal-

anvendelse i forbindelse med omraderne.

Varde kommunes spildevandsplan af 2.
marts 1977 med senere tilleg.
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Naturfredning.
En del af lokalplanomradet er omfattet

af en 300 m skovbyggelinie i forhold til
Varde Sg¢ndre plantage jfr. hosstdende
kort.

Da der inden den 1. januar 1968 var pibe-
gyndt en vesentlig, lovlig bebyggelse
inden for skovbyggelinien kan ny bebyg-
gelse opfgres uden fredningsnevnets til-
ladelse jfr. bekendtggrelse af lov om
naturfredning § 47, stk. 2, pkt. 4.

En mindre del af lokalplanomridet er om-
fattet af en 150 m beskyttelseslinie fra
offentlige vandlgb (Varde &), hvorfor der
i henhold til lov om naturfredning § 47a
ikke uden fredningsnevnets tilladelse ma
placeres bebyggelse inden for beskyttel-

seslinien.
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REDEGPRELSE .

RETSVIRKNINGER

3.05

Efter byréddets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen md ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 over-

ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlmg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byréddet kan i henhold til kommuneplanlo-
vens § 47 meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at det
ikke endrer den smrlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere vesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige

med lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ekspropriation af privates
ejendomme, ndr ekspropriation vil vere
af vesentlig betydning for virkeligggrel-

se af lokalplanen.
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LOKALPLAN

VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 660 for et omrdde til

erhvervsformal ved Engdraget i Varde by.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985
med senere endringer) fastsmttes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 nevn-

te omrade.
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LOKALPLAN N 15

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

§ 4. MILJPBESTEMMELSER

1.01
Lokalplanen skal sikre:

at omrddets anvendelse fastlegges til
erhvervsformdl sdsom produktions— og la-

gervirksomhed.

2.01

Lokalplanomridet afgrenses som vist pid

vedheftede kortbilag nr. 1. og omfatter
matr. nre. 14 as og 14 ay Varde mark jor-
der samt alle parceller, der efter den
22. september 1988 udstykkes fra nevnte

ejendomme.

3.01

Omradet m& kun anvendes til erhvervsfor-
madl. Der md kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til eller udfgres erhverv som
fglgende:

Produktions— og lagervirksomhed.

3.02

Der ma ikke placeres dagiigvarerbutikker

i omrédet.

4.01

Der vil alene kunne tillades etablering
og drift af erhvervsvirksomheder, som
ikke i vmsentlig grad ved rgg, stgv eller
lugt vil vere til gene for de tilgrensen—

de boligomréider.
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§ 5. VEJ- 0G PARKERINGS- 0G

BYGGELINIEFORHOLD

4.02

Virksomheder indenfor'omrédet-skal endvi-
dere kunne dokumentere, at de i skel til
boligomradder overholder miljglovens vej-
ledende stgjgrenser for boligomréader,

som er fglgende:

Dag kl. Aften k1, 18 - 22 Nat kl.
Omrade 07 - 18 samt sgn- & hel- 22 - 07
ligdage 07 - 18
lgrdage 14 -~ 18

Etagebolig~
omrdder 50 - 45 . 40

Omrader for
4ben og lav 45 40 35
boligbebyggelse

5.01

Ve jforhold.
Omrddet vejbetjenes som hidtil fra Eng-

draget.

Ved adgangsvejens tilslutning til Eng-
draget pdlegges oversigtsarealer p& 15
x 15 m som vist pé& vedheftede kortbilag

nr. 2.

De pﬁgmldende ejere er pligtige til at
drage omsorg for, at der pd ovennsvnte
oversigtsarealer hverken varigt eller
midlertidigt forefindes noget af stgrre
hgjde end 1 m over en flade geﬁﬁem de
tilstgdende vejes midtlinier.

Parkeringsforhold.

Der skal sikres mulighed for tilve jebring-
else af parkeringsarealer til bebyggel-
sen 1 overensstemmelse med de til enhver
tid geldende regler, dog mindst svarende
til en bilplads pr. 100 m2 erhvervsetage-

areal.
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LOKALPLAN .

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG

0G PLACERING

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

D)

Byggelinieforhold.

Indenfor 1lokalplanens omradde pdlmgges
der byggelinie i1 en afstand pid 6,0 m fra
ve jskel langs Engdraget.

6.01
Det bebyggede areal mé& ikke overstige

50% af grundarealet for den enkelte

grund.

6.02
Det samlede rumfang af bygninger pa den

enkelte ejendom mé& ikke overstige 3 m3
pr. m2 grundareal (1).

6.03

Intet punkt af en bygning md vere hevet

mere end 12,0 m over terren.

Byradet kan tillade, at en bygning eller
dele af en bygning opfgres med stgrre
hgjde, sdfremt serlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift ngdven-
diggér dette.

7.01

Til udvendige bygningssider samt tagfla-
der md der ikke anvendes materialer, som

efter byrddets skgn virker skemmende.

Rumfanget beregnes af hele den del af
bygningen, som er over ferdigt terren,
herunder eventuelle kviste, fremspring,
skorstene m.v. ~
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7.02

Skiltning og reklamering md kun finde

sted med byradets tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

7.03

Bygninger og lignende skal gives et or-
dentligt udseende. Byradet kan meddele
pabud til sikring af overholdelse af be-

stemmelserne.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lig-

nende skal overholdes.

§ 9. BEPLANTNINGSBALTE

9.01

Der fastlegges et afskermende beplant-
ningsbelte i en udstrekning som vist pa
kortbilag nr. 2.

Beplantningsbeltet skal besta af mindst

3 rekker treser.

§ 10. TILLADELSE FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

10.01

Uanset foranstdende bestemmelser md der
ikke foretages mndringer af eksisterende
lovlige forhold, fgr der er opndet tilla-—
delse hertil fra:

— Fredningsnevnet for Ribe amt i henhold
til lov om naturfredning § 47, for si
vidt angdr placering af bebyggelse inden-
for 150 m fra offentlige vandlgb (Varde &).
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VEDTAGELSESPATEGNING.

Sdledes vedtaget af Varde byradd den,
27. september 1988.

P.b.v.

/%;4_ //}Z?
Chr. Nielsen / A. Bay

borgmester kommunal teor

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommu-
neplanlegning vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt og bege:res samtidig
tinglyst pa matr.nr. 1438 og 1428Y Varde

mark jorder.

Milj¢- og planudvalget pa Varde byrids
vegne, den 1. december 1988, jfr. byra-
dets beslutning af 2. november 1982.

P-u-V.

Birthe Borre / Holger Pede&g“"m;

INDFGRT | DAGBOGEN
FOR RETTEN | VARDE

14,1288 20400 -
LYST Uoude. E - [Yan -1Yay
Aflo_ \-Gt ok oles ikke
[} / 4"
ﬂbd/]zm n@Qrvarends . hlﬂ,

St A
N

Britta Mortensen
ass.
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Den daneks Landinepeiciariorsnings Foriagsvicksomhed

_— " Akt: Skab nr.
M . ides af dommerkontoret)

VARDE __MARKJORDER

A . s 00 0 o a e s o
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15€P
Varde kommune.

Udferdiget i december 1988 til
g ved tinglysning af lokal-

plah nr. L66
/ Uil

'KORTBILAG NR. 1 Uaed

OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRAENSER  J-0r. 8583-1/88,
LOKALPLAN NR. L660

'MATR. NR. 1435 OG 143Y VARDE MARKJORDER

BYZONEGRAENSE '

LOKALPLANENS AFGR/ENSNING :
DATO: 16.09.88 REV. MAL 1:4000 FJ/IMB TEGN.NR. 9134
TEKNISK FORVALTNING- PLANL/EGNINGSAFD.- VARDE TLF. 05 22 07 88

Blankstnummer 278A
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