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Indledning.

Byrddet offentligggr hermed et
forslag til lokalplan udarbejdet
efter reglerne i lov om kommune-
planlzgning.

Ifglge denne lov skal kommunen
udarbejde en lokalplan, bl.a.
fgr et stgrre bygge- eller
anlagsarbejde sazttes i gang, el-
ler hvis blot kommunen ¢gnsker
at fastlazgge anvendelsen af et
omrdde. Meningen med denne lo-
kalplanpligt er, dels at sikre
en sammenhang i kommunens plan-
legning, dels at sikre, at bor-
gerne kan f3 indflydelse pad plan-
lagningen af deres omgivelser 1)

Interesserede borgere indbydes
til at ggre sig bekendt med for-
slaget og eventuelt udarbejde
zndringsforslag eller fremkomme
med indsigelser til planen inden
8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen gg¢r indsigelser, kan
byrddet vedtage forslaget umid-
delbart, i modsat fald vil der
yderligere g3 4 uger, inden pla-
nen endeligt kan vedtages.

Byrddet kan foretage =ndringer
af det oprindelige forslag som
fdlge af fremkomne indsigelser.
Hvis &ndringerne bergrer andre
end de, som har indsendt en-
dringsforslag eller indsigelser,
vil byrddet underrette pagzlden-

de om 2ndringen og give dem lej-

lighed til at fremsztte bemark-
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ninger hertil.

Hvis andringsforslagene eller
indsigelserne giver anledning
til s& omfattende @ndringer af
planen, at der reelt er tale om
et nyt forslag, vil byradet sen-
de forslaget ud til ny udtalel-

se.

Eventuelle @ndringsforslag eller
indsigelser skal sendes til Var-
de byrdd, Bytoften 2, 6800 Var-
de, inden udlgbet af en frist
pd mindst 8 uger fra offentliggg-
relsen af forslaget.

1) om offentligheders medvirken,
se i gvrigt lov om kommuneplan-
lagning, § 21, 22, 23, 24 og 27.
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Formdl.

Formdlet med lokalplanen er at
fastlzgge bestemmelser med hensyn
til regulering af den fysiske
udstrazkning for handel med daglig-

varer indenfor omré&det.

Beskrivelse af omraddet.

omrddet er beliggende i den nord-
vestlige del af Varde by og af-
grznset af Vesterpdrt; Svinget,
Vestbanevej og Ngrrevold.
Bebyggelsen bestdr i dag af en
blandet bolig~ og erhvervsbebyg-
gelse.

Omrddet vejbetjenes fra de til-

grznsende veje.

Forholdet til anden planlzgning.

Regionplanen.

Regionplan 1985-96

Ribe Amtskommune ?ﬁ%
Regionplanlagning &

Forslag til regionplan 1985-96
(tillag til regionplan 1980-91)
for Ribe Amtskommune fastlagger
bl.a. en rzkke generelle bestem-

melser for kommunen.

Lokalplanforslaget er ikke i
modstrid med bestemmelserne 1i

regionplanen.




KOMMUNEPLAN 1984-1992

HOVEDSTRUKTUR

VARDE KOMMUNE
OKTOBER 1985

Planlaegningsdistrikt nr. 07

s

elier dele af enkaltomrider skal

Lokal, tor

respekisre sdvel rammer | skemaet (pkt. s-]) som de genersile mmmer,

Enkeltomrade nr. 07 C1

Ormeddets status pr. 1.81083

Centercaride.

P 121983

1ngen.

8 Omeidets remtidige anvendeise

XXk frenstill
©og sindre vecksteder.
Boligfornil og offestlige formil. .

B Bedygoeisens art

Putiksbebyggeise, evt, Bed fremstil-

1ingevirkscahed, 1iberale echverv, off.
oti sant be-

Progelse til blandet bolig o3 arhverv.

Max. 65 for caridet sca helhed.

Max, 2 etager

Bedyggelsea tilstrabes placerst sliledes,
at genevizkninger 1 forhold til anden
Bebyggelse sller omgivelser undgls.
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Kommuneplanen.

Varde byrdd har den 1. oktober
1985 endeligt vedtaget en kommu-

neplan for perioden 1984-1992.

I henhold til kommuneplanloven
kan kommunen selv udarbeijde, god-
kende og administrere 1lokalpla-
ner, sdfremt disse er i overens-
stemmelse med den fastlagte ho-
vedstruktur og de fastlagte ram-
mebestemmelser i Xkommuneplanen.
Derimod kan kommunen ikke vedta-
ge en lokalplan, som indeholder
bestemmelser ud over de i kommu-
I sd fald

kraves udarbejdelse af et an-

neplanen fastlagte.

dringsforslag (tillzg) til kommu-
neplanen.

Hovedstruktur.

Lokalplanen er i overensstemmel-
se med bestemmelserne i kommune-
planens hovedstruktur.

Rammer for 1lokalplanlagning.

Lokalplanen er i overensstemmel-
se med kommuneplanens rammebe-
stemmelser for det pagaldende
enkeltomrédde, nr. 07 Cl.
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Undersggelse af detailhandelen.

I 1986 blev der gennemfgrt en
undersggelse af detailhandelen
i varde kommune. 1)

Undersggelsen resulterede i at
pyrddet traf den beslutning, at
der skulle fastlzgges et maksi-
malt dagligvareareal indenfor
den enkelte karré vog/eller for

den enkelte ejendom.

1)Rapport vedr. undersggelse af
'detailhandelen i Varde kommune
1986. :
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Zonestatus.

Lokalplanomrddet er beliggende
i byzone 1), Der vil med vedta-
gelsén af lokalplanen ikke ske
zndringer af zonegransen.

Spildevandsplan.

Lokalplanomrddet er indeholdt
i varde kommunes spildevan-

dsplan, den sdkaldte § 2l-plan
2),

Trafikplan.

Lokalplanomrddet vejbetjenes i
dag fra Vesterport, Svinget,
Vestbanevej og Ngrrevold.

Der vil med vedtagelsen af lo-
kalplanen ikke ske @&ndringer af
dette forhold.

Vandforsyning.

Lokalplanomrddet er beliggende
i vandforsyningsomradet for Var-
de kommunale vandvark.

1) Bekendtggrelse af lov om by-
og landzoner af 28. dec. 1984.
2) Varde kommunes spildevands-

prlan af 2. marts 1977.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byraddets endelige vedtagel-
se og offentligggrelse af lokal-
planen m3 ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medfg-
rer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlazg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsatning af, at det ikke
#ndrer den sazrlige karakter af
det omrdde, der sgges fastholdt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og an-
dre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen,
fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan
eksproprieres, ndr det vil vare
af vasentlig betydning for virke-
ligggrelsen af planen, jfr. oven-
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LOKALPLAN 1

VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 659

for et omrdde afgranset af Vestbanevej,

Ngrrevold, Vesterport og Svinget.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985
med senere zndringer) fastszttes hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.
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matrikelforhold

§ 1.0

Formdl.

1.1

Lokalplanen har til formal:

-at fastlagge omrddets anvendel-
se til centerformdl sd3som butik-
ker, liberale erhverv, ikke gene-
rende fremstillingsvirksomhed

og mindre varksteder. Endvidere
boligformdl og offentlige for-
mal. ,

~at fastlzgge bebyggelsesregule-
rende bestemmelser som sikrer,
at bebyggelsen fir et i forhold
til omgivelserne hensigtsmassig
udseende, omfang og placering.
-at fastlagge bestemmelser med
hensyn til regulering af den
fysiske udstrazkning for handel

med dagligvarer indenfor omrddet

§ 2. Omrdde og zonestatus.

2.1

Lokalplanens afgrznsning er vist
pd kortbilag nr. 1 og omfatter
fglgende matr. nr.e: 261, 26K,
26M, 268, 263b, 26ac, 26ad, 26

‘ah, 26ai, 26ad, 262r, 26as, 26

az, 26bn, 26bd, 170P varde mar-
kjorder, samt alle parceller in-
denfor lokalplanens afgransning
der efter den 5, juli 1988 ud-
stykkes fra navnte ejendomme.
Lokalplanomrd3det forbliver i by-
zone.

§ 3. Omridets anvendelse.

3.1

Centerformdl sdsom butikker, 1li-
berale erhverv, ikke generende
fremstillingsvirksomhed og mind-
re varksteder. Boligformdl og

offentlige formil.
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3.2

Der kan inden for lokalplanomriddet
etableres max. 350 m2 salgsareal for
dagligvarebutikker. Om- og tilbygning
kan tillades i mindre omfang efter
byrddets dispensation i hvert enkelt
tilfelde.

Salgsarealet i relation til de
omhandlede bestemmelser define-

res siledes: '

Salgsarealet er den del af butiks-
arealet der ikke anvendes til lager,
tilvirknings- og personalerum

samt administration.

Det er en forudsaztning, at oven-
anfgrte undtagne arealer er fy-
sisk adskilte fra det ¢vrige bu-
tiksareal ved faste bygningsdele.
Ved beregning af salgsarealet

for forretninger med dagligvarer
tages ikke hensyn til, om der

i varesortimentet indgdr udvalgs-

varer.

§ 4. Vejforhold.

4.1

Oomrddet vejbetjenes som hidtil
fra henholdsvis Svinget, Vestba-
nevej, Ngrrevold og Vesterport.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.

5.1.

Bebyggelsesprocenten for omrddet
som helhed md ikke overstige 60.
Bygninger md ikke opfgres med
mere end 2 etager.

Facadebebyggelsen langs Vester-
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port og Svinget fastlzgges som
sluttet eller overvejende slut-
tet bebyggelse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden.

6.1 Ved om- og tilbygning samt ved
opfgrelse af ny bebyggelse skal
facadeudformningen godkendes af
byradet i hvert enkelt tilfzlde.

6.2 Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med byrddets godken-
delse i hvert enkelt tilfalde.

6.3 Til udvendige bygningssider samt
tagflader md der ikke anvendes
materialer, som efter byraddets

skgn virker skazmmende.

§ 7. Ubebyggede arealer.

7.1 Ubebyggede arealer skal ved be-
plantning, befastelse éller lig-
nende gives et tiltalende udseen-
de, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.

§ 8. Vedtagelsespitegning.

Séledes vedtaget af Varde byrad,
dalsduU\QSi

P.b.v.
Chr. Nielsen =/ Arne Bay

borgmester kommunaldfr.
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Efter forslagets vedtagelse i by-
r&det har dette varet offentlig-
gjort i overensstemmelse med kom-

muneplanlovens bestemmelser.

Foranlediget af en indsigelse fra
ejeren af en ejendom indenfor lo-
kalplanens omrdde har byradet ved-
taget felgende andring til lokal-
plan:

§ 5 stk. 5.1 udgdr og erstattes
af felgende:

"Bebyggelsesprocenten for omraddet

som helhed ikke md overstige 65".

Endvidere ér der modtaget indsi-
gelse fra Ribe Amtsrdd med bag-
grund i, at der i lokalplanfor-
slaget ikke er indarbejdet bestem-

melse vedr. stejbeskyttelse.

Byr&det har derfor besluttet at
indfeje felgende bestemmelse i

lokalplanen:

"Ny bebyggelse indenfér omradet
md ikke tages i brug feor der fore-
ligger dokumentation for, at der
i bebyggelsens udformning er truf-
fet foranstaltninger, sdledes at
det i henhold til regionplan

1985-96 fastsatte stejniveau er
overholdt jfr. vedhazftede bilag

nr. 3".

I henhold til §§ 27 og 30 i 1lov
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om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende 1lokalplan endeligt
og fegar?s t}nglyst pérmatr.yre.
26i} 26§Qk26g,i26_, 2522, %9321
2632/ 263%, 263%, 26%;: 26ar, e
26as, 26az, 26bn, 26bg og 170p
Varde markjorder.

Varde byr&dd, den 1. november 1988.

chr. Nielsen [/ Z@g: Bay

borgmester kommuna ektor
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Justitsministeriels genpartp..if.

Akt: Skab nr.

(udfyides at dommerkontoret)

BILAG NR. 3

MILJGBESKYTTELSE ST@JBESKYTTELSE (§ 32)

Kilde: Regionplan 1985-96, Ribe amtskommune

Tabel 32.2. Stgjgransevardier for stgjomrdde ved overordnede veje.
Stgjgransevardierne angiver det maksimalt tilladelige dggnakvivalente
stgjniveau milt eller beregnet henholdsvis ved skel til bebyggelse og
anden stgjfelsom arealanvendelse og indendgrs.

Eksisterende Grenseve rdier Acceplabelt
stsjniveau for stajomride indenders stajni-
i omridet veau | omridet
55dB(A) 55 dB(A) 30dB(A)
55-65 dB(A) 65 dB(A) 30dB(A)
eksisterende
65- dB(A) niveau 30dB(A)

Tabel 32.4. Stpjgransevardier for stpjomride ved industri- og hdnd-
varksarealer.

Stgjgransevardierne angiver det maksimalt tilladelige stgjniveau milt
eller beregnet som zkvivalente, konstante, korrigerede lydniveau {
dB(A) ved skel til bebyggelse eller anden stglfalsom arealanvendelse
i forbindelse med omrdderne.

Tilgrensende omride ~dag kl. ) sften kl. nat ki,
' . 87-18 -18-22, 22-C7
sen- og helligdage
ki, 07-18
saml lerdag
ki, 14-18
1. Erhvervsomrider 70 70 70

2, Erhvervsomrader med
forbud mod generende
virksomhed 60 60 60

3. Omradet for blandet
bolig- og crhvervs-

bebyggelse 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
S. Omrader for 3ben o

lav boligbcbyggclsc 45 40 35
6. Sommerhusomrader 40 3s s

£—Den danske.Landinspeivacioranings. Foriagsvirksomhed aumm 278A






