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L 657

1Y)

Byrddet offentliggeér hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne

i lov om kommuneplanlegning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbe jde
en lokalplan, bl.a. fgr et stgrre bygge-
eller anlegsarbejde se:ttes i gang, eller
hvis blot kommunen g¢gnsker at fastleasgge
anvendelsen af et omrdde. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre en
sammenheng i kommunens planlegning, dels
at sikre, at borgerne kan £& indflydelse
p3 planlmgningen af deres omgivelser 1).

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbe jde endringsforslag eller frem—
komme med indsigelser til planen inden

8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen ggr indsigelser, kan byréidet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere gd 4 uger, inden

planen endeligt kan vedtages.

Byradet kan foretage endringer af det
oprindelige forslag som fglge af fremkom-
ne indsigelser. Hvis &ndringerne bergrer
andre end de, som har indsendt emndrings-
forslag eller indsigelser, vil byradet
underrette pageldende om endringen og
give dem lejlighed til at fremsette be-

merkninger hertil.

On of fentlighedens medvirken, se i gvrigt
lov om kommuneplanlegning, § 21, 22, 23,
24 og 27. )
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Hvis endringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til sd omfattende
endringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byradet sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle endringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af
en frist pd mindst 8 uger fra offentlig-

gorelsen af forslaget.
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BESKRIVELSE - 5

BAGGRUND

FORMAL

OMRADETS BELIGGENHED

OMRADET I DAG

FREMTIDIGE FORHOLD

2.01

Med baggrund i1 den gradvise karakter-
endring af en del af det eksisterende
erhvervsomride ved Vestre Landevej, ¢n-
sker byréddet at fastlmgge retningslinier

for den fremtidige anvendelse.

2.02
Lokalplanen har til formdl at fastlegge

omradet udelukkende tillerhvervsformél,
samt at &bne mulighed for en yderligere

bebyggelse.

2.03
Lokalplanen omfatter ca. 3,0 ha af eksi-

sterende erhvervsomrade beliggende syd
for Vestre Landevej som vist pd hosstden-

de kort.

2.04

I dag anvendes omradet til erhverv

sdsom service- og lagervirksomhed.

2.05
Omriddet fastlegges udelukkende til

erhvervsformdl med karakter af lager,
veerksteds—, service- og forretningsvirk-

somhed.
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LOKALPLANENS FORHOLD
TIL REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD
TIL KOMMUNEPLANEN

3.01
I regionplan 1985-96 for Ribe amts-

kommune, er der bl.a. fastlagt en rekke
generelle bestemmelser for Varde Kommune.
Det foreliggende forslag til 1lokalplan
er i overensstemmelse med bestemmelserne

i regionplanen.

3.02
Varde byradd har den 1. oktober 1985

endelig vedtaget en kommuneplan for peri-
oden 1984-1992. I henhold til kommune-

planloven kan kommunen selv udarbejde,
godkende og administrere lokalplaner,
sifremt disse er i overensstemmelse i
kommuneplanen. Derimod kan kommunen ikke
vedtage en lokalplan, som indeholder be-
stemmelser udover de i kommuneplanen
fastlagte. I sédfald krsves udarbejdelse
af et tilleg til kommuneplanen.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 11

BILAG 2 TIL TILLAG NR. 1
Planlazgningsdistrikt nr. 07

Lokalp for ned: ¥ dder eller dele af enkeltomrider skal
k sivel is) (pkt. a-I) som de generelie ammer.

Enkeltomrade nr. 07 E7

P

Omridets status pr. 1.9.1983 Zrhvervsomride.

og by Por en del af cmridet, byplanvedtagt
pr. 191983 nr. 3.

8. Onwidets fremtidige anvendelse ar

oy xsted
ce- og forretningsvirksomhed.
Enkelte boliger.

41: Lettere i 1, lager-
lrkscohed . X der secvi-

b. Bebyggelsens at 1 i- og ggelse,
Funktionsrboliger (bestyrer-, portner-
boliger o.1.)

Max. 45% af den enkelte grund md bebyg-
ges.
Max. 3 m2 pr. m2 grundareal for den en-

Man.
Udstykningslochold
kelte ejendom.

d. Max. ohgtl'!d_ I sarlige tilfalde kan der gives tilla-
Max. bygningsheide - delse til, at bygningshojden overstiger
8,5 m.

Min. ophaidsareater
Min. antal parkeringspladser

9 WWWNW

t. Andet Der md ikke placeres virksomheder, scm
kan virke generende i forhold til om-~
givelserne.

Der md ikke placeres dagligvarebutikker
i ouzidet

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN @VRIGE PLANLAGNING

omrade omfattet af
byplanvedtagt nr. 3

3.03

Lokalplanen er ikke 1 overensstemmelse
med kommuneplanens bestemmelser for omra-
det. P& denne baggrund har byrddet be-
sluttet at udarbejde tilleg nr. 11 til
kommuneplanen, hvorfor lokalplanens
endelige vedtagelse er betinget af Ribe
amtsrads godkendelse af kommuneplantilleg
nr. 1l1. I kommuneplantillegget udlegges

lokalplanomrddet som enkeltomrdde O7E7

~med hosstdende rammebestemmelser.

3.04
Lokalplaner. Der er ikke tidligere

udarbe jdet lokalplaner for omriddet omfat-
tet af denne lokalplan.
Byplanvedtesgter.

Omrédet er omfattet af byplanvedtmgt nr.
3 med undtagelse af matr.nre. 65 h og 65
g alle Varde mark jorder.

Zonestatus.

Hele 1lokalplanomradet er beliggende 1

byzone.
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L 657

Tilgrensende omride

dag k.

;flen k.

nat kl.

07-18 18-22, 20
son- og helligdage
k!. 07-18
samt lerdag
ki 1418
1. Erhvervsomrider 70 70 70
2. Erhvervsomrader med -
forbud mod generende
virksomhed 60 60 60
3. Omradet for blandet
bolig- og erhvervs-
kb;:::lse 55 45 40
4. Etageboligomrader 50 45 40
S. Omrider for dben og
lav boligbebyggelse 45 40 3s
6. Sommerhusmﬁr‘der 40 35 35

(1)

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan (1). Spildevand le-
des til mekanisk biologisk rensningsan-
leg beliggende 1 Varde ker, der er dimen-
sioneret til at kunne modtage spildevand

fra lokalplanomréidet.

Vandforsyning

Lokalplanomréidet er beliggende i vandfor-
syningsomrddet for Varde kommunale veer-—

ker.

Varmeplan

Lokalplanomrddet skal ifglge kommunens
varmeplanlegning f jernvarmeforsynes fra
Varde kommunale verker. Procesindustri

tillades naturgasforsynet.

Trafikforhold
Lokalplanomrddet ve jbetjenes som hidtil

fra Vestre Landevej, Ndr. Boulevard og

Borgmester Niels Jensens Vej.

Stgjforhold
I regionplanen for Ribe amt er angivet
stgjgrenseverdier for stgjomrdde ved in-

dustri- og handverksarealer. ,

Stgjgrenseverdierne angiver det maksi-
malt tilladelige stgjniveau milt eller
beregnet som skvivalente, konstante, kor—
rigerede lydniveau i dB (A) ved skel til
bebyggelse eller anden stgjfglsom areal-

anvendelse i forbindelse med omréiderne.

Varde kommunes spildevandsplan af 2.
marts 1977 med senere tillsg.
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RETSVIRKNINGER

3.05

Efter byridets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen mad ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-

ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende 1ov1ige anvendelse af
en ejendom kan fortsette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg m.v., der

er indeholdt i planen.

Byriddet kan i henhold til kommuneplanlo-
vens § 47 meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at det
ikke endrer den serlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere vesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfﬁrgs
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan
der foretages ekspropriation af privates
e jendomme, nar ekspropriation vil vere
af vesentlig betydning for virkeligggrel-

se af lokalplanen.
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LOKALPLAN

11

VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 657 for et omrdde til
erhvervsformdl ved Vestre Landevej i

Varde by.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985
med senere sndringer) fastsmttes her-

ved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 nevnte omrade.
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LOKALPLAN - 13

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

1.01

Lokalplanen skal sikre:

at omrddets anvendelse fastlegges til
erhvervsformdl sdsom lettere industri,
lager- og verkstedsvirksomhed herun-
der service- og forretningsvirksom-
hed.

2.01

Lokalplanomridet afgrenses som vist pa
vedheftede kortbilag nr. 1 og omfatter
matr. nre. 39 a, 39 n, 390, 65g, 65 h
og 65 m Varde mark jorder samt alle par-
celler, der efter den 22. juni 1988 ud-

stykkes fra nevnte ejendomme.

3.01

Omridet mad kun anvendes til erhvervsfor-
mél. Der md kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til eller udfgres erhverv som
fglgende: 1lettere industri, lager- og
verkstedsvirksomhed herunder service- og

forretningsvirksomhed.

3.02

Omridet md endvidere anvendes til forret-
ningsvirksomhed som har tilknytning til
de pidgeldende erhverv, eller som efter
byrddets ske¢n naturlig finder plads i
omrddet. Der md dog ikke placeres daglig-
varebutikker i omréidet.

3.03

Der mi& indenfor omrédet kun udgves virk-

somhed som ikke eller kun i ubetydelig

grad medfgrer gener i form af stgj,
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stgv, rgg, lugt eller rystelser.
For sd vidt angdr stgj skal nedennsvnte

grenseverdier 1 forhold til boligomrader

overholdes.
Dag kl. Aften k1, 18 - 22 Nat kl.

Omrade 07 - 18 samt sgn- & hel- 22 -~ 07

ligdage 07 - 18

lgrdage 14 - 18
Etagebolig-
omrdder 50 45 40
Omrdder for . )
&ben og lav 45 40 35
boligbebyggelse

Stgjgrenseverdierne angiver det maksi-
malt tilladelige stgjniveau malt eller
beregnet som ekvivalente, konstante, kor-
rigerede lydniveau i dB (A) ved skel til
bebyggelse eller anden stgjfglsom areal-

anvendelse i forbindelse med omraderne.

§ 4. VEJ- 0G PARKERINGSFORHOLD

4.01

Langs fglgende veje pdlegges byggelinier
i de nedenfor angivne afstande fra vej-
midte jfr. vedhsftede kortbilag nr. 2: (1).

(1) I henhold til vejlovgivningen er der
langs Vestre Landevej pdlagt byggelinie
pd 17,5 m fra vejmidte.

I henhold til deklaration af 30. oktober
1964, tinglyst pd matr. nr. 65 g Varde
mark jorder vedr. byggeliniearealet langs
Vestre Landevej, skal de til enhver tid
geldende almindelige bestemmelser for
oversigtsarealer respekteres, sédledes at
der ikke pa dette areal varigt eller mid-
lertidigt md anbringes genstande eller
forefindes bevoksning der rager mere end
1 meter op over landeve jens midte.

Ved deklaration af 2. maj 1962 er der
péd matr. nre. 39 n, 65h og 65 g Varde
mark jorder tinglyst fotpligtigelse ang.
fri oversigt.




L 657
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Nordre Boulevard: . 15,0 m

Borgmester Niels Jensens Vej: 10,0 m

4.02
Ved Borgmester Niels Jensens Vej s til-

slutning til Nordre Boulevard péalmgges
oversigtsareal pd 15 x 85 m som vist péd

vedheftede kortbilag nr. 2.

Ved Nordre Boulevardg tilslutﬁing til
Vestre Landeve j pélmgges oversigtsareal
pd 25 x 100 m som vist pd vedheftede
kortbilag nr. 2.

Ovennevnte afstande mdles langs de pigmld-
ende ve jes kgrebanekanter fra disses ske—

ringspunkt.

4.03

De pégwldende ejere er pligtige til at
drage omsorg for, at der p& ovennsvnte
oversigtsarealer hverken varigt eller
midlertidigt forefindes noget af stgrre
hgjde end 1 m over en flade gennem de
tilstgdende vejes midtlinier.

4.04

Hjgrnegrunde skal have brudt hjgrne med
mindst 5 m bredde og med lige store vink-

ler mod vejlinierne.

4.05

Der skal sikres mulighed for tilve jebrin-
gelse af parkeringsarealer til bebyggel~
sen 1 overensstemmelse med de til enhver
tid gmldende regler, dog mindst svarende
til en bilplads pr. 50 n? erhvervsareal.




16

LOKALPLAN L 657

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.01
Det bebyggede areal md ikke overstige

457 af grundarealet for den enkelte

grund.

5.02

Det samlede rumfang af bygninger pid den
enkelte ejendom md ikke overstige 3 m3
pr. m? grundareal (1).

5.03

Intet punkt af en bygnings ydreveg eller
tagflade md veere hevet mere en 8,5 m over
terren (niveauplan) malt efter reglerne
i byggelovgivningen.

Byradet kan tillade, at en bygning eller
dele af en bygning opfgres med stgrre
hgjde, sifremt serlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift ngdven-
digger dette.

(1) Rumfanget beregnes af hele den del af

bygningen, som er over ferdigt terrem,
herunder eventuelle kviste, fremspring,
skorstene m.v.
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LOKALPLAN . -

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

§ 7. UBEBYGGEDE- AREALER

6.01
Alle frie sider pa bygninger skal udfgres

som facade.

6'02

Til udvendig bygningssider samt tagfla-
der md der ikke anvendes materialer som

efter byrddets skegn virker sksmmende.

7.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befestelse eller 1ignende gives et til-
talende udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overholdes. Finder byré&det
at sddanne arealer henligger i skeemmende,
forsgmt eller uordentlig tilstand, kan
der stilles krav om foranstaltninger,
som efter byraddets ske¢n bringer dette
til ophgr.

7.02

Udendgrs oplag md kun indrettes med byri-
dets seerlige tilladelse.

7.03

Udendgrs oplagring af affald ma ikke fin-
de sted.

7.04

Levende hegn mod vej skal plantes mindst

40 cm indenfor vejskel.
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§ 8. DELVIS OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT.

8.01
De i byplanvedtegt nr. 3 for et omride

syd for Vestre Landevej geldende bestem-—
melser ophmves for sd vidt angdr matr.
nre. 39 n, 39 a, 39 0, 65 m og 65 g alle

Varde mark jorder.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Varde byréad

den 5_Juu 1988

po boVo
gk, R
r. Nielsen / Arne Bay
borgmester kommunaldi tdar

I henhold til §§ 27 og 30 1 lov om kommu-
neplanlegning vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt og bsgang sa?tid%g
ti/nglyst p./é matr.nre. 39a, 39n, 390,65g,
65h og 65m Varde mark jorder.

Milje- og planudvalget pd Varde byrads
vegne, den l. november 1988, jfr. byra-

dets beslutning af 2. november 1982.

P.u.v.

R

Birthe Borre / Holger| Pedersen




ﬁgﬂ”ﬂ!éV’ﬂ/%//W

-~

" INDi URT | CAGROGEN
FOR RETTEN | VARDE

N 5791180 19668 |
R "--“Lvs"r?awa F- %2 /
o AKT. - 237 -

Cppueeseses

Grethe Jensen
ktim,

o




Juslitsministeriets genparty.upif.

N

{udtyldes at dommerkont: %6

25

o] &
ARy
p W
u ?
$0%

vi r y 2 » al
~ 54 |54 |54 [56 |54 |5¢ 60¢

R [ Kamrsangerve)
3 af |ae ad? ac
. 54 156 |54 54 |54 154 .
ag
DARAR ak 34
) a Yﬂ‘n

KORTBILAG NR.1

OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRENSER

LOKALPLAN NR. L657
MATR. NR. 393 M.FL.VARDE MARKJORDER

BYZONEGRANSE
esescccecesss LOKALPLANENS AFGRAENSNING
DATO: 16.06.88 REV. MAL 1:4000 JM/IMB TEGN. NR. 90¢
TEKNISK FORVALTNING- PLANLAGNINGSAFD.- VARDE TLF.05 22 07 ¢

Del af
VARDE MARKJORDER

- - - - - - - — " o ——
21— =g

Varde kommune.
Udferdiget i nov. 1988 til brug ved tinglysning af lokalplan nr. L 657,
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Landinspektor,

jenr. T413-8/87

Den di Landi o Forlagsvi
Rttt ted Blanketnummer 278A
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Anmelder:

Varde Kommune

Plan- og Teknikafdelingen
Bytofien 2

6800 Varde

TIf. 79 94 68 00

I henhold til fokalplan 07.C5.01, § 11 aflyses lokalplan L 657, lyst den 29.11.1988, pa
matr. nr. 65 h, Varde Markjorder.

Varde Byrad, den 31. januar 2006

Dorte Schon
Viceborgmester Kst. Kommunaldirektor
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* Retten i Varde
** *** Tinglysningsafdelingen
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Pidtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 65 H, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Vestre Landeve] ApS

Lyst feorste gang den: 29.11.1988 under nr.
Senest zndret den : 10.02.2006 under nr.

Aflyst af Tingbogen den 10.02.2006
pa matr. nr. 65 H Varde Markjorder

Retten 1 Varde den 13.02.2006

Ruth Olesen

12668
59482

Side: 21

Akt .nr.:

- -5





