\7 Varde Kommune
LOKALPLAN NR. L648

for et omrade til erhvervsformal
ved Dalgasvej i Varde by







Matr. nr; 6¢c m.f1.,
Varde MarkJorder. Anmelder:

Jk . LANDINSPEKTZRERNE
GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN

I N DH O L D HERMAN HANSEN . MOGENS viNﬂ POULSEN

Side

. REDEGORELSE
" KUN GYLDIGT MED. AFSTEMPL!NG AF 'ﬁ ‘
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPFARAT 3

Idlednln ® ® ® & @ © © ® & & ¢ & & 5 " " e S e 2

- 118 Bt %00.00 ausn ] ’
Baggrund........‘.........I.... 4
-7 0!\?;1985 ! FOrm8l..ceececececcccsccsccaase 4
Beskrivelse af omrddet......... 4

Forholdet til anden planlzg-
ning.’......'l.OC.I..Q.l...‘A... 6

Lokalplanens retsvirkninger.... 11

LOKALPLAN

§ 1.0 Formdl..eececeencccnan 13
§ 2.0 Omrdde og zonestatus... 13
§ 3.0 Omrddets anvendelse.... 14
§ 4.0 Udstykninger...ececee... 14
§ 5.0 Vej- og parkerings-
forhold..ceeeecoseaseeaeas 15
3 § 6.0 Bebyggelsens omfang og
placering.............. 15
§ 7.0 Bebyggelsens ydre frem-
tr@deNeeececesccccecess 16
§ 8.0 Ubebyggede arealer..... 16
§ 9.0 Forudsztninger for ibrug-
tagen af ny bebyggelse. 17
§ 10.0 Ophavelse af byplanved-

tagt-..ooo...-..no...o.o 17

§ 11.0 Vedtagelsespdtegning.... 17
Redaktionelle bemazrkninger.

Lokalplanen er udarbe jdet
af Varde kommunes tekniske
forvaltning, planlagnings-
afdelingen. A

Det anvendte kortmateria-

le er reproduceret pd bag- Lokalplankort
grund af tilladelse fra Bilag I, kort i mdl 1:4000
Geodatisk Institut (A.83). Bilag II, kort i mal 1:2000
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Indledning.

Byrddet offentligger hermed et
forslag til lokalplan udarbejdet
efter reglerne i lov om kommune-

planlazgning.

Ifolge denne lov skal kommunen
udarbejde en lokalplan, bl.a. fer
et storre bygge- eller anl=zgsar-
bejde szttes i gang, eller hvis
blot kommunen ensker at fastlzgge
anvendelsen af et omradde. Meningen
med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenhzng i kommunens
planl®agning, dels at sikre, at
borgerne kan f4& indflydelse p&
planlagningen af deres omgivel-

ser 1).

Interesserede borgere indbydes
til at gore sig bekendt med for-
slaget og eventuelt udarbejde =n-
dringsforslag eller fremkomme med
indsigelser til planen inden 8

uger fra offentliggerelsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan
byrddet vedtage forslaget umid-
delbart, i modsat fald vil der

yderligere gd& 4 uger, inden pla-

nen endeligt kan vedtages.

Byrddet kan foretage @ndringer

af det oprindelige forslag som
folge af fremkomne indsigelser.
Hvis @&ndringerne bererer andre end
de, som har indsendt @ndringsfor-
slag eller indsigelser, vil byrd-
det underrette pdgazldende om zn-
dringen og give dem lejlighed til

at fremsatte bemzrkninger hertil.
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Hvis @ndringsforslagene eller ind-
sigelserne giver anledning til s&
omfattende ®ndringer af planen,

at der reelt er tale om et nyt
forslag, vil byrddet sende for-

slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller
indsigelser skal sendes til Vvarde
byrad, Bytoften 2, 6800 Varde, in-
den udlebet af en frist pd mindst
8 uger fra offentliggerelsen af

forslaget.

1) Om of fertlighedens medvirken, se i ewrigt lov
om kammrneplanlagning, § 21, 22, 23, 24 og 27.
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eksisterende forhold

Baggrund.

Flere forskellige faktorer har

fert til,

at bestemmelserne for

omrddet nu enskes andret.

Udflytning af Vestkystens Korn,
hvorved der opstdr en ledig
grund.

Forespergsel fra flere lokale om
byggemulighederne p& den ledig-
blevne grund. ‘ '

Et onske fra byrddets side om at
bringe bestemmelserne for omréd-
det i overensstemmelse med be-
stemmelserne i "Rammer for lo-

kalplanlagning".

Formdl.

Formdlet med lokalplanen er at

tilvejebringe det lovmassige

grundlag for anvendelse af omr&-

det til erhvervsformdil.

Beskrivelse af omrddet.

Omrddet i dag.

omré&det ligger umiddelbart nord

for Nordre Boulevard,

est for

Ortenvej og syd for Dalgasvej.

Desuden granser arealet mod ost

op til fritidscentret.

Nord for Dalgasvej er landska-

bet 3bent, tilsdet med gras, og

tznkes pd lazngere sigt anvendt
til idraztsformdl.
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fremtidiéé forhold

Arealet er bebygget med enkelte
erhvervsejendomme.
De ovrige arealer ligger ubebyg-

get hen.

Fremtidige forhold.

Der vil ikke med vedtagelsen af
lokalplanen ske storre andringer

for omrddet.

Arealet, der tidligere blev be-
nyttet af Vestkystens Korn, tankes
udstykket i tre grunde p& hver ca.
1500 m2.

De to estligste grunde pdregnes
vejbetjent ad en fzlles overker-
sel fra Nordre Boulevard. Hjerne-

grunden vejbetjenes fra Ortenvej.
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Forholdet til anden planlzgning.

Regionplanen.

Forslag til regionplan 1985-96
(tillag til regionplan 1980-91)
for Ribe Amtskommune fastlagger
bl.a. en rzkke generelle bestem-

melser for kommunen.

Det foresldede forslag til lokal-
plan er ikke i modstrid med be-

stemmelserne i regionplanen.

Regionplan 1985-96

Ribe Amtskommune gﬁé

Regionplanl=gning &
- Kommuneplanen.
KOMMUNEPLAN 1984-1992 Varde byrdd har den 1. oktober
1985 endeligt vedtaget en kommu-
HOVEDSTRUKTUR neplan for perioden 1984-1992,

I henhold til kommuneplanloven

kan kommunen selv udarbejde, god-
kende og administrere lokalplaner,
sdfremt disse er i overensstemmel-
se med den fastlagte hovedstruktur
og de fastlagte rammebestemmelser
i kommuneplanen. (Derimod kan

kommunen ikke vedtage en lokal-

plan, som indeholder bestemmelser
ud over de i kommuneplanen fast-

lagte. I sid fald kraves udarbéj-

VARDE KOMMUNE @
OKTOBER 1985

delse af et ®ndringsforslag (til-

lzg) til kommuneplanen.
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kommuneplanens hovedstruktur: .= Hovedstruktur.

’-.{;\ L . e .

.t -3, A

Lokalplanen er i overensstem-

j'lvl'.u'iio» PR A “
melse med bestemmelserne i kom-

muneplanens hovedstruktur.

Ly - ST

Byzonegraznse - eksisterende
Eksisterende erhvervsomrider (ledige)

Eksisterende erhvervsomrider,
der andrer anvendelse

Nyudlagte erhvervsomrider

] R-zoneareal til erhverv
R af regional betydning
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Planlagningsdistrikt nr. o7
L rider eiter dele at enksitomrider skal
respektsre sinl rammer | skemaet (pkt. a~)) som de genarsile ammar.

Enkeltomride nr. o7 c2
Centasoaride.,

Oevioets stasus px. 121963

Myplanvedtage as. 7.

pe 121983

Sders fremtichge anvendeise Centarforadl: Libecale eshverv,
& Om nereade t:—:uummw og off.
formdl.

Znkelte boliger.

Fremstillingsvickscahed, liberale ez~
Nvexv, off, insci saat bedygqgel
se til bBlandet bolig og erhvexv.
Funktionsrboliger (bestyTsre, portnac-
Soliger 9.1.). .

Max. 45 for hver enkelt parcel.

Max. 1 etage aed udnyttet tagetage.

B Smrige devarngnoteresser

Belryggelsen tilstrabes placerst sdledes,
at gessvirkninger i forhold til andes
bebyggelse eller omgivelser undgls.

Rammer for lokalplanlagningi

Lokalplanen er dels i overens-
stemmelse med kommuneplanens
generelle rammebestemmelser, dels
i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser for det
padgazldende enkeltomrdde nr. 07.
c2.

Lokalplaner.

Der er ikke tidligere udarbejdet
lokalplaner for omrddet omfattet
af denne lokalplan.

Byplanvedtagt.

Omradet er indeholdt i byplanved-
tegt nr. 7, tinglyst 13. december
1973.

Byplanvedtagten udlagger det pa—
galdende omrade til butiks- og

institutionsomré&de.

Med den endelige vedtagelse af

lokalplanen ophaves byplanvedtagt

nr. 7 for sd vidt angdr det omréde,
der er omfattet af denne lokalplan.
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_deklarationsomrade

] gorelse og deklarationsbestemmelser

Deklarationsbestemmelser m.v.

For en del af omrddet er der ud-
arbejdet en byggemodningsredego-
relse og deklarationsbestemmelser
"Dalgasvej 5/77", tinglyst den
29. september 1977.

Zonestatus.

Lokalplanomrddet er beliggende i
byzone 1).

Der vil med vedtagelsén af lo-
kalplanen ikke ske &ndringer af

zZonegransen,

Spildevandsplan.

Lokalplanomrddet er indeholdt i
Varde kommunes spildevandsplan,
den sdkaldte § 2l-plan 2).

Trafikplan.

Lokalplanomrddet vejbetjenes i
dag fra de tre omkransende veje,
Nordre Boulevard, Ortenvej og

Dalgasve].

Der vil med vedtagelsen af lo-
kalplanen ikke ske =ndringer af

disse forhold.

1) Bekendtgerelse af lov am by~ og land-
zaner af 8. decenber 1984,

2) Varce kenmnes spildevendsplan af 2.
merts 1977.
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oversigtsarealer/byggelinier

Oversigtsarealer/byggelinier.

Ved Ortenvejs tilslutning til
Nordre Boulevard er der tinglyst
oversigtsarealer pd 25 x 25 m
(jfr. dok. (i skede) af 24. no-
vember 1962).

Ved Dalgasveijs tilslutning til
Ortenve]j er der tinglyst over-
sigtsarealer pd 10 x.60 m (jfr.
deklaration af 29.09.1977).

Der er desuden tinglyst et over-
sigtsareal p& 15 x 15 m ved sam-
menskaringen af den nord-sydgdende
og den est~-vestgdende del af Dal-
gasvej (jfr. aeklaration af 29.
september 1977).

Der er tinglyst de pd kortet

viste byggelinier (jfr. deklara-
tioner af 29.09.1977 og 19.04.1971
og dok. (i skede) af 24.11.1962).

Varmeplan.

Indtil der foreligger en god-

kendt varmeplan for Varde komﬁu—
ne, er der i lokalplanen indfe-
jet bestemmelser, der sikrer
overensstemmelse med det oplag
til varmeplan, som byrddet har
of fentliggjort i 1984,

Vandforsyning.

Lokalplanomrddet er beliggende i
vandforsyningsomrddet for Varde

kommunale vandvark.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagel-
se og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen, ifelge kommuneplan-
lovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens be-

stemmelser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medforer
heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der

er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke =nd-
rer den sazrlige karaktér af det
omrdde, der seges fastholdt ved

lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Private byggeservituttter og an-
dre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, for-

trznges af planen.

Andre private servitutter kan
eksproprieres, nadr det vil vare
af vasentlig betydning for virke-

liggerelsen af planen, jfr. oven-

for.
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VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 648

for et omrdde til erhvervsformil

ved Dalgasvej i Varde by.

I henhold til kommuneplanloven
(lovbekendtgerelse nr. 391 af 22.
juli 1985 med senere @ndringer)
fastszttes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrd-
de.
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lokalplanomrgdet

§ 1.0 Formil.

1.1

§ 2.0

Lokalplanen har til formil:
- at fastlzgge omrddets an-
vendelse til liberale er-
hverv, ikke generende
fremstillingsvirksomhed
og offentlige formdl samt
en enkelt bolig i til-
knytning til den pagzl-
dende virksomhed, |
~ at fastlzgge nogle bebyg-
gelsesregulerende bestem-
melser, som sikrer, at
bebyggelsen far et i for-
hold til omgivelserne
hensigtsmessigt udseende,
omfang og placering.
Lokalplanen afleser den del
af byplanvedtzgt nr. 7, som
ligger inden for lokalplan-
omraddet.

Omrdde ogq zonestatus.

2.1

Lokalplanen afgraznses som

" vist pa kortet (jfr. kort-

lag nr. I), og omfatter
matr. nre. 6bh, 6bg, 6¢c,

80a, 80d, 80e, 80f Varde

mark jorder og et umatriku-
leret vejareal, samt alle
parceller inden for lokal-
planens afgrznsning, der
efter den 12. juni 1986 ud-
stykkes fra nazvnte ejendom-
me.

Det af lokalplanen omfatte-
de omrddet er beliggende i

byzone.
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§ 3.0

Omrddets anvendelse.

udstykningsplan

3.1

§ 4.0

Omrddets anvendelse fast-
lzgges til liberale erhverv,
ikke generende fremstil-
lingsvirksomhed og offentli-
ge formdl, samt en enkelt
bolig i tilknytning til den
pdgaldende virksomhed.

Der mé& inden for lokalpla-
nens omride kun udeves
virksomhed, som ikke - el-
ler kun i ubetydelig grad -
medferer gener i form af
rystelser, steoj, luftforu-
rening eller lugt.

Inden for lokalplénens om—
rdde md der ikke placeres
nogen form for dagligvare-
butikker.

Udstykninger.

4.1

Udstykning md i princippet
kun foretages i overens-
stemmelse med den viste
retningsgivende udstyk-
ningsplan (jfr. kortbilag
nr. II).

Grunde md normalt ikke ud-
stykkes med en sterrelse,

der er mindre end 1500 m2
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§ 5.0

Vej-, oq parkeringsfor-

§ 6.0

hold.

Omraddet vejbetjenes fra
Nordre Boulevard, Ortenvej
og Dalgasvej som vist pé
kortet, idet der fra Nordre
Boulevard kun kan etableres
én overkersel falles for

to parceller.

Der indrettes parkerings-
pladser svarende til mindst
1 pr. 25 m2 erhvervsareal

(bruttoetageareal).

‘Der indrettes mindst 2 par-

keringspladser for hver be-

boelse.

Bebyggelsens omfang og pla-

cering.
Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom md ikke

overstige 45.

Intet punkt af en bygnings

ydervag eller tag m& haves
mere end 8,5 m over det om-
givende terran. Dog kan det
tillades, at en bygning el-
ler dele af en bygning op-
fores i storre hejde end
foran anfort, sdfremt sar-
lige hensyn til virksomhe-
dens indretning eller drift
nedvendigger det.
Boligbebyggelse md ikke op-
feres med mere end 1 etage
med udnyttet tagetage.
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§ 7.0

BEBYGGELSENS YDRE -FREMTRE~

§ 8.0

DEN.

Bebyggelsens ydre udformning
m.v. pd parcellerne langs
Nordre Boulevard skal i hvert
enkelt tilfzlde godkendes af
byrdadet.

Ydervagge skal udferes som
blank mur af teglsten, dog
vil der efter byrddets ner-
mere godkendelse kunne ind-
gd mindre elementer af tra
eller lignende heri.

Pa parcellerne langs Nordre
Boulevard skal tage tzkkes
med tegl eller betontagsten.
Blanke og reflekterende ma-
terialer md ikke anvendes.
Til udvendige bygningssider

" samt tagflader md der ikke

inden for lokalplanens om-
rdde anvendes materialer,
som efter byraddets sken
virker skammende.

Skiltning og reklamering méd
kun finde sted med byrdadets
tilladelse i hvert enkelt
tilf=zlde.

Ubebyggede arealer.

8.1

Ubebyggede arealer skal
ved beplantning, befastel-
se eller lignende gives et
tiltalende udseende, dog
skal det pd parcellerne

langs Nordre Boulevard ske

efter en af byrddet god-
kendt plan,
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§ 9.0 Forudsatninger for ibrugta-

gen af ny bebyggelse.

9.1 Samtlige nye boliger i om-
rddet skal tilsluttes
fjernvarmeforsyningen fra
Varde kommunale varker.

Ny bebyggelse md ikke tages
i brug, for denne tilslut-

ning har fundet sted.

§ 10.0 Ophavelse af byplanvedtagt.

10.1 De i byplanvedtzgt nr. 7
gzldende bestemmelser op-
haves for sd vidt angdr det
omrdde, der er omfattet af

denne lokalplan.

§ 11.0 vedtagelsespidtegning.

11.1 Sdledes vedtaget af Varde
byrdd, den 1. juli 1986

L}
%//&4 &L%MC('
Chr. Nielsen / ns Stiga@rd
‘ o

borgmester mmunaldir.

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om

kommuneplanl®gning vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt og bege-
res samtidig tinglyst pd& de bergrte
ejendomme, jfr. lokalplanens § 2.

Miljg- og planudvalget pa& Varde
byrads vegne, den 18. september
1986, jfr. byradets beslutning
af 2. november 1982,

L (-LWP.u.V. ‘A§%

Birthe Borre / Holgqr Pedersen
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Narvarende lokalplan nr., L 648 begeres tinglyst pd matr. nr, 6c, 6bg, 6bh,
80a, 80d 80e og 80f Varde Markjorder.

Varde, den 6. oktober 1986, -

oA oMl

Niels Kr. Nielsen
Landinspektor,

4
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Grethe Jansen
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Anmelder:

Varde Kommune

De Tekniske afdelinger
Bytoften 2

6800 Varde.

| henhold til lokalplan 07.D12.01, ophaeves lokalplan L 648 pa matr. nr. 80g
Varde Markjorder

matr. nr. 80g Varde Markjorder

Varde Byrad, den 3. oktober 2006

\/
¢ \Lf&/u
Ka] Nielsen ten Lund
Borgmester Kst. kommunaldirektar
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* Retten 1 Varde
** **% Tinglysningsafdelingen

* %k ok
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 80 G, Varde Markjorder
Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst ferste gang den: 07.10.1986 under nr.
Senest zndret den : 16.10.2006 under nr.

Aflyst af Tingbogen den 16.10.2006 p& matr.

Markjorder.

Retten 1 Varde den 19.10.2006

7

Kirsten Kelbazk

Side:

Akt .nr. ¢
T 21:2

25851
28916

nr. 80 G Varde





