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L 646 BESKRIVELSE 3.

1.01 Lokalplanens formdl og ind-
hold.

Lokalplanen omfatter et
omrédde pd ca. 26 ha beliggen-
de i Varde syd ved Sgnder-
led/Gellerupvej. En del af
lokalplanomrddet er bebygget
med parcelhuse.

Lokalplanen indeholder be-
stemmelser om lokalplanomri-
dets anvendelse til tat lav
og dben lav boligbebyggelse
med mulighed for tilhgrende
kollektive anlag. Tet lav

bebyggelse kan opfgres med
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BESKRIVELSE L 646

indtil 2 etager og aben lav
med udnyttelig tagetage (1
1/2 etage).

Som det fremgdr af hosstdende
illustration opdeles lckal-
planomr3adet i delomrider.
Delomrdderne benavnt I, II,
III, IV og V udlzgges til
boligbebyggelse. Delomride

VI udlzgges til falles friare-
al, og omrdde VII skal hen-
ligge som plejet naturomride.
Delomrdde VIII udlazgges til
beplantningsbzlter samt stier
og veje. Delomrdderne I, II,
IIT og IV vejbetienes fra
S¢nderled.

Lokalplanen indeholder endvi-
dere bestemmelser om bebyg-
gelsens omfang, placering af
stier, beplantningsforhold

m.me.

Herudover skal lokalplanen
sikre, at arealer beliggende
i landzone overfdgres til by-

ZOone .
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/

LOKALPLANOMRADET

2.01 Lokalplanens forhold til kom-

muneplanen og den gvrige

planlegning for omriddet.
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AREAL, DER QVERFORES TIL ENKELTOMRADE NR 08 87

BILAG 1 TIL TILLEG NR 04

TIL KOMMUNEPLAN 1984-1982 FOR VARDE KOMMUNE

S

Lokalplanomradet er belig-
gende i varde syd ved S¢nder-
led/Gellerupvej og omfatter
et areal pd ca. 26 ha, der
i kommuneplanen er udlagt til
boligformal.

Arealet ligger 1 byzone,
bortset fra et mindre areal

beliggende i landzone.

Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i over-
ensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser for omra-
det, for s& vidt angar lo-
kalplanomrddets afgransning
og bebyggelsesprocenten for

omradet.

Med baggrund i ovennavnte
forhold har byrddet besluttet
at udarbejde tilleg nr. 04
til kommuneplanen, hvorfor
lokalplanens virkeliggdrelse
er betinget af tillaggets
godkendelse.

Kommuneplantillzgget omfatter
enkeltomrdde nr. 08 B7, samt
et mindre areal pd ca. 4.500
m2 beliggende i enkeltomrade
nr. 08 A3, der tillegges en-
keltomrdde 08 R7.
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BILAG 2 TiL TILLAEG NAR. 04
Plant=gningsdistrikt nr. o

Lokaiplaner for nedennevnte enksltomrader eller dele af snkaltomrider skal
respektere sivel rammer i skemaet (pkt. a-i) som de gensrslie remmer.

Enkeltomrade nr. 02 37

Omradets statys g4 79.1963

Parcelbuscardde (bebygget).
Erhvervacmride (nbabygget] - et mindre
cmrade er beliggende i landzone.

Gacends loxaplaniar 0g byplanved:asgiier)
pr 191983

tngen.

. Omrdaets fremuonge amvencaise

Baligfarmal med mulighed for tilherende
kaollektive anlag.

®. BenyGgesens ar

Lav boligbebyogelue.

"

Max. beByggeisespracent
Min. grunastorreisa
Ugstykningstorhold

Tor Aben-lav Debyggelse max. 25 for dan
ankalte ejendcm.
For tat-lav bebyggelse max. 30 for den
ankalze ejandom.

4. Max. gtageargal
Max. bygningshaide

Max. I orages.

o Beovggeisans udiormaing

. Min oohoidsaresier
Min amal parkeningsplacser

. Sapartmng og hegn

x

. Searlge bevanngsinterasser

Int ped skravering viste aresl overie-
res til byzone.

Rammebestemmelserne for en-—
keltomrdde nr. 08 B7 =ndres
for sd vidt angdr bebyggel-
sesprocenten for tat lav be-
byggelse fra 25 til 30. For
lokalplanomrddet galder fgl-
gende rammer for indholdet

af lokalplanlegning.

Spildevand.

Lokalplanomridet er omfattet
af kommunens spildevandsplan
(1). Spildevand ledes til
mekanisk-biologisk rensnings-
anleg beliggende i Varde ker,
der er dimensioneret til at
kunne modtage spildevand fra

det fremtidige boligomrade.

Vandforsyning.

Lokalplanomridet er beliggen-
de i vandforsyningsomradet

for varde kommunale vandvark.

Varmeforsyning.

Lokalplanomradet skal fjern-
varmeforsynes fra Varde kom-
munale verker, hvilket er i
overensstemmel se med kommu-

nens varmeplanlagning.

l. varde kommunes spildevandsplan
af 2. marts 1977 med senere
tilleg.
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Trafikforhold.

Lokalplanomradet vejbetjenes

fra Gellerupvej og S¢nderled.
Langs Sgnderleds vestlige
side etableres cykel- og
gangsti.

omridets kollektive trafik-
betjening vil finde sted fra
Sgnderled.

Trafikstg].

I henhold til kommuneplanens
generelle rammebestemmelser
skal det sikres, at stgjfgl-
somme arealer ikke udsattes
for et stginiveau, der over-
stiger Miljgstyrelsens vej-
ledninger. Det vil sige, at
bebyggelse og friarealer skal
udformes og placeres pa en
sddan mdde, at det beregnede
zkvivalente udenddgrs stgini-

veau ikke overstiger 55 dB(A).

Lokalplanens forhold til regi-
onplanen.

De i regionplan for Ribe

amt indeholdte retningslinier
vedrgrende boligbyggeri, med-
fgrer for nzrvarende lokal-
planomride, for s vidt angir
kravet til boligtaetheden, at
den mindst skal udggre 11

boliger pr. ha boligomriade.
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2.03 Retsvirkninger.

Efter byrddets endelige
vedtagelse og offentliggdgrel-
se af lokalplanen ma ejendom-—
me, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens §
31, kun udstykkes, bebygges
eller i ¢gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens

bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke

i sig selv krav om etablering
af de anlzg m.v., der er in-

deholdt i planen.

Byradet kan i henhold til
kommuneplanlovens § 47 med-
dele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke
&ndrer den sarlige karakter
af det omrade, der sgges
skabt eller fastholdt ved
lcokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af ny lokal-

plan.

Lokalplanen indeholder i §
2 bestemmelser om, at det af
lokalplanen omfattede landzo-

neareal overfgres til byzone.
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Retsvirkningerne heraf frem-
gdr blandt andet af lov om
friggrelsesafgift (finansmi-
nisteriets bekendtgg¢relse nr.
301 af 12. juni 1970 om fri-
ggrelsesafgift) samt lov nr.
328 af 18. juni 1969 om til-
budspligt.

Private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraznges af pla-

nen.

I henhold til § 34 i kommu-
neplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates
ejendomme, ndr ekspropriation
vil vere af vasentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af

lokalplanen.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. I. 646 FOR ET RBOLIGOM-
RADE VED S¢NDERLED/GELLERUPVEJ I
VARDE SYD.

I henhold til kommuneplanloven (lov-
bekendtggrelse nr. 391 af 22. juli
1985) fastsattes hermed fglgende
bestemelser for det i § 2 navnte

omrade.
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§ 1.
1.01

§ 2.

LOKALPLANENS FORMAL.

lLokalplanen skal sikre,

at omradets anvendelse fast-
lazgges til lav boligbebyg-
gelse,

at bebyggelige og ubebyggelige
arealer afgraznses,

at der udlzgges fzlles op-
holdsarealer for hele omri-
det,

at der udlzgges areal til veje
og stier,

at omrddets veje og stier ud-
formes pd en sadan made,
at der tages hensyn til de
svage trafikanter,

at arealer, der er beliggende
i landzone, overfgres til

byzone.

OMRADETS AFGRENSNING 0OG ZO-
NESTATUS.

2.01 Lokalplanen afgraznses som

vist pd& vedhaftede kortbilag
nr. 1 og omfatter matr. nre.

6 hi, 6 bk, 6 bm, 6 bh, 6 iégg,
6 4f, 6 k, 61, 6 m, 6 n, 6

o, 6 p, 6 q, 6r, s, & ac,

6 ad, 6 ae, 6 af, 6 ab, 6 aa,

6 ¢, 6 2, 6z, 6y, 6 %, 6 Vv,
6 u, 6 t, 6 ag, 6 ah, 6 ai'QEL

6 ak, 6 am, 6 an, 6 ap., 6 aqg,
6 ar, 6 as, 6 at, 6 au, 6 av,
6 ¢cs, 6 cr, 6 cq, 6 cm, 6 ci,
6 cc, 6 co, 6 cp, 6 ct, 6 cu,
6 cd, 6 cz, 6 ¢y, 6 cx, 6 cv,
6 cg, 6 c2, 6 cn, 6 da, 5 r,
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6 a, 6 az, 6 ba, del af 5 a
og 6 ax, alle Gellerup, Varde
jorder, og dele af 22 a og

l¢ a Varde markjorder samt
alle parceller, der efter den
16. juni 1987 udstykkes fra
nzvnte ejendomme.
Lokalplanomradet opdeles i
delomr8derne I, II, III, IV,
V, VI, VIT og VIII som vist
pé vedhaftede kortbilag nr.
2.

Med byrddets vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse af
nerverende lokalplan overfg-
res det pi kortbilag nr. 1
med szrlig signatur viste
areal fra landzone til byzo-

ne.

OMRADETS ANVENDELSE.

Delomrdderne I, II, III, IV
og V md kun anvendes til bo-
ligformal.

Delomride VI md kun anvendes
ti)l falles

opholdsareal for hele omradet
med mulighed for placering
af boldbane, legepladser m.v.
Delomrdde VII udlagges til
plejet naturomride og stier.
Delomrdde VIII m& kun anven-
des til veje, stier og be-
plantningsbelter.

Byradet kan tillade, at der
opfgres eller indrettes fzl-
lesfaciliteter (fzlleshus

m.v.) i boligomr3derne.
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3.06

§ 5.

5.01

Indenfor omriddet kan opfgres
transformerstationer til om-
réddets forsyning, ndr de ikke
har mere end 30 m2 bebygget
areal, og ikke gives en hgijde
péd mere end 3 m over terrzn,
og nadr de udformes i overens-
stemmelse med den ¢gvrige be-

byggelse.

UDSTYKNINGER.
Omradet opdeles i delomrider
som vist pd kortbilag nr. 2,

og der tillades kun udstyk-

ninger afgranset heraf.

VEJ- OG STIFORHOLD.

Delomraderne I, I, III og

IV vejbetijenes fra Sgnderled.
Delomrade V vejbetjenes fra
Gellerupvej og Gellerup-
holmsvej.

Vejtilslutning A og B fast-
legges principielt med en
beliggenhed som vist pad kort-
bilag nr. 3. Veijen C-D fast-
lz=gges med en principiel
beliggenhed som vist pd kort-
bilag nr. 3 med en udlazygs-
bredde pd 10 m. Stierne a-b,
c-d og e~f fastlazgges med en
principiel beliggenhed som
vist p& kortbilag nr. 3.

Nve mindre veje og stier ud
over de ovennavnte kan etab-

leres indenfor omrddet.
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5.05 Gellerupholmsvej pd strak-
ningen benzvnt e-f, jfr. pkt.
5.03, nedklassificeres til
sti (1).

5.06 Vejene indrettes som stille-—
veje. Hastighedsdazmpende for-
anstaltninger tilpasses de
enkelte omrdders udformning.

5.07 Stiers krydsning med vejene
skal s8 vidt muligt ske i
forbindelse med hastigheds-
dezmpende foranstaltninger.

5.08 Ved vejtilslutning mellem
Sgnderled og adgangsvejene
pdlagges en oversigt péd higr-
nearealerne pa 15 x 60 m som
vist pd kortbilag nr. 3 (2,
3, 4, 5).

1. Nedlzggelsen vil finde sted
efter reglerne herom i vejlov-
givningen.

2. Langs Gellerupvej er der ting-
lyst byggelinier p& henholdsvis
10 m og 17 m, som vist pd kort-
bilag nr. 3.

3. Ved S¢gnderleds udmunding i Gel-
lerupvej og Gellerup Plantage-
vej er der tinglyst oversigts-
arealer pd henholdsvis 15 x 60
mog 25 x 110 m.

4. Ved Gellerupholmsvejs udmunding
i Gellerupvej er der tinglyst
oversigtsarealer pa henholdsvis
21 = 68 m og 21 x 70 m.

5. Ved Poppelve]j, Pilevej og Bir-
kevejs udmunding i Gellerup-
holmsvej er der tinglyst over-
sigtsarealer pd 15 x 15 m.
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LOKALPLAN 17.

§ 6.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING.

Bebyggelsesprocenten for del-
omraderne I, II, III, IV og
V fastsattes for Aben lav
bebyggelse til max. 25, og
for tat lav bebyggelse til
max. 30 for den enkelte ejen-
dom.

Tzt lav bebyggelse kan opfg-
res med indtil 2 etager.

Eben lav bebyggelse m& opfg-
res med udnyttelig tagetage
(1 1/2 etage).

Tagets vinkel med det wvand-
rette plan skal vare mellem
200 og 459,

Intet punkt af en bygnings
ydervag eller tagflade md
gives en h¢jde, der oversti-
ger 8,5 m over terrzn, milt
efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Bebyggelse og friarealer skal
udformes og placeres pd en
sddan md8de, at det beregnede
agkvivalente udendgrs stgijni-
veau ikke overstiger 55 dB(A).
(1.)

1. Jfr. miljgstyrelsens vejledning
nr. 3/1984 "Trafikstgj i bolig-
omr3der", samt regionplanens
stgjgrenseverdier og kommune-
planens generelle rammer for
lokalplanlegning.
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6.07 Indenfor omraderne I, II,
III, IV og V md ny bebyggelse
ikke finde sted, fgr der er
fastsat narmere bestemmelser
herom i en af byrddet god-
kendt bebyggelsesplan.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDENM.

7.01 Ydervazgge skal opfgres i tegl
eller fremstia som vandskuret
tegl. Carporte/redskabsrum md
dog udfgres i ru trykimpragne-
ret trae (1).

7.02 Tagene skal tzkkes med tegl
eller betontagsten.

7.03 Der ma ikke pd udvendige byg-
ningssider etableres TV-anten-
ner og lignende.

7.04 Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med byr&dets tilla-
delse i hver enkelt tilfezlde.

1. Der vil efter byr3dets n=zrmere
godkendelse kunne indgd mindre
elementer af tre/glas i yder-
veggene.
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LOKALPLAN o

§ 8.

8.01

8.03

B8.04

B8.05

UBEBYGGEDE AREALER.

Det med sarlig priksignatur
viste areal pd kortbilag nr.

3 (delomrade VI) tilsdes med
grazs med mulighed for partiel
beplantning.

De med skovsignatur pd kortbi-
lag nr. 3 viste arealer (delom-
rade VIII) etableres som af-
skarmende beplantningsbalte,
dog sdledes at der heri kan
indpasses sti- og vejtraceer,
jfr. § 3, pkt. 3.04. Beplant-
ningsbazlterne udlagges i en
bredde som angivet p& kortbilag
nr. 3.

Oversigtsarealer tilsdes med
gras.

Etablering af de i § 8, stk.
8.01 - 8.03 navnte beplant-
ningsbzlter m.m. foretages ved
kommunens foranstaltning (1).
Arealet vist med sarlig prik-
signatur pa kortbilag nr. 3
(delomradde VII) skal henligge

som plejet naturomridde.

Byrddet kan lade udarbejde ret-

ningslinier for beplantning, be-

lysning af veje- og fzrdselsarea-
ler, belzgning, hegn og terraznre-
gulering for delomrdderne I, II,

IIT og IV.
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§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE.

9.01 Samtlige nye boliger skal til-
sluttes fjernvarmeforsyningen
fra Varde kommunale varker. Ny
bebyggelse md ikke tages i
brug, f¢gr denne tilslutning har

fundet sted.

§10. TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER.

10.0lUanset foranstdende bestemmel-
ser md der ikke foretages znd-
ringer af eksisterende lovlige
forhold, f¢r der er opndet til-
ladelse hertil fra:

- landbrugsministeriet angdende
ophavelse af landbrugspligten
pd del af matr. nr. 5 a Gel-
lerup, Varde jorder, der om-

fattes af lokalplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Sdledes vedtaget af vVarde byréad,

den 2, juni 1987
P.b.v.

Chr. élsénsé g 'Bay

borgmester komm
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LOKALPLAN 21

I henhold til § 27 og 30 i lov
om kommuneplanl®zgning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt
og begzres tinglyst pd de bergrte
ejendomme matr. nre.

GQi.LSb_k\) 6 bmy 6 bhy 6 i¥ 6 af 6

= —_— r

6 ki 61, 6ml 6ni 60/ 6 p, 6gJ

6 rt 6s) 6 acy 6ady 6 egv_asg_f/

=" ‘ e
6 aB} 6 aal 6 g,/ 6 23 6 zv 6Yy/
6 x4 6 vY6 ul 6t 6 agy 6 ah/

6@465;:3‘;—6@,6@\/6@;)
6 czy 6 cyy 6 EEJ 6 cvy 6 EQV'GEEV/
cny 6 day 5 r¥ 6 _af 6 azy6aly
6 bay 5 alog 6 ax’ alle Gellerj.lp

(o)

V
Varde jorder og 22 a og 16 aVvarde

markjorder.

Varde byrad, den 1. september 1987

@%@ 2 124

borgmester kommuna ktgr
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VARDE KOMMUNE

TILLZEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. L 646 FOR ET
OMRADE TIL BOLIGFORMAL VED S@NDER-
LED/GELLERUPVEJ I VARDE BY.

INDHOLDSFORTEGNELSE

I INDLEDNING

II REDEGORELSE

I LOKALPLAN

IV VEDTAGELSESPATEGNING
KORTBILAG
Kortbilag nr. 1: Hlustrationsplan 1:2500.
Kortbilag nr. 2: Matrikelkort 1:2500.

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af Varde
Kommune




Indledning 3

1) Om offentlighedens medvirken, se i ovrigt lov om planlzgning,

§§ 17, 24, 26 og 27.

Byréadet offentligger hermed et forslag til lo-
kalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlegning.

Ifelge denne lov skal kommunen udarbejde en
lokalplan, blandt andet for et sterre bygge- el-
ler anlzgsarbejde sattes i gang, eller hvis blot
kommunen ensker at fastlegge anvendelsen af
et omrdde. Meningen med denne lokal-
planpligt er dels at sikre en sammenheng i
kommunens planlegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan fa indflydelse pa planlaegning af de-
res omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at gere sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
@ndringsforslag eller fremkomme med indsi-
gelser til planen inden 8 uger fra offentligge-
relsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byradet ved-
tage forslaget umiddelbart, i modsat fald vil
der yderligere gé 4 uger, inden planen endeligt
kan vedtages.

Byréadet kan foretage @ndringer af det oprin-
delige forslag som felge af fremkomne indsi-
gelser. Hvis @ndringerne bergrer andre end dé,
som har indsendt endringsforslag eller indsi-
gelser, vil byradet underrette pagaeldende om
@ndringen og give dem lejlighed til at frem-
sztte bemarkninger hertil.

Hvis andringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s omfattende @ndringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil
byradet sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde Byrad, Bytoften 2, 6800
Varde, inden udlgbet af en frist pa 8 uger fra
offentliggerelsen af forslaget.
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Redegorelse 5

BAGGRUND

FREMTIDIGE FORHOLD

RETSVIRKNINGER

2.01 )

Baggrunden for udarbejdelse af narverende
tilleg til lokalplan nr. L 646 er Byradets gnske
om at @&ndre bestemmelser i delomrade V for
sé vidt angdr bebyggelsens ydre fremtraden.

Bebyggelsen fremstér idag meget forskelligar-
tet bide hvad angar materialevalg og udform-
ning. Byrddet onsker at &bne mulighed for, at

bebyggelsens sammensatte karakter kan vide-
refores.

Lokalplanens bestemmelser i § 7, stk. 7.01 og
7.02 vedrerende bebyggelsens ydre fremtree-
den, opheves. Nzvnte bestemmelser indehol-
der retningslinier om, at ydervaegge skal opfo- -
res 1 tegl, at carporte og redskabsskure ma ud-
fores i tree, og at tagene skal tekkes med tegl
eller betontagsten.

2.02
Lokalplantilleegget betyder, at der ikke frem-
over vil vare restriktioner pé hvilke materialer

eller farver, der kan anvendes indenfor omra- ‘
det. '

2.03

Efter byradets endelige vedtagelse og offent:’
liggarelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byrédet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke @ndrer den s®rlige
karakter af det omrade, der sgges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere veasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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Lokalplan E

TILLAEGNR 1

TIL LOKALPLAN NR. L 646 FOR ET BO-
LIGOMRADE VED S@NDERLED/GEL-
ERUPVEJI VARDE BY._

I henhold til lov om planlegning, lovbekendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994, fastsattes
herved folgende bestemmelser for tilleg nr. 1
til lokalplan nr. L 646:

a) Lokalplantilleeggets  omradeafgraensning
fremgér af kortbilag nr. 1 og 2.

b) Bestemmelser i lokalplan nr. L 646, § 7,
stk. 7.01 og stk. 7.02 ophaeves indenfor lo-

kalplantilleggets afgreensning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde Byrad, den 1. juni

1999.

(\&LQN«D | Y

‘ Kaj\Nielsen / oren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter .

I henhold til § 27 og § 31 i lov om
planlegning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt og begeres tinglyst p4 matr. nre. 6a,
61, 6k, 61, 6m, 6n, 60 6p, 6q, 6r, 68, 6t, 6U, 6V,
6x, 6y, 6z, 6=, 6@, 6aa, 6ab, 6ac, 6ad, 6ag, 6ah,
6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 6ap, 6aq, 6ar, 6az, 6ba,
6bh, 6bi, 6bk, 6bm, 6bn, 6¢c, 6¢d, 6¢i, 6¢cm,
6cn, 6¢o, 6¢p, 6¢q, 6cr, 6¢s, b6¢t, 6¢u, 6¢v, 6¢X,
6cy, 6¢cz, 6cz, 6¢ca, 6dk og 17 Gellerup under
Varde Jorder.

Varde Byrad, den 7. september 1999

P.b.v.

Kaj Nielsen /

Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor
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Kortbilag 2
== Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. L 646

kortbilag med matrikeiskel

w = eeeose delomradets afgraensning
.~ maj 1999 mailtorhold 1:2500




T ok Kk Side: 10
* * *

* * * % % .

* % * Retten i Varde Akt.nr.:
* *%%x %% Tinglysningsafdelingen i AK 61

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 1 H Grund m.fl., Gellerup, Varde Jorder
Ejendomsejer: Varde Kommune

Lyst forste gang den: 22.09.1999 under nr. 530843

Senest &ndret den : 22.09.1999 under nr. 530843

Kort pa akten.
Lyst pa de i Lokalplanstillagget navnte matr.nr.e.

Retten i Varde den 23.09.1999

[ it

Kirsten Kelbzk
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L 646 tillzeg 2

Indholdsfortegnelse

Anmelder:

Varde Kommune

De tekniske Afdelinger
Bytoften 2

6800 Varde

Telefon 79 94 68 00

VARDE KOMMUNE

TILLAG NR. 2 TIL LOKALPLAN NR. L 646 FOR ET
OMRADE TIL BOLIGFORMAL VED SONDERLED/
GELLERUPVE] I VARDE

INDHOLDSFORTEGNELSE

I REDEGORELSE

1.01 Baggrund

1.02  Omréadets beliggenhed

1.03  Eksisterende forhold og karakteristik af omradet

1.04 Lokalplantilleeggets formél og indhold

1.05  Lokalplantilleggets forhold til regionplanen

1.06 Lokalplantilleeggets forhold til kommuneplanen

1.07  Lokalplantilleeggets forhold til den gvrige plan-
leegning

1.08 Retsvirkninger

11 LOKALPLANTILLEG
§1  Lokalplantilleggets formal
§7  Bebyggelsens ydre fremtrazden

Vedtagelsespategning

111 KORTBILAG
Bilag 1: Oversigtskort med matrikelgrenser 1:4000

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af Varde
kommune.
Grundmateriale: Bl.a. KMS copyright.
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L 646 tillaeg 2 Redeggorelse 3

BAGGRUND 1.01
Baggrunden for narverende tilleg til lokal-
plan L 646 er Byridets enske om, at 4bne mu-
lighed for opforelse af trazhuse inden for en del
af lokalplanomradet.

OMRADETS BELIGGENHED 1.02
Lokalplantilleegget omfatter det i lokalplan L
646 fastlagte delomrade II som vist pd
nedenstaende skitse.




4 Redegorelse L 646 tilleeg 2

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA- 1.03

RAKTERISTIK AF OMRADET Bebyggelsen beliggende mellem  Senderled
og Gellerupholmsvej bestar af tet-lav og dben
lav boligbebyggelse. Bebyggelsens facader
fremstar i tegl og tage er tackket med tegl eller
betontagsten.

Arealet beliggende mellem nzvnte bebyggel-
ser er ubebygget. Der er udarbejdet en bebyg-
gelsesplan for dette omrade.
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L 646 tilleeg 2

Redegorelse 5

LOKALPLANTILLZAGGETS FORMAL
OG INDHOLD

LOKALPLANTILLZGGETS FORHOLD
TIL REGIONPLANEN

LOKALPLANTILLAGGETS FORHOLD
TIL KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANTILLEAGGETS FORHOLD
TIL DEN OVRIGE PLANLAGNING

1.04

Formalet med lokalplantilleegget er at abne
mulighed for at opfere trazhuse inden for ud-
stykningen afgreenset af Humlehaven og Hyl-
dehaven.

Tillegget omfatter retningslinier for opfarelse
af treehuse. Ydervaegge af tree skal udfores i
braeddebeklaedning som 1 pa 2 eller klinkbyg-
get og skal behandles med dekkende maling i
jordfarver.

Traehuses arkitektur skal seges tilpasset omra-
dets karakter og dansk byggeskik.

1.05
Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med
Regionplan 2012,

1.06
Lokalplantillegget er i overensstemmelse med
Kommuneplan 1998-2009.

1.07
Lokalplan
Omrédet er omfattet af lokalplan L 646.

Zonestatus
Omréadet er beliggende i byzone.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for
forsyningsomrade for Varde Kommunes vand-
forsyning.

Spildevandsplan
Spildevand ledes til offentlig spildevands-
ledning.



Redegorelse L 646 tilleg 2

RETSVIRKNINGER

Varmeforsyning
Omradet skal tilsluttes kollektiv energifor-
syning i form af fiernvarme fra Varde Kom-
munes fjemvarmeforsyning.

Trafikforhold
Omradet vejbetjenes fra Hyldehaven.

1.08
Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov om planlag-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i av-
rigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan 1 henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsztning af, at det ikke @ndrer den serlige
karakter af det omrade, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstandser-
vitutter, der er uforenclige med Iokalplanen
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare

af vasentlig betydning for virkeliggerelse af

lokalplanen.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og lov om
planlzgning.



L 646 tillzeg 2 Lokalplan 7

VARDE KOMMUNE

TIILAG NR. 2 TIL LOKALPLAN NR. 646
FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL
VED  SONDERLED/GELLERUPVE] 1
VARDE

I henhold til lov om planlagning (lovbekendt-
gerelse nr. 763 af 11. september 2002) fast-
settes herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade.



Lokalplan L 646 tilleeg 2

§ | LOKALPLANENS FORMAL 1.01
Lokalplantilleggets formal, er at 4bne mulig-

hed for opferelse af treehusbebyggelse inden
for delomrade TI.




L 646 tilleg 2 Lokalplan 9
§ 7 BEBYGGELSENS YDRE 7.01
FREMTRADEN Lokalplan L 646 suppleres med falgende be-

stemmelse til § 7, stk. 7.01:

Inden for delomréde II kan facader endvidere
fremsta i breedder som 1 pé 2 eller klinkbyg-
get.

Lokalplan L 646 suppleres med foigende nye
retningslinier for delomrade II:

7.05

Yderveegge af tree skal behandles med dak-
kende maling i jordfarver.

7.06

Udformningen af trazhuse og farvesatning skal
godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfelde.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrid, den 13.
januar 2004

P.b.v.

il L

j Nielsen / Se¢ren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 og § 31 i lov om
planlegning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt og/begaereys tinglyst p& matr. nr. 16 ay,”
16 bk, 16 bl, 16 bm, 16 bn, 16 bo, 16 bp,

16 by, 16 br, 16 bs, 16 bt, 16 bu, 16 bv, 16 bx,”
16 by,” 16 bz,”16 ba, 16 ba. 16 ¢4 alle Varde
Markjorder.

Varde Byrad, den 4. maj 2004.
P.b.v.
<

aj Nielsen / Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor
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Indholdsfortegnelse

VARDE KOMMUNE

TILLAG NR. 3 TIL LOKALPLAN NR. L 646 FOR
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REDEGQRELSE

Baggrund

Omréadets beliggenhed

Ekisterende forhold og karakteristik af omradet
Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens forhold til regionplanen
Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanens forhold til den avrige planlagning
Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

LOKALPLAN

Lokalplanens formal

Omride og zonestatus
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Vedtagelsespategning

KORTBILAG
Bilag 1: Oversigtskort med matrikelgraenser

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af
Landinspektorgérden I/S for Varde kommune.
Grundmateriale: Bl.a. KMS copyright,
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L 646 tilleg 3

Redegorelse 3

BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

EKSISTERENDE FORHOLD OG
KARAKTERISTIK AF OMRADET

1.01

Baggrunden for nerverende tilleg til lokal-
plan L 646 er Byradets anske om, at 8bne mu-
lighed for opferelse af trzhuse/bjalkehuse
inden for en del af lokalplanomradet.

1.02

Lokalplantillegget omfatter den del af det i
lokalplan 1. 646 fastlagte delomride IV, som
vil komme til at ligge syd for omradets
fordelingsvej, som vist pd nedenstiende skitse.

TR ]
T N e O

1.03

Bebyggelsen beliggende mellem Senderled
og Gellerupholmsvej bestér af tet-lav og dben-
lav boligbebyggelse. Bebyggelsens facader
fremstdr i tegl, og tage er teekket med tegl eller
betontagsten. Bebyggelsens ydrevaegge
indenfor det i Lokalplan L 646 fastlagte
delomrade II kan dog opferes i tra, men kun
med breeddebekledning.

Arealet, som denne lokalplan omfatter, ligger
ost for nevnte bebyggelser og er ubebygget.
Udarbejdelsen af bebyggelsesplaner vil ske
efterhinden som dele af arcalet salges.
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Redegorelse 4

LOKALPLANENS FORMAL 0OG
INDHOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

1.04

Formélet med lokalplantillazgget er at 4dbne
mulighed for at opfere treehuse - pd et areal
som vil komme til at ligge syd for omridets
fordelingsvej - inden for en del af det i
lokalplan L 646 fastlagte delomrdde IV, som
afgrenses af boligomrddet ved  Pilevej,
Birkevej og Hyldehaven.

Tillegget omfatter retningslinier for opforelse
af bade trehuse og bjalkehuse. Ydervaegge af
tree skal enten udferes i breeddebekladning -
som 1 pd 2 eller klinkbygget - eller som
bjzlkehuse af gedigne materialer og skal enten
behandles med dekkende maling i jordfarver
eller transparent trabeskyttelse, farvelos eller i
jordfarver.

Trehuses arkitektur skal seges tilpasset omri-
dets karakter og dansk byggeskik, herunder
mht. bebyggelsens proportioner og anden
fremtraeden.

1.05
Lokalplantillzegget er i overensstemmelse med
Regionplan 2012,

1.06
Lokalplantillegget er 1 overensstemmelse med
Kommuneplan 1998-2009,

1.07
Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan L 646.

Zonestatus
Omrédet er beliggende i byzone,

Vandforsyning

Lokalplanomrddet er beliggende inden for
forsyningsomride for Varde Kommunes vand-
forsyning.
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Redegorelse 5

* I henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer {lov nr. 316 af 3. maj 2004) skal der i
forbindelse med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag
efter den 21. juli 2004 foretages en vurdering af, om
planen ma antages at kunne fi vasentlig indvirkning pa
miljeet. Vurderingen skal foretages af den myndighed,
som udarbejder planforslaget, efter forudgiende hering
af andre myndigheder, hvis omrade berores.

Hvis planforslaget antages at kunne f3 vasentlig
indvirkning p miljeet, skal der uarbejdes en
miljevurdering, som kan indga i planens redegorelse.
Hyvis planforsiaget antages ikke at kunne fi vasentlig
indvirkning p& miljeet, skal afgerelsen med
begrundelsen herfor offentliggares med oplysning om,
at  afgorelsen kan pdklages (jf  planlovens
bestemmelser inden 4 uger).

Spildevandsplan
Spildevand ledes til offentlig spildevands-
ledning.

Varmeforsyning

Omrédet skal tilsluttes kollektiv energifor-
syning 1 form af fjernvarme fra Varde Kom-
munes fjernvarmeforsyning.

Trafikforhold
Omradet vejbetjenes fra Senderled via
Hyldehaven.

Miljgbeskyttelse

Regnvand fra omradet vil iht. kommunens
spildevandsplan blive ledt til Varde & via
Gellerup bxk, som pa strekningen mellem
Gellerupvej og Varde & lsber gennem
internationalt naturbeskyttelsesomrade. *
Byradet antager, at lokalplanforslaget ikke vil
kunne fd vesentlig indvirkning pa miljeet -
hverken pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade eller miljget i ovrigt -
da det alene abner mulighed for at opfere
treehuse/bjeelkehuse 1 et omrdde, som i
forvejen er udlagt til boligbebyggelser og
beliggende i byzone.

Byradet har tillige vurderet, at forslaget ikke
bererer andre myndigheders omride p& en
sddan made, at denne afgarelse forudsatter en
hering.

Ovenstdende afgorelse kan paklages til
Naturklagena®vnet inden 4 uger fra den dag,
lokalplanforslaget, som indeholder afgerelsen,
er offentliggjort.
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Redeggrelse 6

RETSVIRKNINGER

1.08

Efter byridets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme,
der er omfattet af planen ifalge lov om
planlegning § 18 kun udstykkes, bebygges
eller 1 ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
foruds@tning af, at det ikke @ndrer den sarlige
karakter af det omrédde, der sages skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlagning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af vesentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, gzlder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser 1 byggeloven og
lov om planlegning.
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Lokalplan 7

VARDE KOMMUNE

TILLAEG NR. 3 TIL LOKALPLAN NR.
L646 FOR ET OMRADE TIL
BOLIGFORMAL VED
SONDERLED/GELLERUPVEJ | VARDE.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr.. 763 af 11. september
2002 med senere endringer) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nmvnte
omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

1.01

Lokalplantillzeggets formal, er at dbne
mulighed for opforelse af trahus/bjelkehus
bebyggelse indenfor den del af arealet, som vil

komme til at ligge syd for fordelingsvejen i
delomrade V.

2.01

Lokalplanen afgranses som vist pd ved-
haftede kortbilag nr. 1 og omfatter del af 6 ax,
Gellerup, Varde Jorder.
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§ 7 BEBYGGELSENS YDRE 7.01
FREMTRZADEN Lokalplan L 646 suppleres med felgende be-
stemmelse til § 7, stk. 7.01:
Inden for delomrdde IV, syd for den
kommende  fordelingsvej kan  facader
endvidere fremsta i brazdder - som 1 p 2 eller
klinkbygget - eller som gedigne bjzlker.

Lokalplan L 646 suppleres med falgende nye
retningslinier for delomrade IV:

7.07

Ydervegge af tree/bjmlker skal enten
behandles med dakkende maling i jordfarver
eller transparent trebeskyttelse, farvelos eller i
jordfarver.

7.08
Udformningen af trachuse/bjelkehuse og

farvesetningen skal godkendes af Byradet i
hvert enkelt tilfzlde.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde byrdd, den 5. o\¥ . 2oe™

Kgj Nielsen /" Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirekter
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I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlegning
vedtages foranstiende lokalplan endeligt og
begzres tinglyst pd matr, nr. 6 ax Gellerup,
Varde Jorder

Varde Byrad, den 1. februar 2005,

P.b.v.

KakNieIsen / S Lﬁﬁfﬂﬁﬁnsen

Borgmester Kommunaldirekter



Gellerup, Yarde Jorder

Kortbilag 1
Lokalplan nr. L 646 - tillaeg 3

Oversigtskort med matrikelgraenser

+—e-¢  Afgraensning af lokalplan L 646
Afgraensning af lokalplan L 646 - tillzeg 3

September 2004





