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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlagning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. fer et

stgrre bygge- eller anlagsarbejde sattes i gang, eller hvis blot

kommunen gnsker at fastlagge anvendelsen af et omrade. Meningen med

denne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenhang i kommunens

planlagning, dels at sikre at b?rgerne kan f& indflydelse p& plan-
1

lzgningen af deres omgivelser .

Interesserede borgere indbydes til at gere sig bekendt med forsla-
get og eventuelt udarbejde e#ndringsforslag e¢ller fremkomme med ind-

sigelser til planen inden 2 mianeder fra offentligaggrelsern.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byrédet vedtage forslaget umiddei-
bart, i modsat fald vil der vderligere g& er méned, inden planer

endeligt kan vedtages.

Eyradet kan foretage endringer af det oprindelige ferslac som felge
i

fremkomne indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre end de,

a

]

om nar indsendt @ndringsforslag eller indsicelser, vil byré&ce+ un-
derrette pdgzldende om @ndringen 0g give dem lejlighed til at frer-
s&tte bem@rkninger hertil. Hvis endringsforslagene eller indsicel-

serne giver anledning til s& omfattende @#ndringer af planer, at cer
reelt er tale om et nyt forslag, vil byré&det senge forslager ud 1.l

ny udtalelise,

Eventuelle @ndringsforslag eller indcigelser skal sendes til Vard
g g :

e

tyrad, Bytoften 2, 68oc Varde, inder udlgbet af en frist pé minadst

e}

2 miéneder frz offentligggreiser aft frrslaget.

1. On offentlicredern: medvirker, ¢ ! gvris- lov on Kommangplanlearino, oL 1 o-
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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANENS UDARBEJDELSE.

Den 4. juni 1984 vedtog Varde byr&d forslag til lokalplan nr., L 633
for et omrdde til erhvervsformdl ved Navervej i Varde by samt tillag
nr. 47 til Varde kommunes § l5-rammer.
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Forslag til lokalplan nr. L 633 var herefter fremlagt i en 2-maneders
periode.

Den 30. oktober 1984 besluttede miljg- og planudvalget - bl.a. pa
baggrund af indsigelser mod lokalplanen og fremkomne oplysninger -

ikke at arbejde videre med det foreliggende lokalplanforslag, men at
udarbejde et nyt lokalplanforslag, nr. L 639 og tillzg nr. 53 til § 15-
rammerne, for et omrdde omfattende det hidtil omhandlede areal samt
arealet afgranset af Isbjerg Mglleve], Nordre Boulevard, H&ndvarkerve]

0g Naverve], i overensstemmelse med kortbilag nr. 1 og 2.



Med vedtagelsen af narvaerende lokalplan nr. L 639 bortfalder lokal-
planforslag nr. L 633 og tillag nr. 47 til § 15-rammerne.

LOKALPLANENS HOVEDTREK.

Lokalplanen omfatter et ca. 7 ha stort omrade beliggende ved Navervej
i Varde by.

Arealet er dels udlagt til offentligt formdl, dels til erhvervsformil.

Formédlet med lokalplanen er at udlagge hele omridet til erhvervsformal

efter nedenstaende illustrationsplan.

Omrédet tankes anvendt til lettere verkstedsvirksomhed, lager-, ser-
vice- og udstillingsvirksomhed og &n enkelt bolig i tilknytning til
den pagzldende virksomhed.
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FORHOLDET TII. ANDEN PLANLEGNING.

§ l5-rammer.

1)

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser kan
kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner, nér en
godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at merke er i

overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i overens-
stemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte midlertidige

rammer for lokalplanlegningen 2).

Det af lokalplanen omfattede omrdde er dels indeholdt i partiel byplan-
vedtagt nr. 7 for et omrade i Varde nord-vest udlagt til bolig- og
erhvervsomrade, samt offentlige formdl, dels indeholdt i de midlerti-

dige rammer for lokalplanlagning, omride F 604 (Handverkervej) .

N

1) Jfr. § 28, stk. 3, i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlaegning.

2) § 15-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den
12. august 1977).



For omrdde F 604 galder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlag-

ningen:
En lokalplan, der traffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, sésom lettere
industri, lager- og varkstedsvirksomhed, herunder service- og for-
retningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig o.1.)
i tilkytning til den pédgaldende virksomhed, samt at der kun kan op-
fgres virksomheder eller anl®g, som ikke medfgrer s@rlige gener i
form af forurening,

b. at hgjst 33% af den enkelte grunds areal bebygges,
at det samlede rumfang af bygninger pi hver enkelt ejendom ikke
overstiger 2 m3 pr. m? grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over fardigt terran, herunder eventuelle
kviste, fremspring, skorstene m.v.),

d. at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag haves mere end 8,5 m
over det omgivende terran. Dog kan det tillades, at en bygning eller
dele af en bygning opfgres i stgrre hgjde end foran anfgrt, sifremt
serlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigger
det.

Med baggrund i at lokalplanen ikke er i overensstemmelse med de mid-

lertidige rammer for lokalplanlagningen, hvilket indebarer, at lokal-
planen kun kan gennemfgres, sdfremt den godkendes af miljgministeriet,
eller miljgministeriet/Ribe amtsr8d godkender et tilleg til § 15-ram-
merne, som indeholder de ngdvendige #ndringer, foresldr Varde kommune

§ 15-rammerne @ndret i overensstemmelse med fglgende tillag:

Tilleg nr. 53 til Varde kommunes § 15-rammer.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, sisom lager-
og varkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed,
og enkelte boliger i tilknytning til den p&geldende virksomhed,
samt at der kun kan opfgres virksomheder eller anlag, som ikke med-
forer sarlige gener i form af forurening,

b. at hgjst 33% af den enkelte grunds areal bebygges,
at det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt ejendom ikke
overstiger 2 m3 pr, m2 grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over fardigt terran, herunder eventuelle

kviste, fremspring, skorstene m.v.),



d. at intet punkt af en bygnings yderveg eller tag haves mere end 8,5 m
over det omgivende terran. Dog kan det tillades, at en bygning eller
dele af en bygning opfgres i stgrre hgjde end foran anfprt, safremt
s@rlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendigggr
det,

e. at boligbebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

Det foreslaede § 1l5-rammetillag betragtes som et tillazg med "mindre
vaesentlige" andringer, hvorfor det kan godkendes af regionplanmyndig-
heden,.

Tillegget er ligeledes i overensstemmelse med de foresllede rammer for

lokalplanlegning i forslag til kommuneplan 1984-1992, jfr. enkeltomride
nr. o7E3.

Hvis Ribe amtsrdd godkender tillzg nr. 53 til § l5-rammeaftalen, ud-
arbejdet i overensstemmelse med lokalplanen, kan byraddet vedtage planen
endeligt uden andre myndigheders godkendelse, jfr. dog kommuneplanlo-
vens §§ 25 og 26 omhandlende indsigelser fra amtsridet og statslige
myndigheder.,

Ribe amtsrad har den 15. januar 1985 godkendt tilla®g nr. 53 til Varde

kommunes § l5-rammer.

Kommunens spildevandsplan.

Lokalplanomradet er indeholdt i Varde kommunes spildevandsplan l).

By~ og landzoneloven.

2)

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone .

1) Varde kommunes spildevandsplan af 2. marts 1977.

2) Lov om by~ og landzoner af 19. september 1975,



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen md ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller 1 @¢vrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte

som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
@ndrer den sarlige karakter af det omride, der sgges fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vare af

vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 639

for et omrdde til erhvervsform&l ved Navervej i Varde by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26, juni 1975) med

senere andringer fastsazttes herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 navnte omride.



som lettere lager- og varkstedsvirksomhed, herunder ser-

vice-, forretnings- og udstillingsvirksomhed, og &n enkelt

som sikrer, at bebyggelsen fir et i forhold til omgivel-

ter matr. nr. 64° og en del af matr. nr. 649 Varde markjor-

der, samt alle parceller inden for lokalplanens afgransning,

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.
1.1 Formdlet med denne lokalplan er:
- at fastl®agge omradets anvendelse til erhvervsformdl, s&-
bolig i tilknytning til den p&galdende virksomhed,
- at fastl®gge nogle bebyggelsesrequlerende bestemmelser,
serne hensigtsmassigt udseende, omfang og placering.
§ 2. LOKALPLANENS AFGRENSNING 0OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd kortbilag nr. 1 og omfat-
der efter den 26. november 1984 udstykkes fra den navnte
ejendom.

2.2 Lokalplanens omrdde opdeles i omrdderne A, B og C som vist
p& kortbilag nr. 2.

2.3 Lokalplanomriddet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Der ma& inden for lokalplanens cmrdde kun udgves virksomhed,
som ikke - eller kun i ubetydelig grad - medfgrer gener i
form af rystelser, stgj, luftforurening eller lugt.

3.2 Inden for lokalplanens omride md der ikke placeres nogen
form for dagligvarebutikker.

Omrade A.

3.3 Omrédets anvendelse fastlagges til erhvervsformil, s&som
lettere industri og varkstedsvirksomhed, samt mindre lager-
virksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed i
tilknytning til de pagaldende erhverv, og &n enkelt bolig i
tilknytning til den pdgaldende virksomhed.

Omréade B.

3.4 Omrédets anvendelse fastlagges til erhvervsformal, sdsom min-
dre lagervirksomhed samt service- og forretningsvirksomhed i
tilknytning til de p&galdende erhverv, og én enkelt bolig i
tilknytning til den p&galdende virksomhed.



Omrade C.

3.5 Omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, sisom ser-

vice-, forretnings- og udstillingsvirksomhed i tilknytning

til de pagzldende erhverv, og &n enkelt bolig i tilknytning

til den pagaldende virksomhed.

4.1 Grunde mi normalt ikke udstykkes med en stgrrelse, der er

5.1 Omradet veijbetjenes fra Naverve] og dennes forlangelse mod

3 Der etableres en sti fra Navervej til Isbjerg Mgllevej som

6.2 Det samlede rumfang af bygninger pi hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal. (Rumfanget beregnes
af hele den del af bygningen, som er over ferdigt terren,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.}.

6.3 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag m& haves mere
end 8,5 m over det omgivende terran. Dog kan det tillades,
en bygning eller dele af en bygning opfgres i st@grre hgjde
end foran anfgrt, sdfremt sarlige hensyn til virksomhedens

at

6.4 Boligbebyggelse md ikke opf@res med mere end 1 etage med ud-

§ 4. UDSTYKNINGER.
mindre end 1500 m2.
§ 5 VEJIPORHOLD,
$st som vist pa kortbilag nr. 2.
2 Nye veje udlagges i en bredde p& lo m.
vist pa kortbilag nr. 2.
§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1 Hpjst 33% af den enkelte grunds areal m& bebygges.
indretning eller drift ngdvendigggr det.
nyttet tagetage.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN.

7.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader m& der ikke inden

for lokalplanens omrdde anvendes materialer, som efter byréa-

dets sk¢n virker skzmmende.

7.2 8kiltning og reklamering m& kun finde sted med byradets til-

ladelse i hvert enkelt tilfazlde.

Omrade C.

7.3 Ydervegge skal udfgres som blank mur af teglsten, dog vil der



§ 8.

7.4
7.5

efter byrddets narmere godkendelse kunne indgi elementer af
tre eller lignende heri.
Tage med haldninger takkes med tegl- eller betontagsten.

Blanke og reflekterende materialer md ikke anvendes.

UBEBYGGEDE AREALER.

8.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden
ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.
Udendg¢rs oplagring ma kun finde sted med byré&dets sarlige til-
ladelse.

Ved kommunens foranstaltning etableres den pa kortbilag nr. 2
viste jordvold langs Isbjerg Mgllevej. Ved kommunens foran-
staltning etableres det pd kortbilag nr. 2 viste beplantnings-
balte langs Isbjerg Mgllevej.

Jordveld og beplantningsbalte, jfr. § 8.3, tilplantes med
trzer og buske egnede for lokaliteten.

Ved kommunens foranstaltning etableres det p& kortbilag nr. 2
viste grgnne bzlte langs Nordre Boulevard som grasplaner med
spredt trz- og buskagtig prydbeplantning.

I skel mellem det i § 8.5 navnte grgnne balte og udstykningen
plantes ved kommunens foranstaltning en uklippet hak bestien-
de af lave buske.

Den i § 8.3 og § 8.6 omtalte beplantning m§ ikke fjernes uden
byréddets tilladelse.

x) Fodnote.

FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

§ lo.

9.1

Samtlige nye boliger i omradet skal tilsluttes fjernvarme-
forsyningen fra Varde kommunale varker. Ny bebyggelse m& ikke

tages i brug, f¢gr denne tilslutning har fundet sted.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTAGT.

X)

lo.1 De i byplanvedtagt nr. 7 gazldende bestemmelser ophaves for sa

vidt angar det omrdde, der er omfattet af denne lokalplan.

Vedligeholdelsen af de i § 8 navnte grgnne amrdder pilagges ejendammene inden for
lokalplanomradet gennem servitutstiftende bestemmelser i skgder ved kammunens af-
hendelse af grunde i lokalplanamridet.



§ 11. VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Varde byrad, den ¥ decordar 1984

P.b.v.

CH}i)Nlelsen / A. Krag

borgmester kommunajdirekter

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlazgning vedtages foran-
stiende lokalplan endeligt og begares tinglyst pd de bergrte ejendomme,
matr. nr. 64- og 642 varde markjordexr.

Varde byriad, den z ﬁ?ﬁ,ﬁﬂs
P.b.v.

H k. (jﬁ foeol

mmunaldirektegr

hr. Nielsen ns Stlga

borgmester
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v
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At denne kort-genpart er ngjagtig genpart af det originale kort vedrerende sjsndommen(e)

attesteres herved.
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