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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlagning. )

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. fgr et
stgprre bygge- eller anlagsarbejde sattes igang, eller hvis‘blot kom-~-
munen gnsker at fastlagge anvendelsen af et omrade. Meningen med den-
ne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenhng i kommunens plan-
lagning, dels at sikre at borgerne kan f& indflydelse p& planlagnin-
gen af deres omgivelser.l)

Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forslaget
Og eventuelt udarbejde endringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 2 mi&neder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byrddet vedtage forslaget umiddel-

bart, i modsat fald vil der yderligere g& en mi&ned, inden planen en-
deligt kan vedtages.

Byré&det kan foretage @ndringer af det oprindelige forslag som fglge
af fremkomne indsigelser. Hvis endringerne bergrer andre end de,

som har indsendt endringsforslag eller indsigelser, vil byradet un-
derrette pagazldende om e&ndringen og give dem lejlighed til at frem-
sette bemerkninger til spgrgsmalet. Hvis endringsforslagene_eller
indsigelserne giver anledning til s& omfattende endringer af planen,

at der reelt er tale om et nyt forslag, vil byradet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle endringsforslag eller indsigelser skal sendes til.Varde
byrdd, Bytoften 2, 6800 Varde inden udlgbet af en frist pa mindst
2 méaneder fra offentliggprelsen af forslaget.

1) om offentlighedens medvirken, se i gvrigt lov om kommuneplanlzgning, §§ 21-22-
23-24 og 27.




LOKALPLANENS HOVEDTREK.

-

Lokalplan nr. L 632 omfatter et ca. 0,4 ha stort areal bellggende ved
Hjertingvej i Varde Syd.

Lokalplanen har til formdl at &bne mulighed for opfgrelse af tat-lav
boligbebyggelse efter nedenstiende illustrationsplan, samt at angive
bebyggelsesregulerende bestemmelser for omridet.
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REDEG@PRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLEGNING FOR

OMRADET.

Midlertidige rammer for lokalplanlagning.

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser b kan
kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner, ndr en
godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at marke er i
overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i over-
ensstemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte midler-
tidige rammer for lokalplanlagning 2).

Lokalplanens omrdde, der er omfattet af de midlertidige rammer for
lokalplanlagning, er indeholdt i omré&de E 60l (omriade ¢st for kaser-
nen), hvor der galder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlag-
ningen:

a. at omrddernes anvendelse fastlagges til boligformil og bebyggelse
til offentlige formdl samt mindre butikker til omridets daglige
forsyning eller andre narmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omrdderne uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det pdgzldende areal under &t
overstiger 25, samt at der i ¢vrigt ikke &bnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 25,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tag-
etage.

Med baggrund i at lokalplanen ikke er i overensstemmelse med de mid-

lertidige rammer for lokalplanlagningen, hvilket indebarer, at lokal-
planen kun kan gennemfgres, sdfremt den godkendes af miljgministeriet,
eller milj¢gministeriet/Ribe amtsrdd godkender et tillag til § 15-ram-

-1) Jfr. § 28, stk. 3, i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlagning.

2) § l5-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den 12.
august 1977).




merne, som indeholder de ngdvendige @ndringer, foresl&r Varde kommune
§ 15-rammerne @ndret i overensstemmelse med fglgende tillag:

Tilleg nr. 45 til Varde kommunes § 15-rammer.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformil,
b. at bebyggelsesprocenten for omridet som helhed ikke overstiger 25,

c. at bebyggelsen inden for omridet ikke opfgres med mere end én
etage.

Hvis miljgministeriet/Ribe amtsr&d godkender tilleg nr. 45 til § 15-
rammeaftalen, udarbejdet i overensstemmelse med lokalplanen, kan by-




réddet vedtage planen endeligt uden andre myndlgheders godkendelse,
jfr. dog kommuneplanlovens §§ 25 og 26, omhandlende 1nd31gelser fra
amtsrddet og statslige myndigheder. -

Ribe amtsréd har den 16. august 1983 godkendt till®g nr. 45 til Varde

kommunes § 15-rammer.

Kommunens spildevandsplan 1).

Lokalplanomrddet er indeholdt i Varde kommunes spildevandsplan.

By- og landzoneloven.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

Forhold til jernbane.z)

Lokalplanomrddet granser op til et statsbaneareal, sdledes at der
fra omridets grznse til narmeste jernbanespor er ca. 25 meter.
Denne banestrakning passeres gennemsnitlig af &t persontog i
timen, hvortil der kommer et antal godstransporter.

Der kan hidrgrende herfra i enkelte tilfelde forekomme stgj, hvis
niveau er beliggende p& omkring 6o dB(A), hvortil kan oplyses,

at stgjniveau p&d mellem 45 og 55 dB(A) anses at give et tilfreds-
stillende miljg i et boligomride.

Med baggrund heri har byréadet fundet det acceptabelt at udnytte
omrddet til boligformil uden at pabyde sarlige stpjdempende for-
anstaltninger eller begrensninger i arealudnyttelsen af hensyn
til eventuelle stgjgener fra banen.

1) Varde kommunes spildevandsplan af 2. marts 1977.

2) dB(A) er et mil for stgjens styrke der nogenlunde svarer til menneskets op
fattelse af stgjens genevirkning.




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrédéts endelige vedtagelse og offehtligg¢relse af lokalpla-
nen md ejendomme, der er omfattet  af planen, ifglge kommuneplanlo-~
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte

som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
e@ndrer den sarlige karakter af det omr&de, der sgges féstholdt ved
lokalplanen. ’

Mere vagentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. '

Private byggeservitutter Og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen,fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.




VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 632

for et omrédde til boligformil ved Hjertingvej i Varde Syd.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 med
senere @ndringer og tilfgjelser) fastsattes herved fplgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omride.




§ 1. LOKALPLANENS FORMAL. -
1.1 Formdlet med denne lokalplan er: )
- at &bne mulighed for opfgrelse af tat-lav boligbebyggel-
se,
- at angive bebyggelsesregulerende bestemmelser for omr&-
det.
§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanens omr&de afgranses som vist pd& kortbilag nr. 1
og omfatter matr. nr. 142¥ varde markjorder, samt alle
parceller inden for lokalplanens afgrensning, der efter

--den 13. april 1983 udstykkes fra ovennavnte ejendom.
2.2 Det af lokalplanen omfattede omride er beliggende i byzone.
§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omradet m& kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m&

kun bestd af tat-lav boligbebyggelse.
§ 4. UDSTYKNING.
4.1 Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa
kortbilag nr. 3 viste retningsgivende udstykningsplan.
§ 5. VEJ- 0OG STIFORHOLD.
5.1 Omréadet vejbetjenes fra Hjertingvej.
X) - xxxx) Fodnoter

5.2 Vej A udlzgges i en bredde af 6 m og afsluttes med en ven-
deplads med en bredde af 12 m og en langde af 13 m, sile-
des som vist pa kortbilag nr. 3.

Parkeringsforhold.

5.3 Der indrettes mindst 2 parkeringspladser for hver beboelse.

X) Der etableres gennem vejlovgivningen de p& kortbilag nr. 3
viste oversigtsarealer pi lo x 60 . [¢;~55".‘“} g

XX) Der er pdlagt den pd kortbilag nr. 2 viste byggelinie langs
Hjertingvej pd lo m fra vejmidte, jfr. tinglyst deklaration
af 3. september 1935.

XXX) Der er palagt den pd kortbilag nr. 2 viste hjgrneafskering
pa 5 m, jfr. tinglyst deklaration af 21. april 1965.

XXXX) Der er pdlagt det p3 kortbilag nr. 2 viste oversigtsareal

pad 15 x 6o m, jfr. tinglyst deklaration af 21. april 1965.




-

6.1 Bebyggelsesprocenten for omr&det som helhed ma ikke over-

6.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mi gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran, midlt efter

6.4 Bebyggelsen skal opfgres i overensstemmelse med den ret-
ningsgivende illustrationsplan (kortbilag nr. 3).
6.5 Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem 30°

7.1 Ydervagge skal opfgres som blank mur af teglsten, dog vil
der efter byrddets nzrmere godkendelse kunne indg3 elemen-

7.2 Beboelsesbygningers tage takkes med tegl eller betontag-

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller

9.1 Det pd kortbilag nr. 2 viste oversigtsareal pi 15 x 6o m
over matr. nr. 14%% varde markjorder, tinglyst ved dekla-

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
stige 25.
6.2 Bygningerne md kun opfgres med é&n etage.
reglerne i bygningsreglementet.
og 45°,
§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.
ter af tra eller lignende heri.
sten.
§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.
lignende gives et tiltalende udseende.
§ 9. OPHEVELSE AF TINGLYST SERVITUT.
ration af 21. april 1965, ophaves.
§ lo. VEDTAGELSESPATEGNING.

Séledes vedtaget af Varde byrad, den 3. maj 1983

Chr. Nielsen / A. Krag

P.b.v.

borgmester kommunaZdirektegr




I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt og begzres tinglyst pd den bergrte
ejendom, matr. nr. 142% varde markjorder.

Miljg¢- og planudvalget pd byradets vegne, den 23. august 1983,
jfr. byrddets beslutning af 2. november 1982.

P.u.v.

Aot Boome, =X

Birthe Borre / Holder Pedersen
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KORTBILAG NR.1

OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRENSER Akt: Skab nr
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LOKALPLAN NR L632
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