Varde Kommune
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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlaegning.

If¢lge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. f¢r et
stgrre bygge- eller anlagsarbejde szttes igang, eller hvis blot kom-
munen ¢nsker at fasti®gge anvendelsen af et omride. Meningen med den-
ne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenh&ng i kommunens plan-
laegning, dels at sikre at borgerne kan f8 indflydelse pi planl®gnin-
gen af deres omgivelser.l)
Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forslaget
0g eventuelt udarbejde @ndringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 2 maneder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byrddet vedtage forslaget umiddel -
bart, i modsat fald vil der yderligere g& en maned, inden planen en-

deligt kan vedtages.

Byréadet kan foretage @ndringer af det oprindelige forslag som fglge
af fremkomne indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre end de,

som har indsendt @ndringsforslag eller indsigelser, vil byradet un-
derrette pdgzldende om @ndringen og give dem lejlighed til at frem-
s@tte bemarkninger til spprgsmélet. Hvis #ndringsforslagene eller
indsigelserne giver anledning til s& omfattende #ndringer af planen,
at der reelt er tale om et nyt forslag, vil byridet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrad, Bytoften 2, 68oo Varde inden udlgbet af en frist pd mindst
2 médneder fra offentligggrelsen af forslaget.

1) om offentlighedens medvirken, se i gvrigt lov om kommuneplanlaqning, £§ 21-272-

23-24 og 27.



LOKALPLANENS HOVEDTREK,

Nerverende lokalplan omfatter et ca. 0,9 ha stort omrade vest for

Blomstervangen i Varde.

Lokalplanen har til formal

- at dbne mulighed for opfgrelse af tat-lav boligbebyggelse inden
for omradet som vist pd nedenstdende illustrationsplan, og

- at angive detaljerede bebyggelsesregulerende bestemmelser for

omridet.




REDEGPRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLEGNING
FOR OMRADET.

Midlertidige rammer for lokalplanlagning.

1)

I henhold til kommuneplanens decentraliseringsbestemmelser kan
kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner, nir
en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at marke
er 1 overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i over=-
ensstemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte mid-
lertidige rammer for lokalplanlagningz).

Lokalplanens omrade er omfattet af godkendte rammer for lokalplan-
legningen, tilleg nr. 16 til Varde kommunes § l15-rammer, hvor der
gelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen.

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omridet, skal sikre:

- at omrédets anvendelse, bebyggelsens omfang og karakter fastlag-
ges 1 overensstemmelse med bestemmelserne i partiel byplanved-

tegt nr. lo for et omrdde i Varde sydvest, der udlagger omradet

til &ben-lav boligbebyggelse.

1) Jfr. § 28, stk. 3 i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlegning.

2) § 15~rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den
12, august 1977).



Med baggrund i at lokalplanen ikke er i overensstemmelse med de
midlertidige rammer for lokalplanlazgningen, hvilket indeb&rer, at
lokalplanen kun kan gennemfgres, safremt den godkendes af miljg-
ministeriet, eller miljgministeriet/Ribe amtsrad godkender et til-
lezg til § l5-rammerne, som indeholder de ngdvendige andringer, fo-
reslar Varde kommune § l5-rammerne andret i overensstemmelse med
fplgende tilleg:

Tilleg nr. 43 til Varde kommunes § l5-rammer.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformal - tat-lav
beligbebyggelse,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal abnes mulig-
hed for, at bebyggelsesprocenten for det pidgaldende areal un-
der ét overstiger 3o,

¢. at bebyggelsen inden for omré&det ikke opfg¢res med mere end 1

etage.

Hvis miljgministeriet/Ribe amtsrad godkender tillag nr. 43 til

§ 15-rammeaftalen, udarbejdet i overensstemmelse med lokalplanen,
kan byradet vedtage planen endeligt uden andre myndigheders god-
kendelse, jfr. dog kommuneplanlovens §§ 25 og 26, omhandlende ind-

sigelser fra amtsradet og statslige myndigheder.

Ribe amtsrad har den 1l6. august 1983 godkendt tillzg nr. 43 til

Varde kommunes § l5-rammer i overensstemmelse med lokalplan nr.
L 631.

1)

Kommunens spildevandsplan

Lokalplanens omrdde er indeholdt i Varde kommunes spildevandsplan.

Naturfredningsloven.

En del af lokalplanens omradde er omfattet af naturfredningslovens
bestemmelser om byggelinie ved skov, hvilket medfgrer en ophavel-

2}

se eller dispensation fra naturfredningslovens bestemmelser

By- og landzoneloven.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

1} vVarde kommunes spildevandsplan af 2. marts 1977.

2) Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 435 af 1. september 1978 (bekendt-
gprelse af lov om naturfredning).
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER,

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggprelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifg¢lge kommuneplanlo-
vens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser

af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
endrer den sarlige karakter af det omr&de, der sgges fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af

vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 631

for et omrade vest for Blomstervangen i Varde.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975
med senere @&ndringer og tilf¢gjelser) fastsettes herved fegl-

gende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.



LOKALPLANENS FORMAL.

1.1 Formalet med denne lokalplan er:
- at 4bne mulighed for opfgrelse af tet-lav boligbebyg-
gelse,
- at angive detaljerede bebyggelsesregulerende bestemmel-

ser for omradet.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanens omrade afgraznses som vist pa& kortbilag nr.

1 og omfatter matr. nr. 1052 samt del af matr. nr. 1051-'—1
Varde markjorder, samt alle parceller inden for lokalpla-
nens afgrensning, der efter den 22. marts 1983 udstykkes
fra de nevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omridet m& kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsen md kun bestd af tat-lav boligbebyggelse.

UDSTYKNINGER,

4.1 Udstykning m& kun finde sted, ndr det sker pa grundlag af
en af byradet godkendt udstykningsplan.

VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1 Omradet vejbetjenes fra Blomstervangen.
5.2 Der udlagges en 4 m bred sti i omfang og placering som

vist p& kortbilag nr. 2.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé& ikke over-
stige 3o0.

6.2 Bygningerne md ikke opf¢res med mere end 1 etage.

6.3 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagfalde ma gi-
ves en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran, malt ef-
ter reglerne i bygningsreglementet.

6.4 Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare mellem
259 og 35°,

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN,

7.1 Ydervegge skal opfgres som blank teglstensmur, dog vil



der efter byrddets narmere godkendelse kunne indgd ele-
menter af tre eller lignende heri.

7.2 Udhuse md udfgres af tra med fladt built-up tag.

7.3 Beboelsesbygningers tage takkes med tegl eller betontag-

sten.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, bef®stelse eller

lignende gives et tiltalende udseende.

§ 9. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

9.1 Idet en del af lokalplanomradet er omfattet af naturfred-
ningslovens bestemmelser om byggelinier ved skov, er en
ophavelse eller en dispensation fra naturfredningsloven
ngdvendig.

§ lo. OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGT NR. lo.

lo.1l De i byplanvedtagt nr. lo galdende bestemmelser ophaves
for sa vidt angdr det omrade, der er omfattet af narvaren-—
de lokalplan.

§ 11. VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget af Varde byrdd, den 5. juli 1983

P.b.v.

(%ﬁ /lou

xel Pedersen / Kragh

viceborgmester kommunaldirektgr

o

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanla&gning vedtages for-
anstdende lokalplan en@gllgt ogybegares tinglyst pa de berpgrte ejen-

domme, matr, nre. 1051—1 og 1052 varde markjorder.,

Varde byradd, den = { HQV 1983

Nielsen . Krag

borgmester kommunaldirekter
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