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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlagning.

Ifplge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. fgr et
stgrre bygge- eller anlagsarbejde sattes igang, eller hvis blot kom-
munen ¢gnsker at fastlagge anvendelsen af et omrdde. Meningen med den-
ne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenh&ng i1 kommunens planlag-
ning, dels at sikre at borgerne kan fd indflydelse p& planl®gningen
af deres omgivelser.l)
Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forslaget
©0g eventuelt udarbejde @ndringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 2 maneder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen gg¢r indsigelser, kan byradet vedtage forslaget umiddel-
bart, 1 modsat fald vil der yderligere g& en mdned, inden planen en-

deligt kan vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det oprindelige forslag som fe¢lge
af fremkomne indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre end de, som
har indsendt @ndringsforslag eller indsigelser, vil byradet underret-
te pagaldende om ®ndringen og give dem lejlighed til at fremsatte be-
merkninger til spgrgsmalet. Hvis @ndringsforslagene eller indsigel=-
serne giver anledning til s& omfattende @ndringer af planen, at der
reelt er tale om et nyt forslag, vil byrddet sende forslaget ud til

ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrad, Bytoften 2, 68oco Varde inden udlgbet af en frist pa mindst

2 méneder fra offentligggrelsen af forslaget.

1} om offentlighedens medvirken, se igvrigt lov om kommuneplanlzgning, §§ 21-22-

23-24 og 27.



LOKALPLANENS HOVEDTREK.

Narvaerende lokalplan omfatter et ca. 9 ha. stort omride afgrenset af

Ribevej, Roustvej og Gellerup Plantagevej, beliggende i Varde syd.
Omradet udlagges til erhvervsformil.

Omrddet tenkes anvendt til erhvervsformil, s&som lettere varksteds—
virksomhed og lager, herunder service- og forretningsvirksomhed med
tilknytning til den pégzldende virksomhed og enkelte boliger i til-
knytning til den pidgzldende virksomhed.




Redeggrelse for lokalplanens forhold til den gvrige planlagning

for omradet.

Midlertidige rammer for lokalplanlagning.

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser L

kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalpla-
ner, nadr en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne

vel at merke er i overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i over-
ensstemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte mid-

2)

lertidige rammer for lokalplanlagning

Det af lokalplanen omfattede omrdde er dels indeholdt i de mid-
lertidige rammer for lokalplanlagning, dels indeholdt i en partiel

byplanvedtagt.
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1) Jfr. § 28, stk. 3, i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlagning.

2) § 15-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den
12. august 1977).



For omrade E 603 (del af Sgndermarksparken og Varde syd-gst) gzl-

der fglgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen:

a. at omrddernes anvendelse fastlagges til boligformil og bebyg-
gelse til offentlige form&l samt mindre butikker til omraddets
daglige forsyning eller andre narmere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal abnes mulig-
hed for, at bebyggelsesprocenten for det pidgzldende areal un-
der &t overstiger 25, samt at der i ¢gvrigt ikke Abnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger
25,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

For omraderne F 608 (vest for Roustvej) og F 6lo (Roustvej-Ribevej)

galder fplgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til erhvervsformil, sisom
lettere industri, lager- og varkstedsvirksomhed, herunder ser-
vice- og forretningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-,
portnerbolig o.lign.) i tilknytning til den pageldende virksom-
hed, samt at der kun kan opfgres virksomheder eller anlag, som
ikke medfgrer sarlige gener i form af forurening,

b. at hgjst 33% af den enkelte grunds areal bebygges,

c. at det samlede rumfang af bygninger pa hver enkelt ejendom ikke

overstiger 2 m3 pr. mé

grundareal (rumfanget beregnes af hele
den del af bygningen, som er over fardigt terren, herunder even-
tuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.),

d. at intet punkt af en bygnings ydervag eller tag haves mere end
8,5 m over det omgivende terren. Dog kan det tillades, at en
bygning eller dele af en bygning opfgres i stgrre hgjde end for-
an anfgrt, safremt s®rlige hensyn til virksomhedens indretning

eller drift ngdvendiggegr det.

Desuden er en mindre del af det af lokalplanen omfattede omrdde in-
deholdt i en partiel byplanvedtagt nr. 14 for en del af Varde syd-
gst, der udlzgger omridet til erhvervsformil.

Med baggrund i, at en del af det af lokalplanen omfattede omrdde
ikke er indeholdt i de midlertidige rammer for lokalplanlagningen,

hvilket indebarer, at lokalplanen kun kan gennemfgres, s&fremt den



godkendes af milj¢gministeriet, eller miljgministeriet/Ribe amtsriad
godkender et tilleg til § 1S-rammerne, som indeholder de ngdvendige
andringer, foresldr Varde kommune § l5-rammerne andret i overens-

stemmelse med fglgende tillag:

Tilleg nr. 36 til Varde kommunes § 1l5-rammer.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a. at omraddets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, sdsom let-
tere varkstedsvirksomhed c©g lager, herunder service-~- og forret-
ningsvirksomhed med tilknytning til den pagaldende virksomhed
og enkelte boliger i tilknytning til den pagaldende virksomhed
samt at der kun kan opfgres virksomheder eller anlag, som ikke
medfgrer sarlige gener i form af forurening,

b. at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inden for omréddet
ikke m& overstige 50, samt at bebyggelsesprocenten for omridet
som helhed ikke ma overstige 45,

c. at intet punkt af en bygnings ydervag eller tag haves mere end
8,5 m over det omgivende terran, dog kan det tillades, at en
bygning eller dele af en bygning opfgres i stgrre hgjde end for-
an anfgrt, safremt sarlige hensyn til virksomhedens indretning
eller drift ngdvendigggr det,

d. at bebyggelsen ikke opfdres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

Hvis miljgministeriet/Ribe amtsrad godkender tilleg nr. 36 til § 15-
rammeaftalen, udarbejdet i overensstemmelse med lokalplanen, kan by-
radet vedtage planen endeligt uden andre myndigheders godkendelse,
jfr. dog kommuneplanlovens § 25 og 26, omhandlende indsigelser fra
amtsradet og statslige myndigheder.

Ribe amtsrdd har den 26. oktober 1982 godkendt tillag nr. 36 til Var-
de kommunes § l5-rammer i overensstemmelse med lokalplan nr. L 627.

1)

Kommunens spildevandsplan

Lokalplanomriddet er indeholdt i Varde kommunes spildevandsplan.

1) Varde kommunes spildevandsplan af 2. marts 1977.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
zndrer den sarlige karaktér af det omride, der sgges fastholdt ved
lckalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af

vasentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 627

for et omrade afgranset af Ribeveq, Roustvej og Gellerup Plantage-
vej, beliggende i Varde syd.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-

settes herved fg¢lgende bestemmelser for det i § 2 nazvnte omride.



LOKALPLANENS FORMAL.

Formalet med denne lokalplan er

- at fastlagge omrddets anvendelse til erhvervsformil, sa-
som lettere vaerkstedsvirksomhed og lager, herunder ser-
vice- og forretningsvirksomhed og enkelte boliger i til-

knytning til den pagaldende virksomhed,

- at fastlagge nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser,
som skal sikre, at bebyggelsen far et i forhold til om-

givelserne hensigtsmassigt udseende, omfang og placering.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanens omrade er vist pa vedhaftede udsnit af

matrikelkort (bilag nr. 1) og omfatter fglgende matr.

nre.: 2429, 248 ,43f o bd o ba oan o, f 248
2438, 243% ) 5438 5432 5,37 ,uax Ay L1 oW 248

a
242, 2472, 24B% b ,4cb ogcajyec pged b
bl

'
2423, 243, o4BK 4P oubR 5ot ar 248 varde markjor-
der, samt alle parceller, der efter den 13. Juli 1982
udstykkes fra de navnte ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omradets anvendelse fastlagges til erhvervsformidl, s&-
som lettere verkstedsvirksomhed 0og lager, herunder ser-
vice- og forretningsvirksomhed og enkelte boliger i til-
knytning til den pagzldende virksomhed.

3.2 Der md inden for omr&det kun udgves virksomhed, som ikke
eller kun i ringe grad medfgrer gener i form af rystel-

ser, stgj, iuftforurening eller lugt.

VEJFORHOLD.,

4.1 Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst
1 bilplads pr. 50 m2 erhvervsareal samt 2 parkerings-
pladser pr. bolig.

4.2 Der udlagges areal til sti langs Gellerup Plantagevej
som vist p& kortbilag nr. 3.



4.3 Omradet vejbetjenes som hidtil.
®x) Fodnote

xX) Fodnote

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inden for om-
radet ma ikke overstige 50, dog m& bebyggelsesprocenten
for de ejendomme, der udelukkende anvendes til beboelse,
ikke overstige 25, indtil de overgdr til erhvervsformil,
jfr. lokalplanens bestemmelser.

Bebyggelsesprocenten for omriddet som helhed mi ikke over-
stige 45.

5.2 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag haves mere
end 8,5 m over det omgivende terr@n, dog kan det tillades,
at en bygning eller dele af en bygning opfgres i stgrre
h¢jde en foran anfgrt, safremt sarlige hensyn til virksom-
hedens indretning eller drift ngdvendigggr det.

5.3 Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end 1 etage med ud-
nyttet tagetage.

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

6.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke anven-
des materialer, som efter byrddets sk¢n virker skammende.

6.2 Skiltning og reklamering mé& kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfelde,.

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER.

7.1 Arealet mellem byggelinie og vej ma ikke under nogen form
benyttes til oplag og gardsplads.

7.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal over-
holdes.

x) Der er tinglyst byggelinier i de p& vedhaftede korthilag nr. 2
angivne afstande.

xx) Der er tinglyst de pd vedhaftede kortbilag nr. 2 viste oversigts-
arealer.



4.

7.3 Udendgrs oplag ma kun indrettes med byrddets sarlige til-
ladelse.

7.4 Udendg¢rs oplagring af affald m& ikke finde sted.
Det pa kortbilag nr. 3 viste areal udlagges til "grgnne
zoner".
x) Fodnote.

7.6 Der etableres en allé-beplantning bestdende af Fraxinus
Excelsior (alm. ask) langs Ribevej som vist p& kortbilag
nr. 3.

xx) Fodnote.

8.1 Den under 3. november 1978 og 19. februar 1979 tinglyste
servitut pad matr. nre. 2495, 24§§, 2499, 249g, 2499, 2458
24== og del af 24% varde markjorder vedrgrende hegn og
beplantning, overkgrsel, niveau, omrddets anvendelse, be-
byggelsens omfang og placering, bebyggelse m.v. ophaves,

dog med undtagelse af de 1 pkt. III omhandlede oversigts-

9.1 De i byplanvedtagt nr. 14 gzldende bestemmelser ophaves
for sa vidt angdr det omrdde, der er omfattet af narvae-

rende lokalplan, dog med undtagelse af bestemmelserne i

§ 8 SERVITUTTER.
bg
arealer og byggelinijier.
§ 9. OPHEVELSE AF BYPLANVEDTEGT.
§ 3, omhandlende byggelinier.
X)

XX )

Ved overenskomst mellem kommunen og grundejerne udf¢res ovenan-
fgrte "grgnne zoner", Jjfr. stk. 7.5, som grasplaner med spredt
traz- og buskagtig prydbeplantning.

Ovenanfgrte all&-beplantning, jfr. stk. 7.6, udf¢gres ved over-
enskomst mellem kommunen og grundejerne.

r



§ lo. VEDTAGELSESPATEGNING.

S&ledes vedtaget af Varde byrdd, den 7. september 1982,

P.b.v.
S 7 :
¢ -,//:4/ A ey
r. Nlelsen A. Kragh
borgmester kommungldirektegr

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt og begares samtidig ting-
lyst pa de bergrte ejendomme, jfr. lokalplanens § 2.

Miljg- og planudvalget pad byradets vegne, den 23. november
1982, jfr. byradets beslutning af 2. november 1982,

P.u.v. . .
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