Varde Kommune

LOKALPLAN NR. L619

for et omrade til bolig-
formal pa den tidligere
Savvaerksgrund i Varde Syd
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Matr. nr. 31k m.fl.
Varde Markjorder.

Jk Anmelder:
forny
i LANDINSPEKTORERNE
., ‘s S?EMPELNUERKE GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN
ST }', STGe HERMAN HANSEN . MOGENS VEN@ POULSEN
vardo

KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KASSEKONTROLAPPARAT

o] 015350 . m.:
319 2 603 025.00 ausn
v 581

INDHOLD.
side
Redeggrelse for lokalplanens indhold

Redeggrelse for den ¢vrige planlagning

for omrddet

Lokalplanens retsvirkninger

LOKALPLANEN.

. Lokalplanens formél
Lokalplanens omrdde og zonestatus
. Omradets anvendelse
Vej- og stiforhold

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens ydre fremtraden
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. Ubebyggede arealer



INDLEDNING.

Byrddet offentligggr hermed et forslag til lokalplan, udarbejdet

efter reglerne i lov om kommuneplanlagning.

Ifplge denne lov skal kommunen udarbejde en lokalplan, bl.a. fgr
et stgrre bygge- eller anlagsarbejde sattes igang, eller hvis

blot kommunen g¢gnsker at fastlagge anvendelsen af et omride. Me-
ningen med denne lokalplanpligt er dels at sikre en sammenheng i
kommunens planlagning, dels at sikre at borgerne kan f& indflydel-
se pa planlagningen af deres omgivelser.l)
Interesserede borgere indbydes til at ggre sig bekendt med forsla-
get og eventuelt udarbejde @ndringsforslag eller fremkomme med

indsigelser til planen inden 2 mdneder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byrddet vedtage forslaget umiddel-
bart, i modsat fald vil der yderligere g& en mdned, inden planen

endeligt kan vedtages.

Byrddet kan foretage @ndringer af det oprindelige forslag som fgl-
ge af fremkomne indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre end de,
som har indsendt @ndringsforslag eller indsigelser, vil byré&det
underrette pagaldende om @ndringen og give dem lejlighed til at
fremsatte bemarkninger til spgrgsmdlet. Hvis @ndringsforslagene
eller indsigelserne giver anledning til s& omfattende @ndringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil byr&det sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle a@ndringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrad, Bytoften 2, 68co Varde, inden udlgbet af en frist pa mindst

2 médneder fra offentligggrelsen af forslaget.

1) om offentlighedens medvirken, se igvrigt lov om kommuneplanlzgning, §§ 21-
22-23-24 og 27.



REDEG@RELSE FOR LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplan nr. L 619 omfatter et ca. 1,8 ha. stort areal beliggende

vest for Ribevej i Varde syd p& den tidligere savvaerksgrund som
vist pa kortskitsen herunder.

Lokalplanen har til formdl at skabe mulighed for, at der inden for
omradet kan opfgres almennyttigt boligbyggeri i forskellige typer
med en hgj brugsmessig og konstruktiv kvalitet.
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REDEG@PRELSE FOR DEN @VRIGE PLANLAGNING FOR OMRADET.

Midlertidige rammer for lokalplanlagningen.

1)

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser
kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at

merke er i overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i over-
ensstemmelse med de mellem planstyrelsen og kommunen aftalte mid-

2)

lertidige rammer for lokalplanlagningen.

Det af lokalplanen omfattede omradde er indeholdt i de midlertidige
rammer, som er aftalt med miljgministeriet, hvilket indeberer, at

en lokalplan, der traffer bestemmelser for omr&det, skal sikre:

a. at omraddernes anvendelse fastlagges til boligformdl og bebyggel-
se til offentlige formdl samt mindre butikker til omrddets dag-
lige forsyning eller andre narmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omrdderne uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne,

b. at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for det pdgaldende areal under ét
overstiger 25, samt at der igvrigt ikke &bnes mulighed for, at
bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom overstiger 25,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage.

1) Jfr. § 28, stk. 3, i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlagning.

2) § l5-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den 12.
august 1977).



Spildevandsplanlagning.

1)

Lokalplanomradet er kloakeret pr. dags dato med tilslutning til

kommunens rensningsanlag i Varde kear.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byréddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anle®g m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
&ndrer den szrlige karakter af det omrdde, der sgges skabt ved
lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af

vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



N

VARDE KOMMUNE

Lokalplan nr. L 619 for et omrdde til boligformdl pd sav-

verksgrunden i Varde syd, beliggende ¢gst for Ribevej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.



§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1 Formalet med denne lokalplan er:
at dbne mulighed for opfgrelse af almennyttige boliger
i forskellige typer med en hg¢j brugsmassig og kon-
struktiv kvalitet,
at angive detaljerede bebyggelsesregulerende bestemmel-

ser for omrddet.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1, og
omfatter fglgende matr. nre.: 319, Blg, 31% og del af
3lE Varde markjorder, samt alle parceller inden for
lokalplanens afgransning, der efter den 12. marts 1981 ud-
stykkes fra de navnte ejendomme.

2.2 Det af lokalplanen omfattede omréde er beliggende i by-

zone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omré&det md kun anvendes til boligformé&l. Bebyggelsen

ma kun bestd af rakkehuse som taet, lav bebyggelse.

§ 4. VEJ- OG STIFORHOLD.

4.1 Omradet vejbetjenes ad en 6 m bred privat falles ad-
gangsvej fra Ribevej.

4.2 I omrddet udlagges private boligveje i en mindste
bredde pa 6 m, samt private fallesstier.

x) Fodnote.

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

5.1 Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed ma ikke
overstige 25.

5.2 Bebyggelsen mé& ikke udf@gres med mere end 1 etage med
udnyttet tagetage.

5.3 Beboelsesbygningers tage skal have en vinkel med det

vandrette plan pa min. 25°,

X)Ved adgangsvejens tilslutning til Ribevej etableres gennem vej-

lovgivningen et oversigtsareal pa lo x 60 m.



5.4 Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagfalde m&
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terrzn midlt
efter reglerne i bygningsreglementet.

5.5 Bebyggelsen skal endvidere placeres i overensstemmelse
med den retningsgivende illustrationsplan, som fremgdr

af kortbilag nr. 2.

6.2 Beboelsesbygningens tage skal takkes med tegl el. cementtagsten
6.3 Udhuse tillades opfgrt i trae og tekket med tegl el. cement-

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.
6.1 Ydervaegge skal opfgres af teglsten.
tagsten.
§ 7 UBEBYGGEDE AREALER.

7.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse

eller lignende gives et tiltalende udseende.

Sédledes vedtaget af Varde byrad,
den 2ﬂ‘>b~n; 1981

P.b.v.
e L Y| Vit ,[t
Chr. Nielsen / A. Krag

borgmester kommunajlldirektegr



I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstédende lokalplan endeligt og begares tinglyst
pa de bergrte ejendomme, jfr. lokalplanens § 2.

Varde, den 5 novewbsev 1981

- / //MAV» 047 A\,

Chr. ‘Nielsen A, Kragh /
borgmester kommunaldijrektgr

v

ende lokglplan nr. L 619 begzres tinglyst pd& matr. nr. 31k
3lm, 31q og 31x Varde Markjorder.

Varde, den 12. november 1981.

Landinspektgr.

Foi
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Matr. r1r.3l(—I m.fl. Varde markjorder Anmelder:

VARDE KOMMUNE LANDINSPEKTBRERNE
GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN

HERMAN HANSEN . MOGENS VEN@ POULSEN

TILLEG NR. 1

til lokalplan nr. L 619 for et omrade til boligformdl p& Savverks-

grunden i Varde syd, beliggende ¢st for Ribevej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-
s@ttes herved fglgende tillagsbestemmelse for omrddet omfattet af
lokalplan nr. L 619 for savidt angdr § 5, stk. 5.2, samt § 6, stk.
6.1:

Ud over bestemmelsen i § 5, stk. 5.2.:

"Bebyggelsen md ikke udfgres med mere end 1 etage med

udnyttet tagetage"
indfgjes fglgende i fortsattelse heraf:

"dog tillades bebyggelsen langs skellet mod vest opfgrt

i 2 etager"
Ud over bestemmelsen i § 6, stk. 6.1.:
"Ydervaegge skal opfgres af teglsten."
indfgjes fglgende i fortsattelse heraf:

"Ved bebyggelsen i 2 etager tillades de tilbagetrukne
ydervaegge beklaedt med traz med samme profil og udform-

ning som pa& udhusene"

Sédledes vedtaget af Varde byrdd, den 2. marts 1982
- P.b.v.
7 -
A //,/ /
Ak Ul
Chr. Nielsen

borgmester kommunaldirektgr

Bilag: Lokalplanens retsvirkninger.



I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning ved-

tages foranstdende till®g nr. 1 til lokalplan nr. L 619 endeligt
v v

0g begares samtidig tinglyst p& matr. nre. 315: 31@, 31g og 31%

Varde markjorder.

Miljg- og planudvalget pa byradets vegne, den 18. maj 1982,
jfr. byréddets beslutning af 2. marts 1982.

P.u.v
e Www%%é" Lo \’:I",M-\-—\\Q_/O&JJ«A-M»J'
Flemming Bech-Fetersen / Holger Pedersen
4
MNOFERT | pannoary /
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifplge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke
endrer den sarlige karaktér af det omrade, der sgpges fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nir det vil vare af

vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.



