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. REDEGPRELSE FOR LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplan nr. L 617 omfatter et ca. 0,6 ha stort areal i Vardes cen-
trale byomrdde. Kvarteret bestdr primert af en randbebyggelse i 3-4
etager langs @stergade og Skansen, som hovedsagelig anvendes til bo-
ligformdl. Stueetagen anvendes sdvel til boliger som til centerorien-
terede erhverv. Bag randbebyggelsen ligger private haver, et bageri
samt enkelte fritliggende boliger.

Lokalplanen fastlagger bebyggelsens anvendelse i overensstemmelse med
intentionerne i Varde kommunes dispositionsplan for det centrale by-
omradde. Bebyggelsen skal fastholdes som randbebyggelse og skal fortsat

primert forbeholdes boligformdl bortset fra stueetagen langs Skansen




. og den nordlige del af @stergade.

Planen indeholder endvidere minimumskrav til antallet af p-pladser og
stgrrelsen af friarealer ved bebyggelsen.

Lokalplanen fastlagger et byggefelt pd ca. 9 x 14 meter bag randbebyg-

gelsen mod @Pstergade, hvor en eksisterende virksomhed (bageri) sikres
en mindre udvidelsesmulighed.

REDEG@RELSE FOR ANDEN PLANLEGNING.

DISPOSITIONSPLANLEGNING.l)

Hovedmélsatningen for planlagningen af det centrale byomr&de er at be-

vare og udbygge det karakteristiske kgbstadsmilijg, sdledes at det cen-

trale byomrédde kan fungere som et attraktivt alternativ til de moderne
rendyrkede butikscentre pd egnen.

Kgbstadsmiljget taznkes fgrst og fremmest sikret gennem

a) en bevaring af den karakteristiske kgbstadsbebyggelse,

b) en bevaring af den karakteristiske blanding af boliger og erhverv,

c) en trafikal fredeligggrelse af det centrale byomride, specielt om-
kring Torvet, for uvedkommende gennemkgrende trafik,

d) et rimeligt udbud af parkeringsmuligheder, en god kollektiv trafik-
betjening samt en udbygning af stisystemet til sikring af gode ad-
gangsmuligheder til det centrale byomr&de for alle befolkningsgruppe

e) en styrkelse af byens oplandsfunktioner - bdde private og offent-
lige - sdledes at flere mennesker sgger til byen for at handle m.m.

I centerdispositionsplanen og i de tilhgrende § l5-rammer er fastlagt
et sat bebyggelsesprincipper for de enkelte dele af det centrale by-
omrédde.

Disse bebyggelsesprincipper indeholder foruden generelle besﬁemmelser
vedrgrende maksimale etageantal og bygningshgjder, krav om sluttet el-
ler overvejende sluttet facadebebyggelse langs hovedparten af gade-
strakningerne i det centrale byomrdde samt fastlagger udbygningszonen
bag facadebebyggelsen langs de prima@re centerstrgg.

Foruden de navnte bebyggelsesprincipper er der for de enkelte dele af
det centrale byomrade fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent for det
enkelte omrdde under &t, og ikke som tidligere for hver enkel ejendom.
Herved &bnes der mulighed for, gennem byggesagsadministration og den
fremtidige lokalplanlagning, at tilgodese f.eks. facadeejendommene

1) "Planlagning af det centrale byomrdde i Varde, 2. udkast til dispositionsplan"”,
Varde kommune, maj 1978, tiltradt af byrddet den 4. juli 1978.




3.

langs de primare centerstrgg, hjgrneejendomme og lignende, med rela-
tivt hgje bebyggelsesprocenter.

For hovedparten af de enkelte omrdder i bycentret er den fastsatte
maksimale bebyggelsesprocent hgjere end de eksisterende bebyggelses-
procenter. Det betyder, at der i enkelte omrdder er mulighed for en

vis forggelse af det samlede etageareal.

KARREPLANLEGNING.

Lokalplanomrddet er en del af § 15-rammernes C-2 omrdde, hvor den mak-
simale bebyggelsesgrad er fastsat til 90 for omrdde C-2 som helhed.

C-2 omrddet omfatter 22.835 m2 grundareal og er idag bebygget med
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4.

16.928 m2 bruttoetageareal svarende til en bebyggelsesprocent pd 74.
Den del af C-2 omradet som afgranses af lokalplanen, har et grund-
areal pd 6.246 m2 og er idag bebygget med 5.476 m2 bruttoetageareal
svarende til en bebyggelsesprocent p& 88.

Safremt bebyggelsesmulighederne udnyttes i overensstemmelse med lo-
kalplanen, vil bebyggelsesprocenten for omraddet fremtidigt maksimalt
blive 86 svarende til 5.384 m2 bruttoetageareal.

§ l5-rammerne fastlagger en maksimal bebyggelsesprocent for omr&det
som helhed pd 90, svarende til en samlet bebyggelsesmulighed pa
20.552 m2 bruttoetageareal.

Nadr C-2 omradet fratrzkkes den del af bebyggelsesmulighederne som
ligger indenfor lokalplan L 617, vil der vare en resterende bebyggel-
sesmulighed pd 15.168 m2 bruttoetageareal svarende til en bebyggelses-
procent p& 91,4, som ved lokalplanlagning af omridet kan fordeles p&
ejendommene, den resterende del af C-2 omridet.




§ 15-RAMMERNE.

Lokalplan L 617 er udarbejdet i overensstemmelse med de godkendte

midlertidige rammer for lokalplanlagningen i det centrale byomrade

1)

i varde™’. § 15-rammernes bebyggelsesprincip er angivet herunder.

1) § 15-rammer for det centrale byomrdde, tillag nr. 21 til Varde kommunes § 15-

rammer, godkendt af planstyrelsen den 1. marts 1979.
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BEVARINGSPLANLAGNING.

varde kommune udgav i 1976 en bevaringsplan og registiant for den

1)

gamle bykerne i Varde™’ . Bevaringsplanen er ikke tinglyst p& de en-

kelte ejendomme, men fungerer som en slags mdlsatning for den enkel-

te grundejer og for kommunens administration vedrgrende byggesager
m.m. i bykernen.
1) gspl g gistrant 1976, Varde, udarbejdet af arkitekt m.a. 3j d




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
mad ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, under forudsatning af at det ikke andrer
den sarlige karakter af det omr&de, der sgges fastholdt ved lokalpla-
nen. |

Mere-vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortraznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af va-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.
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Lokalplan nr. L 617

for et omrdde mellem @stergade, Arnbjerg og Skansen i Varde by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 fastsat-
tes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med lokalplan L .617 er:

- at fastsaztte stgrrelsen og beliggenheden af den bebyggelse,
som maksimalt md8 opfgres indenfor omrédet.

§ 2. TLOKALPLANENS OMRADE.

2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pd medfglgende kortbilag i
madl l:looo og omfatter fglgende matr. nr.e under Varde by-

grunde: 1532, 1552, 1562, 1502, 1592, 159S, 1602, 160S,

1602, 1602, 160f, 1602, 160l, 160K, 161 og 162 samt alle
parceller indenfor lokalplanens afgransning der efter den

6. oktober 1980 udstykkes fra de navnte ejendomme.

§ 3. PARKERINGS- OG OPHOLDSAREALER.

3.1 Ved opfgrelse af ny bebyggelse skal der i forbindelse med
bebyggelsen tilvejebringes et opholdsareal svarende til
mindét 50% af boligetagearealet, 20% af erhvervsarealet samt
1 p-plads pr. l2o0 m2 boligetageareal
1 p-plads pr. 3o m2 butiksareal
1 p-plads pr. 60 m2 erhvervsetageareal igvrigt.

Fodnote: For de ejendomme, hvor navnte krav ikke kan tilgodeses, kan byradet, sidfremt
serlige forhold taler herfor, bestemme, at kravene betragtes som opfyldt ved indbe-
taling af et narmere fastsat indeksreguleret belgb til dzkning af kommunal tilveje-
bringelse af det ngdvendige antal parkeringspladser og friarealer i overensstemmelse
med principperne i centerplanen.
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Stgrrelsen af det etageareal som i hver ejendom anvendes
til boligformél m& ikke formindskes ved &ndring af etage-

Omradet m& kun anvendes til boligformdl med den under pkt.
Bebyggelsens stueetage kan indrettes til centerformd@l her-
Butikker, liberale erhverv, offentlige formdl og mindre ikke

generende varksteder i tilknytning til butikker, samt lig-
nende formdl som efter byrddets sk¢gn naturligt hgrer til i

Omraddet m& kun anvendes til boligformdl, med nedennavnte

Eksisterende erhvervsetageareal i bebyggelsens stueetage

i ,0 o}
pd matr. nr. lSoE/kgn anvéndes til butiksformdl med tilhg-
rende mindre lager og produktion til omrédets daglige for-

§ 4. OMRADETS ANVENDELSE.
4.1
arealanvendelsen til erhvervsformal.
Omrdde A,
4.2
4.3 nevnte undtagelse.
4.3
under:
omrddet.
Omrdde B.
4.4
undtagelse.
4.5
syning.
Omré&de C.
5.6 Omrddet md& kun anvendes til boligformédl.
§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

5.1

Bebyggelsen skal bibeholdes som sluttet randbebyggelse med
maksimal husdybde p& henholdsvis lo meter langs @stergade
og 12 meter langs Skansen som vist pd medfglgende kortbilag
nr. 4.

Byggelinier.

Ingen form for bebyggelse herunder garager og udhuse md op-
fgres mellem skel mod Voldsti og en linie i en afstand af
12 m herfra, og mellem skel mod Arnbjerg og en linie i en
afstand af 2,5 meter herfra som vist pd kortbilag nr. 3.

Omtade A + B.

Bebyggelsen m& ikke opfgres med mere end det p& kortbilag
nr. 4 viste etageantal, og den totale bygningshgjde m& ikke




overstige 17 meter for den 3-etages bebyggelse og 8 meter
for den l%-etages bebyggelse. :

5.4 Bag randbebyggelsen m& bebyggelse opfgres i 1 etage inden-
for det pa kortbilag 4 viste byggefelt.

Omrade °C.

5.5 Bebyggelsen ma& ikke opfgres med_mere end 1 etage med udnyt-

tet tagetage, og den maksimale bygningshgjde md ikke over-
stige 8 meter.

5.6 Bebyggelsesprocenten for hver ejendom md ikke overstige 35.

BEBYGGELSENS YDRE UDFORMNING.

6.1 Byrddet kan ggre byggetilladelsen afhangig af, at bebyggel-

sen far en sddan udformning, at der i forbindelse med dens
omgivelser (gademiljget og Arnbjerganlagget) opndes en god
helhedsvirkning.
Ydervaegge skal opfgres af rgde teglsten.

6.3 I randbebyggelsen skal tage udfgres med en haldning i for-
hold til det vandrette plan pa mellem 30° og 55°.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Lokalplanforslaget er vedtaget af byr&det i dets mgde den 13.

januar 1981.

Forslaget har veret offentliggjort i overensstemmelse med kom-
muneplanlovens bestemmelser herom, og planen er i forbindelse

med byréddets endelige vedtagelse =ndret som fglger:

I lokalplanens § 4 "Omrddets anvendelse", stk. 4.5, er indfg-

jet "og 1601'-1 Varde bygrunde" efter anmodning fra ejeren af om-
handlede ejendom.

/

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt og begares tinglyst p& de be-

v v
rgrte ejendomme, matr. nre. 1538Y 1552' 15627 1592Y 150B! 159S Y

1602Y 160%Y 1602 1602, 160, 1608Y 1601Y 160X Y 161Y0g 162VVar-

de bygrunde.

Varde byrdd, den 5. maj 1981

'7% (Gt / 0&/) "Krag

Chr. Nielsen

borgmester kommunaldjirektgr
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