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LOKALPLANENS BAGGRUND.

Baggrunden for udarbejdelsen af narvarende lokalplan er ¢gnsket om
at etablere et ridecenter nar Varde by. Et s8dant center kraver
naturligt en placering i tat kontakt med stgrre rekreative omr&-
der, hvor sportens udgvere kan finde udfoldelsesmuligheder.

Ved at skabe mulighed for etablering af et ridecenter pa arealet
omfattet af denne lokalplan sikres dels mulighed for at man kan
opnéd en landbrugsmessig oc rekreativ udnyttelse af de vardifulde
engarealer pd stedet, dels at centret vil kunne drage fordel af

de nare skov- og hedeareajer syd for Hjertingvej.

LOKALPLANENS HOVEDTRZEK.

Lokalplanen omfatter et ca. 7 ha stort omréde beliggende i byzone
umiddelbart vest for virksomheden A/S Jacob Holm, Engdraget, og
umiddelbart syd for Varde 3&.

Omradet foreslds anvendt til offentlige form&l (ridecenter). P&

et ca. 1l4.o000 m2 stort areal i omré&dets sydgstlige del &bnes mu-
lighed for opfgrelse af en ridehal m.m,

De ¢vrige arealer, ca. 5% ha, vil ifplge planen kunne anvendes til

ridebaner og lignende.

Arealet vil pd langere sigt blive afgranset mod syd af en forlasn-
gelse af Engdraget, og mod vest af en fremtidig forlangelse af
Nordre Boulevard.

REDEGPRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLZGNING
FOR OMRADET.

Midlertidige rammer for lokalplanlagningen.

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser D)
kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at

merke er i overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vere i over-
ensstemmelse med de mellem plénstyrelsen og kommunen aftalte mid-
lertidige rammer for lokalplanlagningen 2).

Planstyrelsen har den 11. august 1978 tiltr&dt et tilleg til kom-

munens § l5-rammer i overensstemmelse med lokalplanen.

1) jfr. lov om kommuneplanlagning nr. 287 af 26 juni 1975, § 15, stk. 2.

2) § 15-rammer, Varde kommune, (godkendt af milj¢ministeriet/planstyrelsen den
12. d@ugust 1I77.



Kommunale vejplaner.

I forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse er det kommunens hen-
sigt at forlange Engdraget frem til lokalplanomrédet, s&ledes at
arealet kan trafikbetjenes ad denne vej. Det er kommunens forelg-
bige-hensigt, at Engdraget pd langere sigt forlenges frem til en
tilslutning til en fremtidig forlangelse af Nordre Boulevard som

vist pa vedlagte kortbilag.

Kommunerns spildevandsplan.

Ifglge spildevandsplanen 1)
eret i takt med behovet derfor, dog inden 1.1. 1983.

er.lokalplanens areal planlagt kloak-

Landskabsplanlagning.

Arealet er beliggende i byzone umiddelbart indenfor fredningsin-
teressezone I.nz)

Lokalplanforslaget imgdekommer fredningsinteresserne i omradet,
idet hovedparten af arealet forbliver ubebygget og vil blive an-

vendt til rekreative formi1l (ridning).

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen m& ejendomme, der er omfattet af planen, ifplge kommune-
blanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anl®g m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
@ndrer den sarlige karakter af det omrdde, der sgges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanén, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vare af

vesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen, jfr. ovenfor.

1) " Spildevandsplan for Varde kommne", udarbejdet i henhold til § 21 i lov nr.
372 af 13. juni 1973 om miljgbeskyttelse. (Godkendt den 2. marts 1977 af by-
rédet. Planen er pr. 27.2. 1978 godkendt af amtsradet) .

2) Jfr. kort udarbejdet af fredningsplanudvalget for Ribe amt, september 1972,



Matr. nr. 15h og 15¢cp
Varde Markjorder.
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for et omrédde ved Engdraget
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Anmelder:

LANDINSPEKTORERNE
GUNNAR JESSEN . FRODE MADSEN
NIELS KR. NIELSEN . HERMAN HANSEN

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

. fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte

omréade.



§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med denne lokalplan er:

1.1 at tilvejebringe arealer til etablering af et ridecenter
omfattende ridehal, stalde og ridebaner.

1.2 at fastl®agge nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser
som sikrer at bebyggelsen fdr et i forhold til omgivel-
serne hensigtsmassigt udseende, omfang og placering.

1.3 at @ndre omradets status fra erhvervsomride til omrade
for offentlige form&l.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.
2.1 Lokalplanen afgranses som vist péd vedhaftede kort og om-
c .
fatter del af matr. nr. 15—}'-3 og hele le.Varde markjorder
samt alle parceller der efter den 30. marts 1978 ud-
stykkes indenfor navnte omride.
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE.

3.1 Omradet m& kun anvendes til offentlige form&l (ridecen-
ter).

3.2 Indenfor det p& vedhaftede kort med s@&rlig signatur
viste omrade kan opfgres ridehal og staldbygninger.

3.3 Byradet kan tillade, at der pd arealet opfgres én bolig,
nar denne anvendes som bolig for bestyrer, portner el-
ler anden person med lignende tilknytning til anl&ggets
drift.

§ 4 VEJFORHOLD.

4.1 Vejadgang til omr&det vil blive etableret i forbindelse
med lokalplanens gennemfgrelse ved en forlengelse af
Engdraget.

4.2 Tinglyst vejret over arealet vil blive opretholdt, ind-
til anden og ikke ringere adgang kan anvises.

§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed m& ikke
overstige lo.
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma

vare havet mere end lo m over terran.



BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

6.1 Ingen form for udendgrs reklamering eller skiltning
mé finde sted uden byrddets tilladelse i hvert en-
kelt tilfalde.

6.2 Til udvendige bygningssider samt tagflader m& ikke
anvendes materialer, som efter byr&dets sk¢n virker

skammende.

7.1 Terranreguleringer, ud over hvad der fglger af etab-
lering af tilkgrselsvej til ridehal, parkeringsplad-

ser og bygninger, m& kun foretages med byr&dets til-

7.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom

en passende orden ved oplagring af materiel og lig-

Uanset foranstdende bestemmelser m& der ikke foretages
endringer af eksisterende lovlige forhold, f¢r der er op-
ndet tilladelse eller dispensation hertil fra frednings-
navnet  for sd vidt angdr forhold omfattet af skov-,
vej- og abeskyttelseslinier i henhold til naturfrednings-
lovens § 47, stk.l, nr. 1, § 47, stk. 1, nr. 2 og § 47 a,
stk. 1, jfr. kortbilag, tegn. nr. 4199.

§ 7. UBEBYGGEDE AREALER.
ladelse.
nende skal overholdes.
§ 8 ANDRE MYNDIGHEDER.
§ 9 VEDTAGELSESPATEGNING.

Lokalplanforslaget er vedtaget af byradet i dets mgde
den 2.5. 1978.

Forslaget har varet offentliggjort i overensstemmelse
med kommuneplanlovens bestemmelser herom og planen er i
forbindelse med byrédets endelige vedtagelse @ndret pa
fglgende punkter:

- 1 indledningen er foretaget mindre redaktionelle @nd-
ringer som fglge af miljgministeriets godkendelse af §
l5-ramme@&ndringen i overensstemmelse med lokalplanen.

- 1 § 8 er der indfgjet bestemmelser vedrgrende bygge-

og beskyttelseslinier i henhold til naturfredningsloven.



I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedta-
ges lokalplanen endeligt.

Varde byréd, den 5. september 1978

P& byradets vegne

] Ak ol

Nielsen / Krag

borgmester kommunafldirektgr

Foranstaende lokalplan begares hermed i henhold til kom-

° h cPb
muneplanlovens § 3o tinglyst p& matr. nr. 15= og 15== V.m

Varde byrad, den ’/ﬁ/ 1978

P& byradets vegne ‘
%% (AQ@\M[
. else / . Kragh

borgmester A kommunaldirektegr

ab




Akt: Skab /

£ /c§‘

I kort

Justrtgministeriats genpartkatke

£

E i

§ i

T

£

s

3 | |

g T

e

& 1

.g ! ] & ;! 15¢P // 15 . //,/

) : ~ : ) >,

; ! . ,ma.éfnf /\j - i /lsy/

- 0.9 //1

o ‘: SIGNATURER: ,/

§ Ul ddéaf /5@0 oo BYZONEGRANSE /////

2 2 TRALT TU 19 - o GR&NSE FOR [OKALPLANENS OMRADE

5 @ / Ay

¢ 2 Varde Markjorder ka4

g .9 v OPTEGNET EFTER MATRIKELKORTET

3 8 U?;“’-Z%‘“;Zﬁ%&“ﬂ STADSINGENIORENS KONTOR - VAR

<« E " U iw%y

swinoes | L 604 N dE Sidoc | LOKALPLAN NR. L604 [Ch7in i34 78

(- 1flgj| .. ... . Ladspekir Oversigtskort med -
JIX N malfnrbnld 4000 . ... matrikelarenser 6,07 Y




S NoTQ.

nr.

Akt: Skab

(udtyldes et Yommerkontoret)

a
11.’Y

N

N

elt .~

ot ts

DY

falplan. L 604
A Vi,
Landinspeblpr.

of o
oA

. b

kgl

A

Udf[er[&yeé Lokt 1978 Ul brzg ved &/y[yﬂwy

Malforkold #2000
1.0 T604/1964

Varae /Waféfbfd&f

~J U
t
SRS
——— \ ks
. . T T e e e —— A — _
e e Zoa I P 1A e e ot e —_— — —
N ; T T T e Y, +J
. N / M e T T e e e ——— a d
AN .
:Jl(.l.l - ..!R.... / b e . - m oy m
~. - - R . S 3
/ uwo‘ Pl pegpeye LRdUCD :....Sa.c:tu—;n‘hﬂ T 451,",.\ - - - - TT uasN T mP’ T T T U . T e e .UO)LUL $9J31S9lle ] MJK
Vo e 3 B
.// .,..,c,C ER N
{ (s)uswwopuafe apueIGIPeA 110y ejeulblio 1ep j8 liedusb Biibefeu se liedueb-1i0) suusp 1y V_..



