LOKALPLAN NR. L 506
for et omrade til centerformal
ved Askargardvej i Sig by

Q
c
>
£
£
o)
R~
)
T
S
>







bo o 15, P usz
L 506 INDHOLD 1
SI'EMPELM/ERKEI VARDE KOMMUNE
RETTEN I

\3

21. Q# 73 lﬂ o7

no0700 .
. 256973 Sf 01

oo

LOKALPLAN NR. L 506 FOR ET ORMADE TIL CENTERFORMAL
VED ASKZARGARDVE]J I SIG BY.

INDHOLDSFORTEGNELSE

I

I

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08

I
§ 1
§ 2
§ 3
§ 4
§ 5
§ 6
§ 7
§ 8
§9
§ 10

INDLEDNING

REDEG@RELSE

Baggrund

Omrédets beliggenhed

Eksisterende forhold

Lokalplanens formdl og indhold

Lokalplanens forhold til regionplanen
Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanens forhold til den gvrige planlegning
Retsvirkninger

LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplanens formél

Lpkalplanomradets afgreensning og zonestatus
Omrddets anvendelse

Udstykning

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtreden

Ubebyggede arealer

Grundejerforening

Forudseztninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

VEDTAGELSESPATEGNING

KORTBILAG
Kortbilag nr. 1: Matrikelkort 1:4000.
Kortbilag nr. 2: Principskitse 1:1000.

0 N NN v

13
13
13
14
15
16
16
17
18
18

Soib !



I, 506

INDLEDNING 3

Byrddet offentligger hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne
i lov om planlzgning.

Ifglge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, bla. fgr et stgrre bygge-
eller anlzgsarbejde saxttes i gang, eller
hvis blot kommunen ¢nsker at fastlegge
anvendelsen af et omrdde. Meningen med
denne lokalplanpligt er dels at sikre
en sammenhazng i kommunens planlegning,
dels at sikre, at borgerne kan fi ind-
flydelse pd planlzgningen af deres omgi-
velser 1).

Interesserede borgere indbydes til at
gore sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbejde @ndringsforslag eller frem-
komme med indsigelser til planen inden
8 uger fra offentligggrelsen.

Hvis ingen ggr indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere g8 4 uger, inden
planen endeligt kan vedtages.

1) Om offentlighedens medvirken, se i
gvrigt lov om planlegning, §§ 17, 24,
26, og 27.
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Byrddet kan foretage @ndringer af det
oprindelige forslag som fplge af fremkom-
ne indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer
andre end de, som har indsendt @ndrings-
forslag eller indsigelser, vil byrddet
underrette pagxldende om @ndringen og
give dem lejlighed til at fremsaztte be-
mearkninger hertil.

Hvis &ndringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til sd omfattende
@ndringer af planen, at der reelt er ta-
le om et nyt forslag, vil byrddet sende
forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrdd, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlgbet af
en frist pd 8 uger fra offentliggerelsen
af forslaget.
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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

// ~yj 0"’@;" .

EKSISTERENDE FORHOLD

LOKALPLANENS FORMAL OG
INDHOLD

2.01

Baggrunden for narvaerende lokalplan er
byrddets gnske om at pdbegynde udbygnin-
gen af omrddet til centerformdl og tilve-
jebringe det forngdne plangrundlag for
omradets udbygning.

2.02

Omrédet er beliggende umiddelbart syd for
Askzrgdrdvej og afgrenset som vist pd
hosstdende skitse.

Lokalplanomradet afgrenses mod ¢st af ek-
sisterende centeromrdde og mod nord og
syd af ecksisterende boligbebyggelse. Omré-
det nord og syd for lokalplanomridet er
i kommuneplanen fastlagt til boligformal,
offentlige formdl og liberale erhverv.

2.03

Omrddet anvendes i dag til landbrugsfor-
mal.

2.04

Formalet med lokalplanen er at fastlegge
omridets fremtidige anvendelse til center-
formdl og fastlegge hovedprincipperne for
omridets udbygning.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

Omrddet m& kun anvendes til butikker, li-
berale erhverv, mindre ikke-generende
fremstillings— og verkstedsvirksomhed,
boliger og offentlige formal.

Af virksomhedstyper der normalt vil kunne
placeres i narmere fastsatte dele af omri-
det kan nzvnes mindre trykkerier, vaske-
ri/renseri, bogbinderi, fotografisk indu-
stri, bagerier, elektronikvirksomhed, edb,
kontor, ?scrvice, administration, dyrekli-
nik og lignende.

Lokalplanen fastlegger endvidere retnings-
linier for bebyggelsens omfang og place-

ring, vej— og parkeringsforhold m.m.

2.05

Sig er i regionplanen udpeget som lokal-
center af regional betydning. Navnte lo-
kalcenter er i regionplanen defineret som
et mindre bysamfund, som amtsridet ud fra
en regional afvejning i serlig grad ¢nsker
tilgodeset med en udvikling, der kan sik-
re, at det lokale serviceudbud bevares og
eventuelt udvides. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med den fastlagte center-
struktur.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Planiaegningsdistrikt nr. 05

Lokalplaner for nedennasvnte enkeltomrader eller dele al enkeltomrader skal respektere sivel
rammer | skemaet (pkt. a-i} som de generelle rammer.

Enkeltomride nr. 05 C2

Centarcmride.

Ornrddets status pr. 1.3.1989

o9ty
o, 1.3.1089 Ingen.

8. Omrhdets iremtidige anvendeise Centerformdl: Butikker, liberale erhverv
ikke-generende fremstillingsvirksomhed
og sindre verksteder.

BoligformAl og offentlige formil.

b. Bebyggeisens art Butiksbebyggelse, evt, med fremstil-
lingsvirksoshed, liberale erhverv, off.
1 i ioner, boli ygelse samt be-

byggelse til blandet bolig og erhverv,

© Max. bebypgeisesprocent Max, 45 for hver enkelt parcel.
Min, grundstorreise

6. Max. sisgearesl

Max. 1 etage med udnyttet tagetage,
Max. bygningshojde

. Bebyggeissns udiormning

£ Min. ophoidsaresier
Min, anta)

9- Boplanining og hogn

N Sarligs bevaringsinteresser

Bebyggelsen tilstrabes placeret shledes,
at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse eller omgivelser undgds.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2.06

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med

kommuneplanens rammebestemmelser for omri-
det for sd vidt angdr omridets afgraens-

ning, hvilket har medfert, at der er udar-

bejdet tilleg nr. 7 til kommuneplanen.

Tillegget betyder, at et mindre areal til-

lzgges enkeltomrdde nr. 05 C2 og fir samme

anvendelsesbestemmelser.

2.07

Lokalplan

Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-
plan for omradet.

Zonestatus

Lokalplanomrddet er hovedsageligt belig-
gende i byzone bortset fra mindre areal
beliggende i landzone.

Spildevand .
Lokalplanomridet er ikke omfattet af kom-
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RETSVIRKNINGER

munens spildevandsplan ), hvorfor der
udarbejdes tilleg til spildevandsplan.
Spildevand ledes til mekanisk-biologisk
rensningsanleg beliggende i Sig, der er
dimensioneret til at modtage spildevand
fra omrédet.

Vandforsyning
Lokalplanomridet er beliggende i vandfor—
syningsomrddet for Varde kommunes forsy-
ningsafdeling.

Varmeplan
Der foreligger en godkendt delvarmeplan

for Sig by. Ifglge varmeplanen paregnes
lokalplanomrddet forsynet med fjernvarme.
Naturgas kan anvendes til procesformal.

Trafikforhold
Lokalplanomridet vejbetjenes fra Askergird-
Vej.

Efter byridets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen m& ejendom-
me, der er omfattet af planen i folge lov
om planlegning § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg m.v.,, der er indeholdt
i planen.

1) varde kommunes spildevandsplan
1992-2002 vedtaget af byrddet den 7.
juli 1992.
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Byrddet kan i henhold til lov om planleg-
ning § 19 meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det
ikke @ndrer den szrlige karakter af det
omrdde, der spges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere vesentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private’ byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning
kan der foretages ekspropriation, nir det
vil vare af vasentlig betydning for virke-
liggorelse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmel-
ser om, at det af planen omfattede omrdde
beliggende i landzone overfores til byzo-
ne. Retsvirkningerne heraf fremgir blandt
andet af lov om friggrelsesafgift (lovbe-
kendtggrelse nr. 44 af 26. september 1985).

Safremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gzlder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggeloven
og lov om planlegning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 506 FOR ET OMRADE
TIL CENTERFORMAL VED ASKEARGARD-
VEJ I SIG BY.

I henhold til lov om planlegning (lov nr.
388 af 6. juni 1991) fastszttes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 nzvn-
te omréde.
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§ 1. LOKALPLANENS FORMAL L0t
Lokalplanens formal er:

at fastlegge omrddets fremtidige anvendel-
se til centerformal,

at fastlegge hovedprincipper for omrédets
udbygning.

§ 2. OMRADETS AFGRENSNING 2.0l
Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhaf-

tede kortbilag nr. 1 og omfatter dele af
matr.nre. 63, 158D og I15P alle Sig by
samt alle parceller der efter den 1. sep-
tember 1992 udstykkes fra nevate ejendom-
me.

2.02

Med byrddets vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af narvarende lokalplan over-
fores det pd kortbilag nr. 1 med priksig-
natur viste areal til byzone.

2.03

Lokalplanomrddet opdeles i delomrdde I,
O, II og IV, som vist pd vedhzftede
kortbilag nr. 2.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE 3.0l

Delomrdde I m3 kun anvendes til butikker,
liberale erhverv, mindre ikke-generende

fremstillings— og lagervirksomhed, mindre
varkstedsvirksomhed samt boliger i til-
knytning til erhvervsvirksomhed. Virksom-
heder der giver anledning til ganske ube-
tydelig pdvirkning af de nzrmeste omgivel-
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- § 4. UDSTYKNING

ser vil kunne indplaceres her.

3.02

Omréde II md kun anvendes til butiksbebyg-
gelse, liberale erhverv, mindre verksteds-
bebyggelse, boligform&l og offentlige
formal. Virksomheder som ikke giver anled-
ning til nzvnevardig pavirkning af omgi-
velserme vil kunne indplaceres her.

3.03
Omrdde III md& kun anvendes til boligfor-
mél og offentlige formal.

3.04 |
Omridde IV md kun anvendes. til . rekreative

Y

formal.

3.05 :
Indenfor omrdde I og II m3 der ikke -opfg-
res eller indrettes bebyggelse til eller
ud¢§'es_ ethverv som stgrre vearksteds—, fa-
brikations- og. vognmandsvirksomhed eller
autovarksteder. |

3.06 ,

Der md indenfor lokalplanomridet ikke ud-
gves nogen art af virksomhed som ved stgj,
rog, lugt, ryste'lscr eller pd anden maéde
efter byrddets ske¢n er til ulempe for om-
kringboende. '

4.01 o

Udstykninger m& kun foretages efter en
af byrddet godkendt udstyknings—/bebyggel-
sesplan. :
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'§ 5. VEJ-, STI- OG PAR-
KERINGSFORHOLD

5.0l |
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Askerglrd-
vej.

2.02
Der udlzgges areal til nye veje med en
udlegsbredde p& 10 m i princippet med en

beliggenhed som vist pi kortbilag nr. 2
D,

5.03

Ved vejtilslutning mellem adgangsvejenes
udmunding i Ask®rgirdvej pilegges fri over-
sigt pd hj¢rneareélcfne pd 6 x 30 m malt
fra kerebanekanternes skeringspunkt langs

disse ad henholdsvis Askzrgirdvej og ad-

gangsvejene, som vist pd kortbilag nr.
2 2), ‘

Der md pd ovennzvnte oversigtsarealer,
hverken varigt eller .midlertidigt fore-
findes noget af stgrre hgjde end 1 m over
en flade gennem de tilstedende vejes midt-
linier.

5.04
Nye mindre veje og stier udovér de oven-
nevnte kan etableres indenfor omrddet.

D Boligveje udferes i henhold til ferd-
selslovens § 40.

2) Ovefsigtsarcal beliggende udenfor lo-
kalplanens omrddeafgrensning tilveje—
bringes efter vejlovgivningens bestem-
melser.
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§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

5.05

Ved xndret anvendelse eller nybyggeri in-
denfor lokalplanomridet skal der etable-
res parkeringspladser efter fplgende for-
deling:

Min. | p-plads pr. 30 m2 butiksareal.
Min. 1 p-plads pr. 60 m2 erhvervsetageare—

al.

Min. 1 p-plads pr. 120 m2 boligetageare-
al, dog mindst 1 p—plads pr. bolig.

6.01
Bebyggelse ma opfgres med max. | etage
med udnyttet tagetage.

6.02

Bebyggelsesprocenten indenfor omriderne
I og II md3 ikke overstige 45 for hver en-
kelt parcel.

6.03

Bebyggelsesprocenten indenfor omrdde
III md for &ben-lav boligbebyggelse ikke
overstige 25 for hver enkelt parcel og
for txt-lav ikke overstige 30 for hver
enkelt parcel. |

6.04
Taghzldninger indenfor omrédet skal vare
mellem 30 og 45 grader. Garager, udhuse
og lignende kan andre taghwldninger tilla-
des.

6.05
Intet punkt af en bygnings yderveg eller
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§ 7. BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

tagflade md gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over terren.

7.01

Til udvendige bygningssider samt tagfla-
der m3 ikke anvendes materialer eller far-
ver, som efter byrddets skgn virker skem-
mende.

1.02

Skiltning og reklamering md kun finde
sted med byridets tilladelse i hvert en-
kelt tilfelde.

8.0l

De viste beplantningsbelter, udlzgges i
et omfang og i princippet som vist pi
kortbilag nr. 2 3).

3) Beplantningsbzlter plantes ved kommu-
nens foranstaltning. Vedligeholdelse
af beplantningen vil blive udfert ved
kommunens foranstaltning, og de derved
forbundne udgifter vil é n gang é&rligt
blive fastsat af byrédet, der vil for-
dele udgifterne over samtlige boligen-

- heder/erhvervsejendomme indenfor omrd-
det og opkrzve belgbet over ejendoms-
skatterne. Safremt der senere métte
blive oprettet en grundejerforening
vil dette vedligeholdelsesarbejde ved
en forhandling med kommunen kunne over-
gd til foreningen, dog med pétaleret
af byradet.
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§ 9. GRUNDEJERFORENING

§ 10. FORUDSATNINGER FOR IBRUG-
TAGEN AF NY BEBYGGELSE

LOKALPLAN

8.02

Der m3 kun plantes hzkke eller levende
hegn i skel. Ved offentlig vej dog ikke
tettere end 40 cm fra skel.

8.03

Oplagring udenfor bygninger eller uden-
for dertil indrettede tet indhegnede gérd-
arealer md ikke finde sted.

8.04
Beplantning, belysning, befastelse m.v.
af de ubebyggede arealer skal ske i over—
ensstemmelse med en af byrddet godkendt
plan.

9.0l

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme indenfor omrédet.

2.02

Grundejerforeningen skal forestd drift
og vedligeholdelse af beplantningsbzlter,
fellesarealer og stier.

9.03
Grundejerforeningen skal oprettes, néir
byrddet krever det.

9.04
Grundejerforeningens vedtegter og . &ndrin-
ger heri skal godkendes af byradet.

10.01
Samtlige nye boliger skal tilsluttes




L 506

LOKALPLAN , 19

fiernvarmeforsyningen fra Sig fjermnvarme-
vark.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug for
denne tilslutning har fundet sted.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrdd, den L
september 1992.

P.b.v.
CBpéc B
Betty tensen / ¢ Bay
Borgm

ester Kommunatdirektor
/“
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I henhold til §§ 27 og 30 i lov om plan-
legning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt, og begxres tinglyst pd de

bergrte ejendomme matr.nre. 63, 15b og
153D Sig by samt alle parceller indenfor
lokalplanens afgreznsning, der efter den
6. april 1993 udstykkes fra navnte ejen-
domme.

Varde byrdd, den 6. april 1993

P.b.v.

rstensen / ﬁay

Bett
orgmester Kommu rektor

//QZ’Z{'C &’&LL-
INDFORT | DAGBOGEN
FOR RETTEN | VARDE
21.0L93 06024
LYST Torsteup I = 15 s, 16 h.
AKT. P 483

Britta Mortensen
oass,
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Kortbilag nr. 1 til lokalplan nr. L 506

Oversigtskort med matrikelgraenser

byzonegreense
seesceesee |okalplanens afgreensning

| landzoneareal, der
:| overfores til byzone

Dato: 30.07.92 Malforhold 1:4000 JM/IMB Tegn. nr. 9682
Teknisk sektor - plan- og serviceatdelingen - Varde - teif.79 94 68 00




Kortbilag nr. 2 til lokalplan nr. L 506

llustrationsplan
eeess o000 lokalplanens afgreensning

esessesssssescssases 3fgreensning af delomride

1000 JM/IMB Tegn. nr. 9683

Maiforhold 1
Teknisk sektor - plan- og serviceafdelingen - Varde - telf. 79 94 68 00

Dato: 30.07.92 rev. 23.03.93






