Varde Kommune

LOKALPLAN NR. L503

for et omrade til
offentlige formal m.v. ved
Thorstrupvej i Sig by

L . T T (N (N R Y [

n ‘ rsf_l.

redensherg |

/4]




AT %

Matr.nr, 2k m.fl, Anmeeluc'l&gg ﬁgts’?s””mm%
2 £ N . NIELS KR. NIELSEN
?;g by,Torstrup. VARDE KOMMUNE HERMAN HANSEN . MOGENS VEN®@ POULSEN

LOKALPLAN NR. L 503 FOR ET OMRADE TIL OFFENT-
LIGE FORMAL M.V. VED THORSTRUPVEJ I SIG BY.
STEMPELMARKE
RETTENM I Det anvendte kortmateriale er trykt med Geode-
VARDE o tisk Instituts tilladelse (A86).

UN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF
DOMMERKONTORETS KASSEXONTROLAPPARAT

C 420964

10 FE’% 1938

Gc’ggfﬁ? - 00 INDHOLDSFORTEGNELSE

1. BESKRIVELSE

1.01 Lokalplanens formdl og indhold......o.....3

2. REDEG@RELSE

2.01 Lokalplanens forhold til kommuneplanen og
.den gvrige planlagning for omrddet........5
2.02 Lé&hlplanens retsvirkninger.....ecce0....10

ll“.»l L I
] O k

. TOKALPLANENS, BESTEMMELSER

Lokalpfénenéfformél......................13

omrddets afirensning og zonestatus.......l3

Omradets anv\.féndelse--.o.........--.....-.l3

Vejforhold.?.......l..’..l.0000000001000014
Bebyggelsehé'omfang og placering.........14
Bebyggelsens ydre fremtrzden.....ceeeee.,.15

Ubebyggede arealer og beplantning........15

Wr WP W W W W W W W
0o N o6 b W N -

Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyg-
gelseocoooconooooco000-.....0-.....0..---15
§ 9. Tilladelse fra andre myndigheder.........15

Vedtagelsespadtegning...ceeeeceeesecseacssassesld

4, KORTBILAG

Kortbilag nr. 1l: Matrikelkort 1:4000
Kortbilag nr. 2: Omrddeinddeling m.v. 1:4000
Kortbilag nr. 3: Illustrationsplan 1:1000
Tekstbilag nr. 4: Stgjgransevardier




L 503

BESKRIVELSE 3

Lokalplanens formil og indhold.

Lokalplanomrddet afgrznses af Var-
devej, Thorstrupvej, Lundvej samt
matr. nr. 10 b Sig by, Thorstrup.

Lokalplanforslaget giver mulighed
for en udvidelse af Thorstrup sko-
les idreztsplads med tilhgrende
anlag.

Som det fremgdr af illustrations-
skitsen opdeles lokalplanomridet

i delomrdde I og II.

Delomrdde I m& kun anvendes tjil
offentlige formdl (skole og idrats-
plads med tilhgrende anlag).

Delomrdde II m8 kun anvendes til
lav boligbebyggelse.

Lokalplanen indeholder endvidere
bestemmelser om bebyggelsens om-
fang, beplantningsforhold m.m.

Det af lokalplanen omfattede omri-
de er beliggende i landzone. Ved
byriddets endelige vedtagelse af
planen vil arealet blive overfgrt
til byzone.




REDEG@RELSE L 503

Spildevand.

Lokalplanomrddet er omfattet af
kommunens spildevandsplan (1),
bortset fra matr. nre. 10 h og 2 k.
Spildevand ledes til mekanisk-bi-
ologisk rensningsanlag beliggende

i S8ig, der er dimensioneret til at
modtage spildevand fra omridet.

Rensningsanlzgget er under udbyg-
ning, med henblik pi at kunne mod-
tage spildevand fra Horne og Mejls.
For sd vidt angir afledning af
overflade- og drznvand fra idrats-
anlaggene, ¢gnskes dette udledt til
nzrliggende vandlgb (Ovenbgl bzk) .
Arealet er pd ca. 4 ha.
Drzningsanlagget dimensioneres ef-
ter fglgende forudsatninger: 140 1
/sek./ ha i 10 min. og der regnes
med aflgbskoefficent pd 0,1. Vand-
mengden (Q) = 140 x 4 x 0,1 = 56
1/s.

Vandforsyning.

Lokalplanomrddet er beliggende i
vandforsyningsomradet for Sig vand-
verk.

(1) varde kommunes spildevandsplan af
2. marts 1977 med senere till=zg.
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Varmeforsyning.

Der foreligger en godkendt delvar-
meplan for Sig by. Ifglge varme-
planen pdregnes lokalplanomridet

forsynet med fjernvarme.

Trafikforhold.
Lokalplanomrddet vejbetjenes fra

henholdsvis Thorstrupvej og Varde-

vej som hidtil.

Stgjforhold.

I henhold til regionplan 1985-96
skal det sikres, at stgjfglsomme
arealer ikke udszttes for et stgj-
niveau, der overstiger 55 dB(a),
jfr. i ¢vrigt kommuneplanens ramme-
bestemmelser.

Stgjgrznsevardien angiver det mak-
simalt tilladelige dggnzkvivalente
stgjniveau mdlt eller beregnet ved
skel til bebyggelse eller anden
stgjfdlsom anvendelse.

En del af lokalplanomridet afgran-
ses af Lundvej (hovedlandevej nr.
370). Ifglge en trafiktzlling ved
Lundvej nord for Sig by, foretaget
af Ribe amtskommune, er &rsdggntra-
fikken her pd 3100 kgretgjer.
Andelen af tunge kgretgjer er angi-
vet til 20%.
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2.01 Lokalplanens forhold til kommune-

planen og den gvrige planlagning

for omrddet.

Planlaegningsdistrikt nr. 05

Lokalplaner for nedennaevnte enkeltomrider eller dele af enkeltomrider skal
respektere sivel rammer | skemaet (pkt. a-i) som de generelle ammer.

Enkeltomride nr. os a3

Lokalplanomrddet er i kommunepla-
nen udlagt til skole og idrats-
plads med tilhgrende anlzg samt
boligformal. Lokalplanforslaget
er i1 overensstemmelse med kommune-

planens bestemmelser for omradet.

Enkeltomrade nr. o5 b2

Onwicets status pe. 1.9.1983

landzone,

Offentlige formkl: Skole og idretsplads.
Landzone ., .

Gamidend: iplan(er) og bypi Ingen. Lokalplanforslag L So2,
pr. 1.9.1983
8. O QK d Boligformil,

Offentlige formkl: Skole og idratsplads.

b. Bebypoelisensart

lav boligbebyggelse.

Skole og idratsplads med tilhgrende an-~
lag. .

¢ Max. bebyggelsesprocent
Min. grundstarrelse
Udstykningsiorhold

Max, 25 for omridet som helhed og for
hver enkelt ejendom.

40 for caxidet som helhed.

d. Max, slagoareat
Max. bygningshejde

Max. 1 stage med udnyttet tagetage.

Max, 2 etager, !

. Bebyggeisens udiormaing

{. Min, opholdsasealer
Min. antal parkeringspladser

g. Beplantning og hegn

h. Smrlige bevaringsinteresser

Arealet overfgres til byzone.

Arealet ovexfsres til byzone.
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(1)

Anvendes Vejdatalaboratoriets over-
slagsmetode til beregning af tra-
fikstgj (1), kan trafikstgjniveauet
(LAeq) beregnes til ca. 57 dB(A)

i en afstand til vejmidte pa 40 m.
Forudsatning for ovennavnte bereg-
ning er, at vejen ligger i plan med
et blgdt terrazn.

Med baggrund i at Lundvej er belig-
gende min. 4 m under omgivende ter-
ren, og at der etableres beplant-
ningsbazlte mod Lundvej, skgnnes tra-
fikstgjniveauet dzmpet sid meget,

at det vil vere under 55 dB(A) for

de nzrmeste beliggende idratsanlag.

Overslagsmetode til beregning af
vejtrafikstgj, Milj@gstyrelsen 1982.
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2.03 Retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af
planer ifglge kdmmuneplanlovens

§ 31, kun udstykkes, bebygges el-
ler i ¢gvrigt anvendes i overensstem-—

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan i henhold til kommune-
planlovens § 47 meddele dispensati-
on til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke a&n-
drer den sarlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere va-
sentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 2 be-
stemmelser om, at det af lokalpla-
nen omfattede landzoneareal overfg-

res til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgér
blandt andet af lov om friggrelses-
afgift (finansministeriets bekendt-
gg¢relse nr. 301 af 12. juni 1970

om friggrelsesafgift) samt lov nr.
328 af 18. juni 1969 om tilbuds-
pligt.
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Private bygdeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortrznges
af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanlo-
ven kan der foretages ekspropriati-
on af privates ejendomme, ndr eks-
propriation vil vare af vasentlig
betydning for virkeligggrrelse af
lokalplanen.
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VARDE KOMMUNE.

LOKALPLAN NR. L 503 FOR ET OMRADE TIL
OFFENTLIGE FORMAL M.V. VED THORSTRUPVEJ
I SIG BY.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985
med senere @ndringer) fastszttes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.
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§ 1.

§ 3'
3.01

Lokalplanens formal.

Lokalplanen skal sikre,

at omrddets anvendelse fastlagges
til offentlige formdl (skole
og idratsanlag) og boligformil.

Omradets afgraznsning og zonesta-

tus.

Lokalplanen afgraznses som vist pa
vedhaftede kortbilag nr. 1 og om-
fatter matr. nre. 2 x, 3 o, 3 p,
39, 4q, 4v, 4,4y, 4z, 51,
5 ai og 10 h Sig by samt alle
parceller der efter den 17. november
1987 udstykkes fra nzvnte ejendom-
me.

Lokalplanomridet opdeles i delomra-
derne I og II som vist pd vedhaf-
tede kortbilag nr. 2.

Med byradets offentlige bekendtgg-

relse af den vedtagne lokalplan

overfgres det under stk. 2.0l navnte
omrdde fra landzone til byzone.

Omrddets anvendelse.

Delomrdde I md kun anvendes til
offentlige formdl (skole og idrats-
plads med tilhgrende anlzg).
Delomr8de II md kun anvendes til

lav boligbebyggelse.
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(1)

§ 4. veijforhold.

4.01 Delomrdde I og II vejbetjenes som
hidtil fra Thorstrupvej og Varde-
vej (1).

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.

Delomrade I:

5.01 Bebyggelsesprocenten for delomrade
I m& ikke overstige 40.
5.02 Bebyggelse md ikke opfgres med me-—

re end max. 2 etager.

Delomrdde II:

5.03 Bebyggelsesprocenten for delomréade
II md8 ikke overstige 25 for hver

enkelt ejendom.

5.04 Boligbebyggelse md opfgres med ud-
nyttelig tagetage (1 1/2 etage).

5.05 Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade md8 gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m over terran,
milt efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Langs Vardevej er der tinglyst vejbygge-
linier pd henholdsvis 10 m og 17,5 m

fra vejmidte og langs Lundvej (hoved-
landevej 370), er der tinglyst vejbygge-
linie pa 25 m fra vejmidte som vist pa
kortbilag nr. 2. S3fremt bebyggelse

m.v. ikke opfgres med jordlinien i frem-
tidig vejhgjde, md den ikke uden vejbe-
styrelsens samtykke opfgres i byggelinien
eller vejlinien, men skal rykkes sd me-
get lazngere tilbage, som svarer til hen-
holdsvis 1 1/2 og 2 gange hgjdeforskel-
len foruden den forngdne bredde til pas-
sage, mindst 1 m.




L 503

LOKALPLAN 15

§ 6.

6.01

6.02

§ 7.

7.01

8.02

§ 9.

9.01

Bebyggelsens ydre fremtrazden.

Til udvendige bygningssider samt
tagflader ma ikke anvendes materia-
le, som efter byrddets skgn virker
skammende.

Skiltning og reklamering m& kun
finde sted med byrddets tilladelse
i hvert enkelt tilfalde.

Ubebyggede arealer.

Der etableres beplantningsbalter
i en udstrazkning som angivet p&
kortbilag nr. 3.

Forudsatninger for ibrugtagen af

ny bebyggelse.

Samtlige nye boliger skal tilslut-
tes fjernvarmeforsyningen fra Sig
fjernvarmevark.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug
fgr denne tilslutning har fundet
sted.

Bebyggelse skal udformes sdledes,
at de i regionplanen 1985-96 (§32)
fastlagte stgjniveauer overholdes

jfr. bilag nr. 4.

Tilladelse fra andre myndigheder.

Uanset foranstdende bestemmelser
ma der ikke foretages andringer
af eksisterende lovlige forhold,
fgr der er opndet tilladelse her-
til fra:

landbrugsministeriet angdende
ophavelse af landbrugspligten pa
matr. nre. 2 kX og 10 h Sig by.
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- Ribe amtskommune vedrgrende udled-

ning af overfladevand til vandlgb
(Oovenbgl bzk).

Vedtagelsespdtegning.

Sdledes vedtaget af Varde byrad,
den L.novewmpesR 1987. '

P.b.v.
C 2 C%r% / Arne Bay
borgmester kommunalg r

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om
kommuneplanlagning vedtages foranstdende
lokalplan endeligt og begzres samtidig
tinglyst pd de bergrte ejendomme, jfr.
lokalplanens § 2.

Milje¢- og planudvalget pa Varde
byrads vegne, den 28..januar 1988,
jfr. byrédets beslutning af

2. november 1982.

ik %-«i?ww

Birthe Borre / Holger Pedersen
{
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MILJ@BESKYTTELSE ST@JBESKYTTELSE (§ 32)

Kilde: Regionplan 1985-96, Ribe amtskommune .

Tabel 32.2. St¢jgtenseverdier for stgjomrade ved over-
ordnede veje.

Stpjgrensevaerdierne angiver det maksimalt tilladelige
dggnazkvivalente stgjniveau malt eller beregnet henholds-
vis ved skel til bebyggelse og anden stgjfglsom areal-
anvendelse og indendg¢rs.

Eksisterende Gransevaerdier Acceptabelt
stejniveau for stejomride indenders stejni-
i omridet veau i omridet
55 dB(A) 55 dB(A) 30dB(A)

55-65 dB(A) 65 dB(A) 30dB(A)

eksisterende '

65- dB(A) niveau 30dB(A)






