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INDLEDNING

*) Se i gvrigt lov om planla®gning, §§ 17, 24, 26 og 27
om offentlighedens medvirken.

Byradet offentligger hermed et forslag til
lokalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlagning.

Ifelge denne lov har kommunen pligt til at
udarbejde et forslag til en lokalplan, f.eks.
for der gennemfores storre udstykninger el-
ler storre bygge- eller anlegsarbejder.

Meningen med denne lokalplanpligt er dels
at sikre en sammenhang i den kommunale
planlegning og dels at sikre, at borgerne
kan fa indsigt og indflydelse pa planlegnin-
gen af deres omgivelser *).

Lokalplanforslaget fremlegges offentligt i 8
uger. I denne periode har kommunens bor-
gere mulighed for at satte sig ind i lokal-
planforslaget og eventuelt fremsztte be-
merkninger og @ndringsforslag eller indsi-
gelser mod lokalplanforslaget.

Hvis der ikke fremsattes indsigelser inden
for denne tidsfrist, kan byradet vedtage for-
slaget umiddelbart; i modsat fald behandles
bemerkninger og indsigelser, og der vil mi-
nimum gé 4 uger, inden planen kan endeligt
vedtages.

Byradet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som folge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringerne bererer andre
end de, som har indsendt @ndringsforslag
eller indsigelser, skal byridet underrette
pageldende om @ndringerne og give dem
lejlighed til at fremsatte bemaerkninger
hertil.

Hvis @&ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s& omfattende @ndringer
af planen, at der reelt er tale om et nyt lo-
kalplanforslag, vil byridet sende forslaget
ud til ny udtalelse.
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Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde byrdd, Bytoften 2,
6800 Varde, inden udlebet af en frist pa 8
uger fra offentliggerelsen af forslaget.
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BAGGRUND

OMRADETS BELIGGENHED

/42 . Ny 3
I
YL TN :

EKSISTERENDE FORHOLD OG KA-
RAKTERISTIK AF OMRADET

2.01

Lokalplanforslaget er udarbejdet med
henblik pé at tilvejebringe et velbeliggende
og attraktivt boligomrade i Horne og med-
virke til at realisere byridets maélsatning
om, at der i alle lokalomrader skal forefin-
des attraktive byggegrunde.

- 2.02

Omradet er beliggende syd for Hornelund
og afgreenses mod vest og nord af eksiste-
rende bebyggelse, mod est af markvej og
levende hegn og mod syd af naturomrade,
jf. hosstaende kort.

2.03

Lokalplanomradet anvendes i dag til jord-
brugsmessige formal og omfatter et areal
pé ca. 2,5 ha. Omradet fremstér uden nzv-
nevardige kuperinger. Terrenet har et
jeevnt fald fra Hornelund til omradets sydli-
ge afgrensning pa ca. 4 m.

Der er fra lokalplanomradet aben udsigt
mod slugten og Gunderup bak. Omrédet er
i kommuneplanen udlagt som grent omra-
de, og der er etableret naturstier i omradet
(Vikingestien).
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LOKALPLANENS FORMAL OG IND-
HOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

2.04

Formalet med lokalplanen er at abne mulig-
hed for, at omradet syd for Lundagervej og
gst for den eksisterende byafgraensning kan
anvendes til &ben-lav og tzt-lav boligbe-
byggelse.

Lokalplanen skal endvidere sege at etablere
et attraktivt og harmonisk boligomrade.

2.05
Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

2.06

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan

for omrédet.

Yandforsyning
Lokalplanomrédet er omfattet af den kom-
munale vandforsyningsplanlegning og skal
forsynes med vand fra Varde kommunes
vandforsyning.

Yarmeforsyning

Lokalplanomrédet forudszttes naturgasfor-
synet i henhold til Varde kommunes var-
meplan.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af kommu-
nens spildevandsplan.

'Zonestatus

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone.
Med lokalplanens vedtagelse vil omrédet
blive overfort til byzone.

2.07

Lokalplanomréddet er undergivet land-
brugspligt. Der ma ikke foretages andrin-
ger af eksisterende lovlige forhold fer
Landbrugsministeriet ophaver landbrugs-
pligten indenfor omradet.
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RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen, mi ejen-
domme, der er omfattet af planen ifalge lov
om planlegning § 18, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser. Den
cksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er inde-
holdt i planen

Byradet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser un-
der forudsetning af, at det ikke andrer den
serlige karakter af det omrade, der seges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil va-
re af vasentlig betydning for virkeligge-
relse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmel-
ser om, at det af planen omfattende omrade
overfores til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgér blandt andet af lov om frigerelses-
afgift (lovbekendtgerelse nr. 441 af 26.
september 1985).

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlagning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 408 FOR ET OM-
RADE TIL BOLIGFORMAL VED
LUNDAGERVEJ I HORNE BY

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse af 16. august 1994) fast-
settes herved folgende bestemmelser for
deti § 2 nevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 101
Lokalplanens formél er:

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRZENSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

e at &bne mulighed for, at omradet kan an-
vendes til dben-lav og tzt-lav boligbe-
byggelse efter en samlet bebyggelses-
plan.

e at spge skabt et attraktivt boligomrade
ved, at bebyggelsen gennem placering,
udformning, materialevalg og beplant-
ning herunder vej- og stistruktur fremstér
harmonisk. -

e at overfore det af lokalplanen omfattede
omréde fra landzone til byzone.

2.01

Lokalplanen afgranses, som vist pd ved-
haftede kortbilag nr. 1, og omfatter matr.nr.
5 b samt del af matr.nr. 8, Hornelund og
Rotbgl byer samt alle parceller, der efter
den 4. marts 1997 udstykkes fra navnte
ejendomme.

2.02

Ved byradets offentlige bekendtgerelse af
den vedtagne lokalplan overferes det under
stk. 2.01 nzvnte omrdde fra landzone til
byzone.

301
Omrédet ma kun anvendes til boligformal.

3.02
Indenfor omrédet m4 der kun opfores aben-
lav og tt-lav boligbebyggelse.

3.03
Der kan tillades opfert eller indrettet be-

byggelse til fellesfaciliteter for boligomra-
det.

3.04
Der kan indenfor omradet drives virksom-

hed som almindeligvis kan udferes i bebo-
elsesomrader under forudstning af:
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§ 4 UDSTYKNING

§ S VEJ- OG STIFORHOLD

e at virksomheden drives af den, som be-
bor den pagzldende ejendom.

e at virksomheden efter byrddets vurdering
drives pad en sddan maide, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres og omréadets karakter af bolig-
omrade ikke brydes.

e at virksomheden ikke medferer ulemper
for de omkringboende.

e at virksomheden ikke medforer behov
for parkering, der ikke er plads til inden-
for den enkelte ejendom

401

Ingen grunde m& udstykkes med mindre
storrelse end 700 m? til fritliggende parcel-
huse og 400 m? til kede-, rakkehuse eller
lignende. En del af det fastsatte mindste-
grundareal kan af byrddet tillades udlagt
som fallesareal for omradets beboere.

4.02

Udstykninger m& kun foretages efter ud-
stykningsplan godkendt af byraddet i hvert
enkelt tilfzlde.

201

Omradet vejbetjenes fra Lundagervej.

.02

Fordelingsvejen A-B udlegges med en
bredde pd 10 m med en principiel beliggen-
hed som vist pa kortbilag nr. 3.

Der udl®gges areal til sti, a-b, i en bredde
pai3m.

.03

Der etableres hastighedsdeempende foran-
staltninger pd fordelingsvejen A-B i hen-
hold til ferdselslovens § 40.




12

Lokalplan L 408

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER OG OP-
HOLDSAREALER

6.01

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25. Ejendommens
andel af fzlles friareal kan indga i bebyg-
gelsesprocenten.

6.02

Intet punkt af en bygning ma gives en hgj-
de, der overstiger 8,5 m malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

6.03

Bebyggelse mé opferes i indtil 1% etage.
Bebyggelse skal tilpasse sig det naturlige
terren i videst mulig omfang.

701

Til udvendige bygningssider skal anvendes
teglsten. Andre materialer sisom tre og
glas, som efter byrddets sken vil kunne ind-
passes i omradet, vil kunne anvendes. Gara-
ger, carporte og lignende kan udfores i tre.

1.02

Tage skal dzkkes med tegl, betontagsten,
tagpap eller eternitskifer. Mindre tagflader
kan tillades deekket med glas

.03

Tages vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 30-45°. Tage pd mindre byg-
ninger, som carporte og udhuse, kan udferes
med lavere taghzldning.

104

Skiltning og reklamering mé kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfel-
de.

8.01

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordenligt
udseende.
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§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 10 GRUNDEJERFORENING

* Der skal soges oprettet en grundejerforening omfattende
nerverende lokalplanomride samt omradet omfattet af lo-
kalplan nr. L 406.

§ 11 TILLADELSE FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER

8.02

Hegn i skel mé kun etableres som levende
hegn. Levende hegn langs vej og sti skal
placeres tilbagerykket 40 cm fra skel.

8.03

Beplantning og anleg af felles friarealer
mé kun ske i overensstemmelse med en af
byradet godkendt plan.

8.04

Terrenreguleringer pd mere end +/- 0,5 m, i
forhold til eksisterende terreen, ma kun fore-
tages med byradets tilladelse.

2.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
denne er tilsluttet kollektiv varmeforsyning
i form af naturgas.

10,01

Der skal oprettes grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere in-
denfor omrddet. Der er medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme i omradet.

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes, nir by-
radet krever det.

10.03
Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af eventuelle fellesarealer.

10.04
Grundejerforeningens vedtazgter og be-
stemmelser skal godkendes af byradet.

11.01

Uanset foranstdende bestemmelser ma der
ikke foretages andringer af eksisterende
lovlige forhold, for der er opnéet tilladelse
hertil fra Landbrugsministeriet angiende
ophzvelse af landbrugspligten.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Séaledes vedtaget af Varde byrid, den 4.
marts 1997.

P.b.v.

Gl

Betty Cdistensen /  Arne : ay
gmester Kommunaldire

I henhold til §§27 og 30 i lov om planlaeg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt og begeres tinglyst pa de bererte ejen-
dom matr. nr. 5° og 8 Hornelund og Rotbel
byer.

Varde Byrad, den 3. juni 1997.

P.b.v.

J,@:»(/
Betty tensen % ?yﬂbV

gmester Kommunal

Matr: 5 B .
Hornelund By, Horne

Retten 1 : Varde
Indfert den : 23.06.1997
Eyst under nr.: 18321
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Hornelund By, Horne
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Britta Moriensen
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