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[NDLEDNING 3

Byrddet offentligggr hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne
i lov om planlegning.

Ifplge denne lov skal kommunen udarbejde
en lokalplan, blandt andet fgr et stgrre
bygge~ eller anlegsarbejde sattes i gang,
eller hvis blot kommunen ¢nsker at fast-
legge anvendelsen af et omrdde. Meningen
med denne lokalplanpligt er dels at sikre

~en sammenhzng i kommunens planlzgning,

dels at sikre, at borgerne kan f3 indfly-
delse pd planlegningen af deres omgivel-
ser. D)

Interesserede borgere indbydes til at gg-
re sig bekendt med forslaget og eventuelt
udarbejde @ndringsforslag eller fremkomme
med indsigelser til planen inden 8 uger
fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelse, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere gd 4 uger, inden
planen endeligt kan vedtages.

D om offentlighedens medvirken, se i @v-
rigt lov om planlegning, §§ 17, 24, 26
og 27.
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Byrddet kan foretage andringer af det op-
rindelige forslag som fglge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringeme bergrer an-
dre end de, som har indsendt @ndringsfor-
slag eller indsigelser, vil byrddet under-
rette pdgeldende om xndringen og give dem
lejlighed til at fremsztte bemarkninger
hertil.

Hvis andringsforslagene eller indsigelser-
ne giver anledning til sd omfattende an-
dringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byrddet sende for-
slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsigel-
ser skal sendes til Varde byrdd, Bytoften
2, 6800 Varde, inden udlgbet af en frist
pd 8 wuger fra offentligggrelsen af for-
slaget.
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BAGGRUND

FORMAL

OMRADETS BELIGGENHED

. Ludgér o

27
Habrehgj

LundageraVest|

2.01

Der er stort set ingen ledige grunde til
boligformdl i Home. P& denne baggrund
gnsker byridet at ferdiggere planlaegnin-
gen for 1. etape af det nye boligomrade
gst for Habrehgjve;j.

2.02

Lokalplanen har f¢lgcndc formél

- at skabe et boligomrdde, hvor der bli-
ver mulighed for dels at opfgre tradi-
tionelle eenfamilichuse, dels at opfg-
re en klynge af boliger, som har tazt-
lav bebyggelse,

- at sikre bilister, cyklister og fodgan-
gere kan ferdes trygt pd boligvejene.

Herudover skal lokalplanen sikre, at - area—
ler beliggende i landzone overfgres til-
byzone.

2.03

Lokalplanen omfatter et ca. 1,2 ha stort
areal beliggende umiddelbart g¢st for Hor-
ne by/Habrehgjvej og syd for Hornelund,
som vist pd hosstdende kort.
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OMRADET I DAG

FREMTIDIGE FORHOLD

2.04
Omrédet dyrkes i dag landbrugsmassigt.
Mod ¢st afgrenses omrddet af et levende

hegn, mod vest af et eksisterende boligom-
réde.

2.05

Omradet planlegges anvendt til bide tamt-
lavt boligbyggeri, som f.eks. rakkehuse
. og klyngehuse og &bent-lavt boligbyggeri
som parcelhuse.

Mod Homelund etableres et 5 m bredt be-
plantningsbalte. Omraddet vil blive vejbe-
tjent fra Homelund.

Lokalplanen er et udsnit af et stgrre bo-
ligomrdde, hvor lokalplanen udggr en 1.
ctape. P& langere sigt er det tanken, at
omridet kan udbygges, som vist pd lang-
tidsskitsen. Se kortbilag 2.
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LOKALPLANENS FORHOLD
TIL REGIONPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD
TIL. KOMMUNEPLANEN

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANLAGNING

3.01

Home er i regionplanen udpeget som lo-
kalcenter af regional betydning. Navnte
lokalcenter er i regionplanen defineret
som et mindre bysamfund, som amtsridet
ud fra regional afvejning i serlig grad
gnsker tilgodeset med en udvikling, der
kan sikre, at det lokale serviceudbud
bevares og eventuelt udvides. Lokalpla-
nen er i overensstemmelse med den fastlag-

. te centerstruktur.

3.02
Varde byrdd har den 7. november 1989

endelig vedtaget en kommuneplan for perio-
den 1987-96.

I henhold til kommuneplanloven kan kommu-
nen selv udarbejde, godkende og adminis—
trere lokalplaner, séfremt disse er i over-
ensstemmelse med de fastlagte rammebestem-
melser i kommuneplanen. Derimod kan kom-
munen ikke vedtage en lokalplan, som inde-
holder bestemmelser udover de i kommune-
planen fastlagte. I s& fald kraves udar-
bejdelse af et tilleg til kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen. -

3.03

Lokalplaner.

Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-
planer for omrddet omfattet af denne lo-
kalplan.
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RETSVIRKNINGER

Byplanvedtaegter.
Omradet er ikke omfattet af nogen byplan—

vedtegt.

Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende i landzone
og vil med lokalplanen blive overfert til
byzone.

Spildevandsplan.

Omridet er omfattet af Varde kommunes
spildevandsplan.

Vandforsyning.

Lokalplanomridet er beliggende i vandfor-
syningsomrddet for Varde kommunes forsy-
ningsafdeling.

Varmeforsyning.

Lokalplanomrddet forudszttes naturgasfor-

~ synet i henhold til Varde kommunes delvar-

meplan.

Trafikforhold.
Lokalplanomrédet vil vare vejbetjent fra
Hornelund ogs3 efter vedtagelsen af lo-
kalplanen. l

3.04

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen mé& ejendom-
me, der er omfattet af planen i felge lov
om planlegning § 18, kun udstykkes, bebyg-
ges eller i @vrigt anvendes i overensstem-—
melse med planens bestemmelser. Den eksi-




L 406
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sterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg m.v., der er indeholdt
i planen.

Byrddet kan i henhold til lov om planleg-
ning § 19 meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det

. ikke @ndrer den saxrlige karakter af det

omride, der sgges skabt eller fastholdt
ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenmelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning
kan der foretages eckspropriation, nir det
vil vere af veasentlig betydning for virke-
ligggrelse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmel-

ser om, at det af planen omfattede omrdde

overfgres til byzonme. Retsvirkningerne
heraf fremgdr blandt andet af lov om fri-
gorelsesafgift (lovbekendtggrelse nr. 44
af 26. september 1985).

Sifremt forhold ikke er reguleret i lo-
kalplanen, gelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggeloven
og lov om planlzgning.
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VARDE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. L 406

for et omrdde til boligformdl ved Horne-
lund i Home by.

I henhold til lov om plankegning, lov mr.
388 af 6. juni 1991, fastszttes herved

- fplgende bestemmelser for det i § 2 nzvn-

te omrade.




L 406

LOKALPLAN 13

§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2.00 OMRADE- OG ZONESTATUS

§ 3.00 OMRADETS ANVENDELSE

1.01

Lokalplanen har til formal

~ at skabe et boligomrdde, hvor der bli-
ver mulighed for del at opfere traditi-
onelle eenfamilichuse, dels at opfere
en klynge af boliger, som tazt-lav be-
byggelse,

- at sikre en udformning af omridets ve-
je og stier under hensyntagen til de
svage trafikanter,

. — at overfgre det af lokalplanen omfatte—-

de omrdde fra landzone til byzone.

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist p& kortet
(jfr. kortbilag nr. I) og omfatter del
af matr.nr. 5P Homelund og Rotbgl byer,
samt alle parceller indenfor lokalplanens
afgrensning, der efter den 23. marts 1993
udstykkes fra nzvnte ejendom.

2.02

Med byrddets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres det under
§ 2 stk. 2.01 nxzvnte omrdde fra landzone
til byzone.

3.01
Omridet mi kun anvendes til boligformal.

3.02
Indenfor lokalplanomrddet m& der opferes
tet-lav og &ben-lav boligbebyggelse.

3.03
Der md opfgres eller indrettes bebyggelse
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§ 4.00 UDSTYKNINGER

§ 5.00 VEJ- OG STIFORHOLD

til fellesfaciliteter for boligomradet.

4.01

Ingen grunde md udstykkes med en mindre
stprrelse end 700 m? til fritliggende par-
cclhuse og 400 m2 til kzdehuse, raxkkehuse
eller lignende. En del af det fastsatte
mindstegrundareal kan af byrddet tillades
udlagt som et eller flere samlede fzllesa-
realer for omradets beboere.

5.01
Omradet vejbetjenes fra Hornelund.

5.02

Fordelingsvejen a-d udlegges med en bredde
pd 10 m, som vist pd kortbilag nr. 2, og
udformet som angivet pd bilag nr. 4.

5.03

Der reserveres areal til sidevej i 8 m
bredde, som vist pd kortbilag nr. 2, og
udformet som angivet p& bilag nr. 5.

Séfremt ejendommen, som den enkelte ejen-
dom skal give adgang til, er sammenlagt
med tilgrensende ejendom med vejadgang,
ophzves arealreservationen.

5.04

Der etableres hastighedsdempende foran-
staltninger i princippet, som vist pé
kortbilag nr. 3.

5.05 o~
Der reserveres areal til stier i 2 m bred-
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§ 6.00 BYGGELINIEFORHOLD OG
OVERSIGTSAREALER

&

§ 7.00 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

de, som vist p& kortbilag nr. 2.

6.01
Langs Homnelund pélegges der byggelinie
i en afstand af 12,5 m fra vejmidte.

6.02

Langs fordelingsvej a-d pdlegges en bygge-
linie p& 5 m fra vejskel. Langs alle gvri-
ge veje og stier indenfor lokalplanomra-

- det pélegges en byggelinic pd 2 m fra

vejskel.

6.02

Ved fordelingsvejen a-d” s sammenslutning
til Hornelund palegges det pd kortbilag
nr. 2 viste oversigtsareal pi 10x90 m 1) .

7.01

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom md ikke overstige 25. Ejendommens an-
del af fzlles friarealer m& medregnes.

7.02

Intet punkt af en bygning md vzre hazvet
mere end 8,5 m over et for grunden fast-
sat eller i forbindelse med byggetilla-
delsen godkendt niveauplan.

1) Oversigtsarealet udenfor lokalplanens
afgrensning mod ¢st ved vejtilslutnin-
gen mellem Homelund og fordelingsvej
a-d tilvejebringes gennem vejlovgiv-
ningens bestemmelser.
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§ 8.00 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

§ 9.00 UBEBYGGEDE AREALER

§ 10.00 BEPLANTNING OG HEGN

7.03 |
Bygninger ma opfgres med maksimalt 1 eta-
ge med udnyttelig tagetage.

I tagetagen tillades en trempelhgjde pd
max. 1,0 m.

1.04
Tage skal have en ha:ldnihg p& mindst 250
mélt i forhold til det vandrette plan.

801

Til udvendige bygningssider samt tagfla-
der mi ikke anvendes materialer, som ef-
ter byrddets skgn virker skaemmende.

- 901

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befxstelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

9.02

Ved samlede bebyggelser, som indeholder
mere  end 8 boliger, skal der etableres
felles opholdsarealer med legeomrdder i
overensstemmelse med bygningsreglementet
dog min. 10% af grundarealet.

1001

Langs Hornelund etableres et 5 m bredt
beplantningsbzlte, som blandet trz- og
buskagtig beplantning.

Beplantningsbzltet projekteres, udfpres
og vedligeholdes 1 &r efter etablering
ved kommunens foranstaltning, hvorefter
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vedligeholdelse p&hviler den enkelte grund-
ejer.

10.02
Hegn m& i bide naboskel og vejskel kun
etableres som levende hegn.

10.03 .

Beplantning og anleg af de for omridet
felles friarealer m3 kun ske i overens-
- stemmelse med en af kommunen godkendt be-
plantningsplan.

10.04

Langs adgangsvejen etableres en beplant—
ning, som vist pd bilag nr. 3. Beplant-
ningen projekteres, udfgres og vedligehol-
des af kommunen.

§ 11.00 FORUDSATNING FOR IBRUG- 11.01
TAGNING AF NY BEBYGGELSE Samtlige boliger skal tilsluttes kollek-
tiv varmeforsyning i form af naturgas.

Boligbebyggelsen m& ikke tages i brug for
tilslutning til naturgas har fundet sted.

§ 12.00 GRUNDEJERFORENING 12.01
Der skal oprettes en grundejerforening

med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde indenfor lokalplangné omride.

12.02
Grundejerforeningen skal oprettes, nar
kommunalbestyrelsen kraver det.

12.03
Grundejerforeningen skal forestd drift




18

LOKALPLAN L 406

§ 13.00 VEDTAGELSESPATEGNING

og vedligeholdelse af evt. fzlles opholds-
arealer.

Siledes vedtaget af Varde byrdd, den 6.
april 1993.

P.b.v.

Betty/ Carstensen / ‘A??:c Bay
rgmester Kom direktor

I henhold til §§ 27 og 30 i lov om planlegning
vedtages foranstiende lokalplan endeligt og
begzres tinglyst p& den bergrte ejendom matr.
nr. Sb Homelund og Rotbpl byer samt alle
parceller indenfor lokalplanens afgrznsning, der
efter den 6. juli 1993 udstykkes fra nzvnte
cjendom.

' 5
Varde byrdd den 6. juli 1993.
P.b.v.

ol

Betty stensen /
rgmester




KORTBILAG NR.1

OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRANSER
LOKALPLAN NR. L406 -

v

DEL AF MATR. NR. 5b HORNELUND OG ROTBOL BYER

BYZONEGR/ENSE
------------ LOKALPLANENS AFGR/ENSNING
DATO: 22.03.93 REV. MAL 1:4000 HH/IMB

TEKNISK SEKTOR - PLAN- OG SERVICEAFDELINGEN - VARDE - TELF. 79 94 68 00




KORTBILAG NR. 2

ETAPEINDDELING

NR. 5b HORNELUND OG ROTB@L BYER

LOKALPLAN NR. L 406

DEL AF MATR.

eeee0000e LOKALPLANENS AFGRENSNING

NR. 9278
79 94 68 00

HH/IMB TEGN.

MAL 1:2000

22.03.93 ' REV.

 TEKNISK SEKTOR - PLAN- OG SERVICEAFDELINGEN - VARDE

DATO

TELF.
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ILLUSTRATIONSPLAN

LOKALPLAN NR. L 406
DEL AF MATR. NR. 5b HORNELUND OG ROTBOL BYER

00000000 | OKALPLANENS AFGRENSNING

DATO: 22.03.93 REV. MAL 1:1000 HH/IMB TEGN.NR. 9300 -
TEKNISK SEKTOR - PLAN- OG SERVICEAFDELINGEN - VARDE - TELF.79 94 68 00
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FORDELINGSVEJ

BILAG NR. 4

PLANUDSNIT AF FORDELINGSVEJ

LOKALPLAN NR. L406
DEL AF MATR. NR. 5b HORNELUND OG ROTBO@L BYER

DATO: 22.03.93 REV. MAL 1:200 HH /IMB
TEKNISK SEKTOR - PLAN- OG SERVICEAFDELINGEN - VARDE - TELF. 79 94 68 00
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SIDEVEJ

BILAG NR. 5

PLANUDSNIT AF SIDEVEJ

LOKALPLAN NR. L406

DEL AF MATR. NR. 5b HORNELUND OG ROTBOL BYER

DATO: 22.03.93 REV. MAL 1:200 HH /1MB

TEKNISK SEKTOR - PLAN- OG SERVICEAFDELINGEN - VARDE - TELF.79 94 68 00




