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INDLEDNING.

Byradet offentligggr hermed et forslag til lokalplan udarbejdet ef-
ter reglerne i lov om kommuneplanlagning. '
Ifglge denne lov skal kommunen ﬁdarbejde en lokalplan,'bl.a. fogr et
stgrre bygge- eller anlagsarbejde szttes igang, eller hvis blot
kommunen gnsker at fastlagge anvendelsen af et omride. Menlngen med
denne lokalplanpligt er, dels at sikre en sammenh®&ng i kommunens
planlegning, dels at sikre at borgerne kan fa& indflydelse pa plan—
lzgningen af deres omgivelser. 1

Interesserede borgere 1ndbydes til at g¢fe sig bekendt med forslaget
og eventuelt udarbejde @&ndringsforslag eller fremkomme med indsigel-
ser til planen inden 2 mé&neder fra offentligggrelsen.

Hvis ingen g¢r indsigelser, kan byraddet vedtage forslaget umiddel—"

bart, i modsat fald vil der yderligere g& en maned inden planen en-
deligt kan vedtages. ’

Byréadet kan foretage e@ndringer af det oprindelige forslag som fglge
af fremkomne indsigelser. Hvis endringerne bergrer andre end de,

som har indsendt @&ndringsforslag eller indsigelser, vil byré&det un-
derrette padgzldende om &ndringen og give dem lejlighed til at frem-
s@tte bemarkninger til spgrgsmilet. Hvis endringsforslagene eller
indsigelserne giver anledning til s& omfattende endringer af planen,

at der reelt er tale om et nyt forslag, vil byrddet sende forslaget
ud til ny udtalelse.

Eventuelle andringsforslag eller indsigelser skal sendes til Varde
byrdd, Bytoften 2, 6800 Varde inden udlgbet af en frist pd mindst
2 mdneder fra offentligggrelsen af forslaget.

1) Om offentlighedens med dvirken, se igvrigt lov om kommuneplanlagning, §§ 21-22-
23-24 og 27.




LOKALPLANENS HOVEDTREK.

Nervearende lokalplan omfatter et ca. 2,1 ha stort omr&dde beliggende
i den nordgstlige del af Horne by umiddelbart nord for kommunevejen,
Roligﬁedsvej.

Omradet udlagges i planen til erhvervsformal.

Omradet tankes anvendt til lettere varkstedsvirksomhed samt lager-

virksomhed, og vil blive udstykket i takt med behovet derfor.

REDEGPRELSE FOR LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLEGNING FOR
OMRADET.

Midlertidige rammer for lokalplanlagningen.

1)

I henhold til kommuneplanlovens decentraliseringsbestemmelser kan
kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner, nar
en godkendt kommuneplan foreligger, og lokalplanerne vel at marke er

i overensstemmelse med denne.

Indtil en kommuneplan er udarbejdet, skal lokalplaner vare i overens-

stemmelse med de mellem planstyrelsen og kommﬁnen aftalte midlertidige
rammer for lokalplanlagningen. 2)

Det af lokalplanen omfattede omrade er ikke indeholdt i de midlerti-

dige rammer for lokalplanlagningen, hvilket indebarer, at lokalplanen
kun kan gennemfgres, sifremt den godkendes af miljgministeren, = el-

ler miljgministeren godkender et tilleg til § 15-rammerne, som inde-

holder de ngdvendige @ndringer.

Planstyrelsen har den 3. august 1979 tiltr&dt tilleg nr. 11 til
Varde kommunes § 1l5-rammer.

Tilleg nr. 11 til varde kommunes § 15-rammer.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlagges til erhvervsformdl, sé&som let-
tere industri, lager- og varkstedsvirksomhed, herunder service- og
forretningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig
og lignende) i tilknytning til den pagaldende virksomhed, samt at
der kun kan opfgres virksomheder eller anlag, som ikke medfgrer

s@rlige gener i form af forurening.

1) Jfr. § 28, stk. 3 i lov nr. 287 af 26. juni 1975, lov om kommuneplanlegning.

2) § 15-rammer, Varde kommune (godkendt af miljgministeriet/planstyrelsen den 12.
august 1977). '




3.

b. at hgjst 33% af den enkelte grundé'areal bebygges,

c. at det samlede rumfang af bygninger p& hver enkelt éjendom ikke
overstiger 2 m3 pr. m2 grundareal. (Rumfanget beregnes af hele den
del af bygningen, som er over ferdigt terren, herunder eventuelle
kviste, fremspring, skorstene m.v.), 7

d. at intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag haves mere end
8,5 m over det omgivende terran. Dog kan det tillades, at en byg-
ning eller dele af en bygning opfgres i stgrre hgjde end foran

anfgrt, séfremt sarlige hensyn til virksomhedens indretning eller
drift ngdvendigggr det.

Nerverende lokalplan omfatter kun en del af rammetillagget, idet det
har veret byrddets intentioner kun i fgrste omgang at tllgodese en
begranset naturlig erhvervsudvikling i Horne by. P& et senere tids-
punkt vil man, s&fremt der er behov herfor, udarbejde en lokalplan
for den resterende del af § 15- -rammetillegget.

Landskabsplanlagning.

Omradet er beliggende i frednlng51nteressezone IT (landomré&der af
stor interesse l))

Spildevandsplanlagning.

Lokalplanomradet er ikke indeholdt i kommunens spildevandsplan. 2)
Det er en forudsatning for lokalplanens gennemfgrelse, at amtet god-

kender, at spildevandsplanen bringes til at omfatte hele lokalplan-
omradet.
3) -

By- og landzoneloven.

Arealet, der er omfattet af lokalplanen, er beliggende i landzone.

Med byrédets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan vil
omradet blive overfgrt til byzone.

Landbrugsloven. 4)

Der er i dag landbrugspligt p& de af lokalplanforslaget omfattede
arealer.

1) Ifglge "Oversigtskort over fredningsinteresseomrddernes fordeling", statens na-

turfrednings~ og landskabskonsulent og fredningsplanudvalget for Ribe amt, sep-
tember 1972.

2) Varde kommunes spildevandsplan af 2. marts 1977.

3) Lov om by- og landzoner af 19. september 1975.
4) Landbrugsloven af 2. august 1973 med andringer som fglge af lov af 8. juni 1978.



Arealerne fordeler sig som fglgende: %
Matr. nr. 2(-i Hornelund og Rotbgl byer ca. 4.700 m2
Matr. nr. 32 Hornelund og Rotbgl byer ca. 15.400 m2

Jfr. landbrugsloven kan lokalplanforslaget ikke vedtages endeligt

f¢or landbrugsministeriet har ophavet landbrugspligten pd de anfgrte
ejendomme.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggprelse af lokalplanen,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens

§ 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. -

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag m.v., der er indeholdt‘i planen. .

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke @ndrer
den sarlige karakter af det omrade, der s¢ges skabt ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 1 bestemmelser om, at det af planen
omfatéede omrade overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremglr
blandt andet af lov om friggrelsesafgift. (Finansministeriets bekendt-
ggrelse nr. 3ol af 12. juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr.
328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.




Matr. nr. 2d og 3a
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Lokalplan nr. L 4ol

for et omrade nord for Rolighedsvej i Horne by, Varde kommune.

I henhold til kommuneplanloven . (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade .




LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med denne lokalplan er:

- at tilvejebringe supplerende arealer til erhvervsformil i
Horne by.

- at fastl®gge nogle bebyggelsesregulerende bgstemmelser som
sikrer, at bebyggelsen fir et i forhold tilemgivelserne
hensigtsmassig udseende, omfang og placering.

= at overfgre det af lokalplanen omfattede omr&de fra land-

zone til byzone.

LOKALPLANENS AFGRENSNING OG ZONESTATUS.

2.1 Lokalplanens afgransning er vist péd vedhaftede udsnit af
matrikulskort (bilag nr. I) og omfatter dele -af matr. nr.
29--l og 32 Hornelund og Rotbgl byer, Horne sogn samt alle
parceller der efter den 23. februar 1979 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

2.2 Med byré&dets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne
lokalplan overfgres det under stk. 2.1 navnte erhvervs-
omrdde fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omraddets anvendelse fastlagges til erhvervsformil, s&som let-
tere industri, lager- og varkstedsvirksomhed, herunder servi-
ce- og forretningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-,
portnerbolig og llgnende) i tilknytning til den pageldende
virksomhed.

Der md indenfor omr&det kun udgves virksomhed som ikke eller
kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af stgj, luftfor-
urening eller lugt.

UDSTYKNINGER.

4.1 Udstykninger md kun foretages i overensstemmelse med den
pd vedhaftede kort viste retningsgivende udstykningsplan.
Grunde m& ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre

end 1500 m2 (eksklusiv eksisterende og udlagt vejareal).




§ 5.

UDLEG AF NYE VEJE.

5.1 Der udlegges areal til ny vej med en beliggenhed som
vist pd vedhaftede kort (bilag II).

5.2 Bestemmelsen under pkt. 5.1 er ikke til hinder for, at
der evt. senere kan udlzgges yderligere mindre veje in-
denfor omréddet.

Byggelinier.

5.3 Langs vejen palagges byggelinie i en afstand af 5 m fra
vejskel, som vist p& kortbiiaget.
Arealet mellem ovennavnte byggelinie og skel m& ikke an-
vendes til nogen form for bebyggelse. ‘ ,
Anvendelsen af den anfgrte mindsteafstand for bebyggel-
sen forudsatter, at bygningen opfgres med sin jordlinie
i fremtidig vejhgjde. Er dette ikke tilfeldet, skal byg-
ningen rykkes sa& meget langere tilbage, som svarer til

2 gange niveauforskellen.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

6.1 Hgjst 33% af den enkelte grunds areal ma bebygges. Det
samlede rumfang af bygninger p& hver enkelt ejendom ma
ikke overstige 2 m3 pr. m2 grundareal. (Rumfanget bereg-
nes af hele den del af bygningen, som er over ferdigt
terran, herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene
m.v.).

6.2 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma haves mere
end 8,5 m over det omgivende terrazn. Dog kan det tilla-
des, at en bygning eller dele af en bygning op£¢res i
stgrre hgjde end foran anfgrt, si&fremt sarlige hensyn til
virksomhedens indretnipg eller drift ngdvendigggr det.

6.3 Bygninger m& ikke opfgres med mere end 1 etage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

7.1 Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byr&dets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Reklamering med lysskilte ma ikke finde sted.
-3 Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anven-

des materiale, som efter byradets sk¢n virker skammende.

UBEBYGGEDE AREALER.

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
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orden ved oplagring af materialer og ligneﬁde skal over-
holdes.

Udendgrs oplagring mad kun finde sted med byr&dets sarlige
tilladelse.

Arealet mellem byggelinie og vej m& ikke under nogen
form benyttes til oplag, gdrdsplads eller parkering.

I en bredde af lo m langs matr. nr. 32rg vestskel udlagges

et beplantnlngsbelte bestdende af skovplanter egnede for
lokaliteten.

I en bredde af 20 m langs matr. nr. 39's nordskel og ind

over matr. nr. 2S-1 udlagges et beplantningsbalte bestdende
af skovplanter egnede for lokaliteten.

Etablering af beplantningsbalter samt fremtidig vedlige-

holdelse udfgres ved kommunens foranstaltning.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

9.1

Uanset foranstdende bestemmelser m& der ikke foretages
&ndringer af eksisterende 1ovlige‘forhold, fgr der er op-
ndet tilladelse hertil fra landbrugsministeriet om opha-
velse af landbrugspligten pd arealerne omfattet af nar-
varende lokalplan.

§ lo. VEDTAGELSESPATEGNING.

Sédledes vedtaget af Varde byr&d, den 4, april 1979

P.b.v.
%%&éaﬂ .
Chr. Nielsen /Sgren Bonnén
borgmester fuldm&gtiéf"“

I henhold til § 27 og § 30 i lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og begares ting-
lyst pa de‘ber¢rte ejendomme, jfr. lokalplanens § 2.

Varde, den 4 . september 1979

borgmester kommunal irektgr



Nerverende lokalplan nr. L 40l begzres tinglyst pa matr. nr. 2d og 3a

Hornelund by, Horne,

Varde, deng;g) september 1979
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