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L210 Redegarelse 3
BAGGRUND 2.01

Med baggrund i at ejeren af matr.nr. 9a Billum

By, Billum, ensker at udstykke navnte areal til

boligbebyggelse, er denne lokalplan udarbejdet.

FORMAL 2.02

Lokalplanen har folgende formal:

* at tilvejebringe det planmessige grund-
lag for opferelse af aben-lavitet-lav
bolighebyggelse med mulighed for
tilhgrende fellesanlag og rekreative
omréader.

* at fastleegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser med henblik pa at skabe et
harmonisk og spendende boligomrade.

* at inddrage arealet 1 byzone.

2.03

OMRADETS BELIGGENHED

FREMTIDIGE FORHOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
REGIONPLANEN

Lokalplanen omfatter et ca. 1,8 ha stort areal,
beliggende ved Billumgardevej/Holmevej i
Billum by som vist pa kortskitsen.

2.04
Lokalplanen giver mulighed for
at udbygge omradet med boliger.

2.05

Veerdifuldt landskabsomrade:

Lokalplanens omréide er beliggende inden for det
1 Regionplanen angivne vardifuldt landskabs-
omrade.

Dette er ikke til hinder for at omradet kan anven-
des til boligformal.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

RAMMEBESTEMMELSER

Tillzeg nr. 8 (il

"Kommuncplan 1998-2009, Varde kommune”

Plandepringsdistrikt nr, 02

Lokalplaner for nedennzevote eokeltomrdder eller dele af

enkeltoemrider skal respektere sivel rammer i skemaet {pki. a-i)

som de generelle rammet,

Enkeltomride nr. (12 B4

Omradets status pr. 1101990

Diet dbne land {landzone)

Guldende lokalplan{er) og Ingen
byplanvediagtter) pr | 1019596
A, Omirddets fremtidige Baoligformal

anvendelse

1. Bebyguelsens an

Lav boligbebyguelse

¢ Max hebyggelsesprocent
Min grundsterrelse,
Lldstykmngsforhold

For dben-Jav bebygpelse max, 25 for
den enkelie gjendom,
For tet-lay behypelse max 30 for den

eikelte ejendom

o. Max_ etageantal
Max Dygningshajde.

Max. |4 etage

e, Bebygwelsens udfornaning.

f. M. opholdsarealer
Min. antal

parkeringspladser

g Beplanwing og hegn

h. Swerlige
bevaringsinterssser

De i hovedstrukiuren udpegede arealer
al fredningsmessig interesse heskyties i
videst muligl omiang

i. Andet

Arcalemne, bebygelse og anleyg gives et
wdseonde, der hamonerer med
ogivelserne

Arealet overfores tl bysome gennem
lokalplanlwymig,

Kystngrhedszoner:
Lokalplanens omrdde er beliggende indenfor
kystnerhedszonens afgraensning i Regionplanen.

2.06

Lokalplanen er ikke 1 overensstemmelse med
kommuneplanens bestemmelser for omradet.

P4 denne baggrund har byradet besluttet at
udarbejde tilleg nr. 8 til kommuneplanen.
Lokalplanens endelige vedtagelse er betinget af
godkendelse af kommuneplantillaeg nr. 8.

2.07

Kommuneplantilleegget @ndrer omradets
anvendelse fra landbrugsformal til boligformal,
jf. hosstdende rammebestemmelser.
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Redegarelse S

LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN OVRIGE PLANLAGNING

2.08

Lokalplaner.

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for
omradet omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.
Lokalplanomradet overfores ved lokalplanens
endelige vedtagelse fra landzone til byzone.

Med den endelige vedtagelse af lokalplanen vil
zonemyndigheden overgé til Varde Byrad.

Vandforsyning,.
Lokalplanomridet er beliggende 1 vandforsy-

ningsomradet, som herer ind under Billum
Vandverk.

Varmeforsyning.
Lokalplanomridet er udlagt til kollektiv varme-
forsyning. Opvarmning skal ske med Naturgas.

Spildevand.

Lokalplanomrddet er ikke udlagt som kloak-
opland til Varde Rensningsanleg i den gaeldende
spildevandsplan for Varde Kommune. Der skal
derfor udarbejdes et tilleg til spildevandsplanen.

Trafikforhold.
Lokalplanomradet  vejbetjenes fra  Billum-
gardevej.

Ophavelse af landbrugspligt.

Der skal indgives ansegning til Jordbrugs-
kommisionen for Ribe Amt om ophavelse af
landbrugspligten pa omradet.

Uanset lokalplanens bestemmelser mé der derfor
ikke foretages @ndringer af eksisterende lovlige
forhold, fer det fra Jordbrugskommisionen for
Ribe Amt er meddelt, at landbrugspligten pa
omradet er ophevet.

Vandleb (Billum bzk).

Indenfor lokalplanens afgraensning mod nordest
vil der pé et 10 m bredt balte langs Billum bazk
blive tinglyst servitutstiftende bestemmelser om
forbud mod brug af gadning og sprejtemidler.
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RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mé ejendomme, der er
omfattet af planen ifolge lov om planlzgning, §
18, kun udstykkes, bebygges eller i evrigt an-
vendes | overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsette som hidtil. To-
kalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan 1 henhold til lov om planlegning

§ 19 meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseining af, at det ikke mndrer den sarlige
karakter af det omrade, der soges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen., Mere veasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan der
forctages ekspropriation, nar det vil vare af
veesenthig betydning for virkeliggerelse af lokal-
planen.

Lokalplanforslaget indcholder bestemmelser om,
at det af planen omfattede omrade overfores til
byzone. Retsvirkningerne herat fremgar blandt
andet af lov om frigerelsesafyift.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser 1 byggeloven og lov om planleg-
ning.
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLANNR.L 210

FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL
VED BILLUMGARDEVEJ/HOLMEVE]
IBILLUM BY.

[ henhold til lov om planlegning, (lovbekendt-
gerelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastsettes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.
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§ 1.00 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2.00 LOKALPLANOMRADETS
AFGR/ENSNING OG
ZONESTATUS

§3.00 OMRADETS OPDELING
OG ANVENDELSE

1.01

Lokalplanen har til formél:

* at overfore omradet fra landzone til

byzone,

at sikre mulighed for opferelse af boliger

som #dben-lav og tet-lav bebyggelse,

* at  fastlegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser.

2.01

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaftede
kortbilag nr. 1, og omfatter del af’ matr.nr. 9a
Billum By, Billum, samt alle parceller indenfor
lokalplanens afgreensning, der efter den 7. marts
2000 udstykkes fra naevnte ejendom.

2.02
Omrédet er beliggende 1 landzone og overfores il
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

3.01
Lokalplanen inddrager arealet til boligformal.

Delomrade 1:

Bebyggelsen ma kun bestd at aben/lav  be-
byggelse. Pa hver ejendom mé kun opferes eller
indrettes én bolig.

Delomréade 2:
[ndenfor omradet abnes der mulighed for tact/lav
bebyggelse.

3.02

Det tillades, at der pa ejendommene drives en
sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes
| beboelsesomrader under forudsetning af’

at virksomheden drives af’ den, der bebor
den pagzldende ejendom,
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§ 4.00 UDSTYKNING

§5.00 VEJE OG STIER

at virksomheden drives pd en sidan made,
at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lign.) og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medforer ulempe for
de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
pageldende ¢jendom.

4.01

Ingen grunde mé udstykkes med en mindre
grundsterrelse end 700 m2.

Omréade 2:

Ingen grunde md udstykkes med en mindre
grundsterrelse  end 400 m? til kadehuse,
rekkehuse og lignende.

En del af det fastsatte mindstegrundareal kan
tillades udlagt som fiellesareal for omradets
beboere.

4.02

I delomrade 1 ma udstykning kun foretages i
overensstemmelse med den pa kortbilag 2 viste
retningsgivende udstykningsplan.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted. Mindre
skelreguleringer kan tillades efter forudgende
godkendelse.

5.01
Der udlegpes areal til ny vej, oversigtsareal og
sti, 1 princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

5.02

Ved vejtilslutning til Billumgardevej etableres der
en hastighedsdempende foranstaltning.Ved vej-
ulslutningen skal hjernerne at de tilstodende
ejendomme afskares som vist pa kortbilag nr. 2.
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§ 6.00 BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING

5.03

Der kan ikke tillades overkersler og/eller
overgange fra grundene langs Billumgérdevej og
Holmevej direkte til disse veje.

Der md kun etableres én overkersel til hver
ejendom.

5.04

Langs veje og sti palegges byggelinier som
nedenfor anfert og vist pa kortbilag nr. 2.

Langs Billumgardevej udlagges byggelinie 12.50
m fra vejmidte.

Langs udstykningsvejen udlegges byggelinie
5.00 m fra vejskel.

Langs sti udlaegges byggelinie 2.50 m fra stiskel,
idet garager, udhuse og lignende mindre
bygninger dog kan opferes i en afstand af 1.0 m
fra stiskel.

Ud for vendepladsen tillades opforelse af
boligbebyggelse i indtil 2.50 m fra vejskel.
Garager og carporte skal dog holdes 5 m fra
vejskel. Arealet mellem vejskel og byggelinie ma
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

5.05

Der skal udlegges parkeringsareal til mindst 2
biler for hver beboelse. Er der garageareal til en
eller flere biler, nedsattes kravet til 1
parkeringsplads for hver beboelse.

P4 arealet mellem vejskel og byggelinie ma
henstillen af campingvogne/fritidsbade ikke finde
sted.

6.01

Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse
mé ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.
Bebygglsesprocenten for tat-lav bebyggelse ma
ikke overstige 30. Ejendommens andel af falles
friarealer mé4 medregnes.

6.02

Bygninger ma ikke opfores med mere end én
etage med udnyttet tagetage, dog mé bebyggelsen
grznsende mod Gradybet kun opfoeres i en etage.
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§ 7.00 BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

6.03

Intet punkt af en bygnings ydervag cller tagflade
ma gives en hejde, der overstiger 8.5 m over
terraen.

6.04

Beboelseshusenes  tage skal udfores med
heldning mellem 25 og 50° i forhold til det
vandrette plan.

6.05
Udstyres tage med valm, er de skré tagflader over
gavlene undtaget ovennavnte bestemmelser.

6.06
Der ma ikke etableres nogen form for udendors
antenner.

7.01
Skiltning og reklamering méa kun finde sted efter
forudgdende godkendelse i hvert enkelt tilfzlde.

7.02

Ydervaegge skal fremsti som blank teglmur eller
vandskuret/pudset mur, der kalkes, males eller
indfarves.

7.03

Ydervegge mid  endvidere  opfores i
treekonstruktion 1 fuld facadehojde med stobt
sokkel og med et udseende, der ikke minder om
sommerhusbebyggelse.

Safremt ydervagge malerbehandles skal dette
foretages med jordfarver.

7.04

Tage pd beboelsesbygninger skal tekkes med
tegl, cementtagsten, gennemfarvede skifer eller
bolgeeternitplader. Belgeeternitplader mé ikke
anvendes pd vinkelbyggede huse med grater og
huse med afvalmede tagkonstruktioner. Qvrige
bygningers tage udferes med samme materiale
som beboelsesbygningen eller som builtup.
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§8.00 UBEBYGGEDE AREALER
OG BEPLANTNING

§ 9.00 FORUDS/ETNING FOR
IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE

8.01

Hegn ma 1 bide naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn bestiende fortrinsvis af
egnstypiske lovtraeer og buske.

Hegn, der plantes mod vej og sti, skal plantes
0.40 m indenfor skel.

I naboskel tillades dog opstilling af fast hegn i trae
hvis der kan opnis enighed herom naboerne
imellem.

8.02

Beplantningsbelter etableres i et omfang og i
princippet som angivet pa kortbilag nr. 2 efter en
forudgéende godkendt plan,

8.03

Langs nordvestskellet i delomride 2 etableres et 4
m bredt beplantningsbeelte i en udstrazkning, der
fremgar af kortbilag nr. 2.

8.04

Eksisterende levende hegn 1 skel mellem
delomrade 2 og matr. nr. 10 ¢ Billum by, Billum
bevares 1 dets fulde udstreekning.

8.05

Langs nordvestskellet 1 delomride 1 og
greensende mod matr. nr. 10 ¢ Billum by, Billum
etableres et 4 m bredt beplantningsbzlte i en
udstreekning, der fremgar af kortbilag nr. 2.

9.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv naturgas
samt vand- og spildevandsforsyning

Boligbebyggelsen mai ikke tages i brug, fer denne
tilslutning har fundet sted.

9.02

For bebyggelse pabegyndes 1 udstyknings-
omradet, skal der foreligge projekt for omradets
byggemodning.
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§ 10.00 TILLADELSER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

§ 11.00 GRUNDEJERFORENING

10.01
Lokalplanen forudswmtter, at landbrugspligten
ophaves efter § 4, stk. 1, i Landbrugsloven.

11.01

Inden for omrddet skal der oprettes en felles
grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for omradet.

11.02
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar
haivdelen af grundene er solgt.

11.03

Grundejerforeningens vedtmgter og andringer
skal godkendes af byrddet og tinglyses pa de
berorte ejendomme.,

VEDTAGELSESPATEGNING

Varde Byrad. den 7. marts 2000.

P.b.v.
' \M\-LQ j%//
) Nielsen / Seren Lund Hansen
Botgmester Kommunaldirektor

I henhold til § 27 og § 31 i lov om planlegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begaxres tinglyst pd matr. nr. 9 a Billum by,
Billum.

Varde Byrad, den 19. september 2000.

Pb.v.

EI%ij‘&\liezlsuen / Seren Lund Hansen

Borgmester Kommunaldirekter
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* Graznse for delomrade
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* * * Retten i Varde

* k&% k%xk  Tinglysningsafdelingen
Pategning péd byrde
Vedrerende matr.nr. 2 A, Billum By, Billum
Ejendomsejer: Jergen Skovgaard Nielsen
Lyst ferste gang den: 13.10.2000 under nr. 22119
Senest endret den : 13.10.2000 under nr. 22119
Kort pa& akten.

Retten 1 Varde den 13.10.2000

£ etk

Kirsten Kelbzk

Side: 16

Akt .nr.:
D 6189



