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L 107 Indledning

Byrédet offentligger hermed et forslag til lo-
kalplan udarbejdet efter reglerne i lov om
planlagning.

Ifelge denne lov skal kommunen udarbejde en
lokalplan, blandt andet for et storre bygge-
eller anlegsarbejde sxttes i gang, eller hvis
blot kommunen ensker at fastleegge anvendel-
sen af et omrade. Meningen med denne lokal-
planpligt er dels at sikre en sammenhazng i
kommunens planlegning, dels at sikre, at bor-
1) Om offentlighedens medvirken, se i gvrigt lov om planlzgning, gerne kan fa indflydelse pa planlegning af
§§ 17, 24,26 0g 27. deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at gere sig
bekendt med forslaget og eventuelt udarbejde
@&ndringsforslag eller fremkomme med indsi-
gelser til planen inden 8 uger fra offentligge-
relsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan Byradet vedta-
ge forslaget umiddelbart, i modsat fald vil der
yderligere ga 4 uger, inden planen endeligt kan
vedtages.

Byrddet kan foretage @ndringer af det op-
rindelige forslag som felge af fremkomne
indsigelser. Hvis @ndringerne bergrer andre
end de, som har indsendt &ndringsforslag eller
indsigelser, vil Byradet underrette pagaldende
om ®ndringen og give dem lejlighed til at
fremseette bemearkninger hertil.

Hvis @ndringsforslagene eller indsigelserne
giver anledning til s omfattende @ndringer af
planen, at der reelt er tale om et nyt forslag, vil
Byradet sende forslaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle @ndringsforslag eller indsigelser
skal sendes til Varde Byrad, Bytoften 2, 6800
Varde, inden udlebet af en frist pd 8 uger fra
offentliggerelsen af forslaget.
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L 107

Redegorelse

BAGGRUND 2.01
Baggrunden for udarbejdelse af denne lokal-
plan er at overfore en del af det af planen om-

fattede omréde fra landzone til byzone.

2.02
Omrédet er beliggende i den sydvestlige del af
Alslev by. Omréadet grenser mod syd op til
Visselbjergvej og mod vest op til et fred-
skovspligtigt areal.

Beliggenheden fremgar af kortskitsen.
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EKSISTERENDE FORHOLD 2.03

-Omréadet omfatter ejendommen Visselbjergvej
4 samt ejendommen Bredgade 52. I 1996 er
der opfort et enfamiliechus pid ejendommen
Visselbjergvej 4 med et boligareal pa 216 m?
samt en garage pa 42 m2

LOKALPLANENS FORMAL 2.04

Ifolge aftale med Ribe Amt blev der meddelt
landzonetilladelse til opferelse af enfamiliehu-
set. En forudsatning herfor var, at ejendom-
men blev omfattet af kommuneplanen i for-
bindelse med den igangvarende revision.
Kommuneplanen blev endelig vedtaget af By-
radet den 2. september 1997.

Formalet med denne lokalplan er derfor at
bringe omrédets anvendelsesbestemmelser i
overensstemmelse med kommuneplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL 2.05
KOMMUNEPLANEN Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN
OVRIGE PLANLAGNING

2.06

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for
omradet.

Zonestatus

Ved Byradets endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfores det af planen omfattede landzo-
ne areal til byzone.

Vandforsyning
Omrédet er beliggende i forsyningsomradet for

Varde Kommunes vandvark.

Spildevand
Omradet er omfattet af Varde Kommunes

spildevandsplan.

Varmeforsyning
Omridet er beliggende i fjernvarmeforsy-

ningsomradet for Varde Kommunes Forsy-
ningsafdeling.

Trafikforhold

Omradet vejbetjenes fra henholdsvis Bredgade
og Visselbjergvej. Ogsd efter lokalplanens
endelige vedtagelse.

Stajbeskyttelse m.m.
I henhold til Regionplanforslag for Ribe Amt

2008, § 26, vedrerende stgjbeskyttelse skal
stgjomréder i kommuneplanen afgrenses, som
angivet i nedenstiende tabel.

Stajgreensevaerdier for og arealanvendelse indenfor stgjomrader, jf. regionplan 2008, § 26.

Type af stgjende virksomhed

Stgjisolinie, der afgrenser stgjomrade, hvor
der normalt ikke ber etableres dben og lav
boligbebyggelse . 1)

Jernbaner

Veje 2)

Industri- og hdndvarksomrader
(type H, 1, F og B)

60 dB, (A), Laeq, 24 h
55dB, (A), Laeq,24 h
35dB, (A), Laeq, 2 h

1) Medmindre det efter en stgjberegning kan godtgeres, at man ved anvendelse af stgjdeempende
foranstaltninger vil kunne respektere grensevardierne for den stgjfelsomme arealanvendelse.

2) I tilfelde, hvor der alene er tale om udfyldningsbyggeri, genopferelse efter brand eller erstatning
af en stgjfolsom arealanvendelse med en anden tilsvarende arealanvendelse, kan vejledningen dog
fraviges, forudsat at det indenders stejniveau ikke overstiger 30 dB(A).
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RETSVIRKNINGER

2.07

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mi ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge lov om planleg-
ning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byrddet kan i henhold til planlovens § 19
meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke andrer den szrlige
karakter af det omrade, der spges skabt eller
fastholdt ved lokalplanen. Mere veasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfo-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan. Private
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen fortrenges
af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning kan
der foretages ekspropriation, nar det vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
lokalplanen.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
laegning.
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Lokalplan g

LOKALPLAN NR. L 107 FOR ET OMRADE
TIL BOLIGFORMAL VED VISSELBJERG-
VEJI ALSLEV BY.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994
med senere @ndringer) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 nevnte om-
rade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

101
Lokalplanens formal er:

e at overfore det af lokalplanen omfattede
areal fra landzone til byzone.

o at fastlegge bebyggelsesregulerende be-
stemmelser.

2.01

Lokalplanens afgrensning fremgar af vedhaf-
tede kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nre. 11 bq
og 11 £, Alslev by, Alslev.

2.02

Med den offentlige bekendtgerelse af Byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen overfores
det areal der er beliggende i landzone til byzo-
ne.

3.01
Omrédet ma anvendes til:

e boligformél i form af fritliggende enfami-
lichuse.

3.02

Byradet kan tillade, at der pd ejendommen
drives virksomhed, som almindeligvis kan
udferes i beboelsesomrdder under forudsaet-
ning af’

e at virksomheden drives af den der bebor
ejendommen,

o at virksomheden efter Byradets sken drives
pa en sddan méade, at ejendommens karakter
ikke @ndres og omradets karakter af bolig-
omréde ikke brydes,

e at virksomheden ikke medferer ulempe for
de omkringboende, og

e at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke kan lgses pa egen grund.
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§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, PARKERINGS- OG BYGGE-
LINIEFORHOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

4.01
Yderligere udstykning mé ikke finde sted bort-
set fra mindre skelreguleringer m.v.

5.01

Ejendomme indenfor lokalplanens afgrens-
ning skal vejbetjenes fra Bredgade og Vissel-
bjergvej.

5.02
Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser
pr. ejendom incl. garage/carport.

5.03
Langs Visselbjergvej palegges der en bygge-
linie p4 10 m fra vejmidte.

6.01
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25.

6.02
Bebyggelse ma opfores i 1-1}2 etage. Byg-
ningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

7.01

Ydervaegge skal fremstd som blank teglmur
eller vandskuret/pudset mur, der kalkes, males
eller indfarves.

7.02
Yderveaegge, hvori der indgér tree, skal behand-
les med dekkende maling i jordfarver.

7.03

Tage skal have en taghzldning mellem 25-50
grader. Dog kan tage pd garager og carporte
udferes med mindre taghzldning.

1.04
Tage dekkes med skifer, tegl, cementtagsten,
belgeeternit eller listepapdaekning.

7.05

Skiltning og reklamering ma kun finde sted
med Byradets serlige tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 9 STOJBESTEMMELSER

(1) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984
“Trafikstej i boligomrader” samt Regionpla-
nens retningslinier for stejbeskyttelse.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

8.01
Hegn ma i naboskel og langs vejskel kun
etableres som levende hegn.

8.02
Eventuel hek mod Visselbjergvej skal plantes
40 cm indenfor skel.

8.03
Ejendommenes ubebyggede arealer ma kun
anvendes til opholdsareal, have og parkering.

9.01

Bebyggelse skal udformes siledes, at inden-
ders stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) og
for udenders opholdsarealer ma det beregnede
xkvivalente stgjniveau ikke overstige 55
dB(A). (1)

10.01
Boligen skal tilsluttes Varde Kommunes
Fjernvarmeforsyning.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Varde Byrad, den 1. juni
1999.

Ka\{ Nielsen Seren L‘u%";nsen

Borgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 27 og § 31 i lov om
planlegning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt og begzres tinglyst pd matr. nre. 11
bq og 11 f, Alslev By, Alslev

Varde Byrad, den 7. september 1999

P.b.v.

(t%j\\lielsen / Seren Lund Hansen

e e ere e )

Borgmester Kommunaldirekter
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Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 11 BQ, Alslev By, Alslev
Ejendomsejer: Seren Peter Bjerre

Lyst ferste gang den: 22.09.1999 under nr. 530827
Senest ®ndret den : 22.09.1999 under nr. 530827

Lyst pa 11 bg og 11 f Alslev by, Alslev.

Retten 1 Varde den 23.09.1999

Pl =S,

Ruth Olesen

Side: 15

Akt.nr.:
G 14




