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INDLEDNING

1) Om offentlighedens medvirken, se i
ovrigt lov om planlsegning, §§ 17, 24, 26
og 27.

Byradet offentligger hermed et forslag
til lokalplan udarbejdet efter reglerne i
lov om planlaegning.

Ifolge denne lov skal kommunen udar-
bejde en lokalplan, blandt andet for et
storre bygge- eller anlaegsarbejde seettes
1 gang, eller hvis blot kommunen ensker
at fastlegge anvendelsen af et omréade.
Meningen med denne lokalplanpligt er
dels at sikre en sammenhsng i kommu-
nens planlegning, dels at sikre, at bor-
gerne kan fa indflydelse pa planlaegning
af deres omgivelser. 1)

Interesserede borgere indbydes til at go-
re sig bekendt med forslaget og eventu-
elt udarbejde endringsforslag eller
fremkomme med indsigelser til planen
inden 8 uger fra offentliggorelsen.

Hvis ingen ger indsigelser, kan byradet
vedtage forslaget umiddelbart, i modsat
fald vil der yderligere gi 4 uger, inden
planen endelig kan vedtages.

Byradet kan foretage sendringer af det
oprindelige forslag som folge af frem-
komne indsigelser. Hvis sendringerne
bererer andre end de, som har indsendt
@ndringsforslag eller indsigelser, vil by-
radet underrette pagsldende om =n-
dringen og give dem lejlighed til at
fremsaette bemaerkninger hertil.

Hvis &ndringsforslagene eller indsigel-
serne giver anledning til s omfattende
eendringer af planen, at der reelt er tale
om et nyt forslag, vil byradet sende for-
slaget ud til ny udtalelse.

Eventuelle eendringsforslag eller indsi-
gelser skal sendes til Varde byrad, By-
toften 2, 6800 Varde, inden udlobet af
en frist pa 8 uger fra offentliggerelsen af
forslaget.
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2.01 .

I kommuneatlas Varde, som er udarbej-
det af Miljeministeriet i samarbejde med
Varde kommune 1992, nsvnss*AlEy
som en af de fA gamle landsbyer i omra-
det. Midt i 1700-tallet havde byen 12
garde, 10 mindre ejendomme og nogle fa
jordlese huse. Bebyggelsen skal have
ligget langs bygaden og den gamle Hjer-
tingvej. Efter udflytningen er der ikke
mange garde tilbage i selve landsbyen.

Omkring kirken/Kirkegade er der stadig
nogle fa garde, der giver omradet beva-
ringsveerdige landsbykvaliteter. Disse
garde er omtalt i kommuneatlas Varde
og fremheaeves som en bevaringsveerdig

sammenhang.
2 Y XS/ N\ N W
7 Bevaringsverdige sammenhcaenge og bygninger - fra Varde Kommuneatlas R
R 2z

Bevaringsveerdige sammenhenge

wasig

enkelttree/ trercekke
vej/gade/plads

Bevaringsveerdige bygninger

- hej bevaringsveerdi

‘middel bevaringsveerdi
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Alslev har i dag skole, forsamlingshus,
brugsforening, daginstitution, idrsetshal
og enkelte mindre erhvervsvirksomhe-
der. Derudover har byen fiet en kraftig
tilveekst af parcelhuse.

I kommuneatlas Varde stilles der gene-
relt spergsmal om, hvordan landsbyerne
skal overleve som samfund og som be-
byggelse, hvis flere landbrug nedlaegges,
og de lokale butikker bukker under i
konkurrence med de storre byers lav-
prisvarehuse.

Atlasset fremheever sidledes afslutnings-
vis, at det kan veere vanskeligt nok at
bevare og udvikle de egentlige byomra-
der, men at landdistrikterne i disse ar
synes at stille planlegningen overfor
endnu sterre udfordringer.

Baggrunden for udarbejdelsen af neer-
vaerende lokalplan skal siledes ses i ly-
set af byradets enske om i samarbejde
med Alslev Sogns Borgerforening samt
omradets nuveaerende ejer at fastholde og
udvikle Alslev som et livskraftigt lokal-
samfund. En lokalplan, der abner mu-
lighed for en utraditionel boform, der
kombinerer muligheden for individuel
udfoldelse med fsellesskab, kan sdledes
vaere med til at styrke interessen for at
bosatte sig i lokalsamfundet. '
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OMRADETS BELIGGENHED 2.02

Omradet er et langstrakt areal i nord-
vestlig-sydestlig retning, beliggende mel-
lem Kirkegade og en afvandingskanal til
Varde A, den sakaldte Alegmft.

Mod sydest afgreenses arealet af eksiste-
rende, sammenhaengende gird- og par-
celhusbebyggelse, og mod nordvest af et

enkelt fritliggende hus.
EKSISTERENDE FORHOLD OG 2.03
KARAKTERISTIK AF OMRADET Omradet henligger som dben mark.

Fra omradet er der frit udsyn til de om-
liggende &bne marker og eng/marsk-
arealer, herunder til landsbyen Vibak.

Langs Kirkegade afgraenses omradet af
et markant tjernehegn.

R N

\\v eksisterende

0w AN beplanining I perioder med stormflod kan en mindre
ot \\ del af omradet nsermest Alegreften veere
\ 77O oversvemmet.
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2.04

Formélet med denne lokalplan er at ud-
legge  omrédet til  storparceller
(ordbrugsparceller), der pa grund af
arealkrav ikke kan indpasses i et tradi-
tionelt parcelhusomrade.

Lokalplanen skal siledes 4bne mulighed
for at skabe et attraktivt gront boligom-
rdde med mulighed for hobbyprseget
landbrug.

Lokalplanen fastsatter en raekke be-
stemmelser for placering og udformning
af bebyggelsen, siledes at denne kom-
mer til at fremstd som en harmonisk
helhed, der er afstemt i forhold til omgi-
velserne ikke mindst den bevaringsveer-
dige samling af gadrde mod sydest.

Lokalplanen sikrer siledes, at al bebyg-
gelse herunder udhuse, garager m.m.
etableres pa det hgjest beliggende ter-
ren op mod Kirkegade i forlengelse af
den eksisterende bebyggelses struktur
langs gaden.

Desuden finder byrddet det veaesentligt,
at arkitekturen i omradet ikke udvikler
sig som parcelhusbyggeri, men i stedet
refererer til det traditionelle grundmu-
rede byggeri pa landet. Disse kendeteg-
nes bl.a. ved brug af elementer som sok-
kel, gesimsafslutning mellem mur og
tag, hej tagrejsning m.m. Se princip-
skitse.

Lokalplanen sikrer desuden, at et belte
langs Alegreften helt friholdes for be-
platning, hvorved der skabes en naturlig
overgang til det dbne land omkring Ale-
groften i evrigt.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Tillseg nr. 24 til "Kommuneplan 1987-1996, Varde kommune”

[ Planteegningsdistrikt nr. 01 1

Lokalplaner for nedennsevnte enkeltomrader eller dele af enkeltomrader
skal respektere sdvel rammer | skemaet (pkt. a-i) som de generelle ram-

Enkeltomrade nr. 01 A2

Omradets status pr.
1.1.1995.

Det dbne land (landzone).

Geidende lokalplan{er} og Ingen.
byplanvedtaegt(er) pr.
1.2.1996

a. Omridets fremtidige
anvendeise.

Boligform3l med mulighed for titherende be-
graenset dyrehold af ikke erhvervsmaesig karak-
tor.

b. Bebyggelsens art.

¢. Max. bebyggeisesprocent.
Min. grundsterrelse.
Udstykningstforhold.

d. Max. etageantal.
Max. bygningshejde.

¢. Bebyggelsens udformning.

f. Min. opholdsarealer.
Min. antal parkerings-
pladser.

g- Beplantning og hegn.

h. Sarlige De hovedstrukturen udpegede arealer af fred-
bevaringsinteresser. ningsmaessig interesse beskyttes i videst
muligt omfang.

. Andet. Arealerne bebyggeise og anleg gives et udse-
ende, der harmonerer med omgivelserne.
Arealet forbliver i landzone.

2.05
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen for si vidt angar

anvendelsesbestemmelserne for omra-
det.

Pa nuveerende tidspunkt er omradet ud-
lagt til jordbrugsformal, herunder land-
brug, skovbrug, gartneri og lignende.

Ved kommuneplantilleeg @endres anven-
delsesbestemmelserne for omrédet til bo-
ligformal med mulighed for tilherende
begreenset dyrehold af ikke-erhvervs-
massig karakter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
DEN @GVRIGE PLANLAGNING

2.06

L.okalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokal-
plan for omradet.

Vandforsyning
Lokalplanforslaget er omfattet den

kommunale vandforsyningsplanlsegning
og skal forsynes med vand fra Varde
kommunes Vandforsyning.

Vandforsyning etableres fra eksiste-
rende hovedvandledning, som er belig-
gende ca. 8 m fra Kirkegades vejmidte i
samme side som lokalplanomradet.

Varmeforsyning
Omrédet kan tilsluttes fjernvarmefor-

syningen for opvarmning af varmt
brugsvand og rumopvarmning.

Spildevand

Lokalplanomradet er under inddragelse
under kommunens spildevandsplan.
Spildevand ledes til mekanisk biologisk,
kemisk renseanlseg.

Der etableres langs Alegroften en spil-
devandsledning pa tveers af de enkelte
parceller, ligesom der i omradet etable-
res en pumpestation med adgangsvej.

Tagvand fra de enkelte ejendomme ned-
sives.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i land-
zone og forbliver fortsat i landzone.

Ophaevelse af landbrugspligt
Der skal indgives ansegning til Jord-

brugskommissionen for Ribe Amt om
ophaevelse af landbrugspligten pa omra-
det.
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Uanset lokalplanens bestemmelser ma
der derfor ikke foretages sendringer af
eksisterende lovlige forhold, for det fra
Jordbrugskommisionen for Ribe Amt er
meddelt, at landbrugspligten pa omra-
det et ophaevet.
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RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifolge
lov om planlegning § 18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til planlovens §
19 meddele dispensation til mindre vze-
sentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at
det ikke @ndrer den sarlige karakter af
det omrade, der seges skabt eller fast-
holdt ved lokalplanen. Mere vsesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af ny lo-
kalplan.

- Private byggeservitutter og andre til-

standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen fortreenges af planen.

I henhold til § 47 i lov om planlegning
kan der foretages ekspropriation, nar
det vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggerelse af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planlsegning.
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Lokalplan
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VARDE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. L 106 FOR ET OM-
RADE TIL STORPARCELLER VED
KIRKEGADE I ALSLEV.

I henhold til lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastseettes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 LOKALPLANOMRADETS AF-
GRZENSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

1.01
Lokalplanens formal er:

- at skabe et attraktivt grent bolig-
omréde med en bebyggelse besta-
ende af fritliggende enfamiliechuse
pa store parceller (jordbrugspar-
celler),

- at muliggere begraenset dyrehold
af ikke-erhvervsmseessig karakter,

- at sikre, at ingen parcel bliver ud-
stykket med en storrelse, der er
mindre end 5.000 m? og sterre end
10.000 m?,

- at sikre, at bebyggelsen fir en sa-
dan placering, udformning og mate-
rialemaessig karakter, at den frem-
star som en harmonisk helhed, der
er afstemt i forhold til omgivelser-
ne,

- at fastleegge bebyggelsens omfang
og en bebyggelses- og udstyknings-
plan for omradet,

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa ved-
haeftede kortbilag nr. 1 og omfatter et
areal pa ca. 5,7 ha af matrikel nr. 10 a
Alslev by samt alle parceller indenfor lo-
kalplanens afgraensning, der efter den 5.

marts 1996 udstykkes fra navnte omra-
de.

2.02

Omradet er beliggende i landzone og vil
efter lokalplanens endelige vedtagelse
fortsat veere beliggende i landzone.

3.01

Omradets anvendelse fastseettes til bolig-
formal med mulighed for tilherende be-
graenset dyrehold af ikke-erhvervsmaessig
karakter.
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3.02

Byradet kan dog tillade, at der inden for
omradet drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis kan udferes i beboelsesom-
rader under forudssetning af:

- at virksomheden drives af den, som
bebor den pagasldende ejendom,

- at virksomheden efter byradets
vurdering drives pa en sddan mé-
de, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres,
herunder ved oplagring, skiltning
eller lignende,

- at virksomheden ikke medforer u-
lempe for de omboende,

- at virksomheden ikke medfarer be-
hov for parkering, der ikke er plads
til inden for den enkelte ejendom.

3.03

Dyrehold m& ikke medfere veesentlig
ulempe for de omboende, herunder vee-
sentlige stgj-, lugt- og insektgener.

3.04

Inden for omradet kan der etableres
pumpestation til omradets spildevand, s&-
ledes at alle parceller inden for omradet
kan tilkobles det kommunale spilde-
vandssystem. '

Ejendomme wudenfor lokalplanomradet
kan tilkobles spildevandsanlaegget.

§ 4 UDSTYKNING 4.01
Udstykninger og skelreguleringer m.v.
ma kun foretages efter principiel udstyk-
ningsplan (kortbilag nr. 2).

4.02
Grunde ma ikke udstykkes med en stor-

relse, der er mindre end 5.000 m? og stor-
re end 10.000 m?2.
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§ 56 VEJ OG PARKERINGSFOR-
HOLD

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

4.03
Udstykning skal godkendes af byradet i
hvert enkelt tilfaelde.

5.01

Omradet vejbetjenes fra den asfalterede
Kirkegade.

5.02

Der méa kun ‘etableres 1 overkoersel til
Kirkegade fra hver grund.

5.03

Der skal etableres veJadgang t]l pumpe-
stationen. Anleg samt vedligehold af ve-
jen er spildevandsforsyningen uvedkom-
mende.

6.01

Bebyggelse ma kun opferes i en zone be-
liggende mellem 10 m og 70 m fra Kirke-
gades vejmidte, jf. kortbilag nr. 3.

6.02

Inden for bebyggelseszonen pa hver selv-
steendig matrikuleret ejendom m& der
kun opferes 1 bolig med tilherende gara-
ge/-carport og udhusbebyggelse.

6.03
Bebyggelse méa ikke opferes nermere end
4 m fra skel mod anden grund.

6.04

Inden for bebyggelseszonen skal enhver
bebyggelse placeres med enten facade el-
ler gavl parallelt med Kirkegade.

6.05
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
10 for den enkelte ejendom.

6.06

Pa hver selvsteendig matrikuleret ejen-
dom ma det samlede antal garager, car-
porte, udhuse, drivhuse og lignende hgjst
udgere fem enheder, uanset den enkelte
bygnings areal.
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§ 7BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRADEN

6.07
Bebyggelse ma ikke udfsres med mere
end én etage med udnyttet tagetage.

6.08

Tage skal veere symmetriske saddeltage
med en tagheeldning pi ca. 45°.

P4 garager/carporte, udhuse og lignende
kan lavere taghseldning tillades.

6.09
Placering og omfang af bebyggelse skal
godkendes i hvert enkelt tilfselde.

6.10 ,
Der kan desuden etableres ledningsanlaeg
med tilherende pumpestation for bortled-
ning af spildevand fra ejendomme inden-
for og udenfor omradet.

6.11

Der kan etableres ledningsanlseg for for-
deling af vand, fjernvarme, el samt evt.
gadelys inde pa parcellerne.

7.01

Den enkelte bygning sivel som den sam-
lede bebyggelse pa den enkelte ejendom
skal gennem sin arkitektur og materiale-
og farveholdning fremsta som en harmo-
nisk arkitektonisk helhed samt opna en
god helhedsvirkning med omgivelserne.

7.02

Bygningers yderveegge ma kun opferes i
blodstregne teglsten og fremstd som
blank mur, vandskuret eller pudset mur,
der er malet, kalket eller indfarvet.

7.03

Udhus, garager og carporte méa dog frem-
std i malet eller impraegneret tree. Blanke
eller reflekterende materialer ma ikke
anvendes til udvendige bygningssider.

7.04
Tage pa bebyggelse ma kun dsekkes med
rede vingetegl.
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§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Tage pa mindre bygningsdele, herunder
tage pa kviste og karnapper, ma dog udfs-
res med andre materialer s som zink el-
ler bly.

7.05
P& garager/carporte og udhuse méa tage
dog bekledes med tagpap eller lignende.

7.06
Vinduer og dere i boligdelen skal udferes i
trae og skal behandles med daekkende ma-
ling.

7.07

I forbindelse med ombygninger og reno-
vering af eksisterende bygninger skal den
oprindelige arkitektur samt oprindeligt
farve- og materialevalg respekteres. Be-
byggelsen pa den enkelte ejendom skal
gennem sin arkitektur og sit farve- og
materialevalg bevare en god helhedsvirk-
ning med omgivelserne.

7.08

Skiltning og reklamering ud over almin-
delig navne- og husnummerangivelse méa
kun finde sted med byradets seerlige til-
ladelse i det enkelte tilfeelde.

8.01

Arealet pa den enkelte ejendom skal gives
et ordentligt udseende, der harmonerer
med det omgivende landskabs- og lands-
bymiljes karakter.

Arealer skal fremtreede som have eller
som plejet naturgrund inklusiv evt. grees-
ningsareal til dyrehold.

8.02

Bortset fra he, halm og brsende méa op-
lagring udenfor bygninger og hegnede
arealer ikke finde sted, ligesom en pas-
sende orden ved oplagring i hegnede area-
ler skal overholdes.

Husdyrgedning skal opbevares i overens-
stemmelse med gaeldende regler i henhold
til bekendtgerelse om erhvervsmaeessig
dyrehold, husdyrgedning, ensilage m.v.
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§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 10 GRUNDEJERFORENING

8.03

Hegn mod naboskel og vej ma kun etable-
res som levende hegn. De levende hegn
skal etableres senest 12 méneder efter, at
udstykningen har fundet sted.

8.04

I en 25 m bred zone fra Alegreftens midte
ma der ikke finde beplantning sted. Jfr.
kortbilag nr. 4.

8.05

Der ma ikke etableres beplantning med
dybdegiende redder over ledningsanleg
nevnt i § 6.11 i en afstand af 2 m pa hver
side af centerlinien.

8.06

Det pa kortbilag 4 viste levende hegn mod
Kirkegade etableres i en afstand pa 3-4
meter fra vejskel. Arealet mellem vejskel
og hegn henligger som grsesrabat og
vedligeholdes i overensstemmelse med §
8.01.

9.01
Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv
vand- og spildevandsforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
denne tilslutning har fundet sted.

10.01
Inden for omradet skal der oprettes en
feelles grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere inden for
omradet.

10.02
Grundejerforeningen skal oprettes senest,
nar de tre forste grunde er solgt.

10.03
Grundejerforeningens vedtagter skal
godkendes af byradet.
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§ 11 TILLADELSE ELLER DISPEN-
SATIONER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

11.01
Lokalplanomradet kan forst bebygges ef-
ter, at tilladelse fra Landbrugsministeriet
til ophaevelse af landbrugspligten er ind-
hentet.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Varde byrad, den 5.
marts 1996.

P.b.v.
Betty {arstensen / ée@ay
gmester Kommunaldjfektor

Efter at byradet har vedtaget forslaget, har
dette veeret offentliggjort i henhold til plan-
lovens bestemmelser.

Foranlediget af indsigelser har byradet ved-
taget folgende tilfgjelser, som er indfgjet i
lokalplanen:

Tilfgjelse til § 8.03:

"De levende hegn skal etableres senest 12
maneder efter, at udstykningen har fundet
sted.”

Nyt § 8.06:

"Det pa kortbilag 4 viste levende hegn mod
Kirkegade etableres i en afstand pa 3-4 me-
ter fra vejskel. Arealet mellem vejskel og
hegn henligger som graesrabat og vedlighol-
des i overensstemmelse med § 8.01."




L 106 Lokalplan

I henhold til § 27 og 30 i lov om planlaeg-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-
ligt og begaeres tinglyst pa den berorte
ejendom 10 a, Alslev by.

Varde byrad, den 24. september 1996.

P.b.v.

7/

Betty Caystensen / Arne Bay
Borgmester Kommunaldifektor

Matr: 10 A .
Alslev By, Alslev

Retten i : Varde
Indfert den : 15.10.1996

Lyst under nr.: 31162
Kot p& oME~
(15’ quoJZvu&aJ

Britta Mortensen
085S




Kortbilag 1

lokalplan nr. L 106
Oversigtskort med matrikelgraenser
seeeooeeee lokalplanens afgraznsning

Malforhold 1:4000

januar 1996
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