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Forord

Helle kommunalbestyrelse har besluttet at offentligggre et forslag til lokalplan
for et omrade i Tofterup.

Forslaget skal give mulighed for at opfgre aben-lav boligbyggeri.

Lokalplanforslaget bestar af :

¢ Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende kortbilag, der sammen
med blandt byggelovens bestemmelser — regulerer omradets
udformning, anvendelse m.v.

De bindende lokalplanbestemmelser er trykt pa grat papir.

e En redeggrelse der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til
omgivelserne mv. Her finder man ogsa en oversigt over tilladelser fra
andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, der kan vere ngdvendige
for at gennemfgre det byggeri, den anvendelse osv. som lokalplanen
regulerer.

Offentlig fremlaeggelse.

Forslaget er lagt frem i 8 uger fra den 01-11-2006 til den 27-12-2006.

Hvis du har synspunkter eller gnsker @ndringer i forslaget, skal du sende dem
til Helle Kommune, Toften 2, 6818 Arre inden den 28. december 2006.

Efter udlgbet af denne frist vil kommunalbestyrelsen tage stilling til
lokalplanforslaget.



Lokalplan nr. 95 for et omrade til aben-lav boligbyggeri i
Tofterup.

1. Indledning

Helle Kommune.

Lokalplan nr. 95 for et omrade til aben-lav boligbyggeri i Tofterup.

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. aug.
2004 ) fastszttes herved fglgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet
183.

2. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

e at sikre, at omradet kan anvendes til et boligomrade med aben-lav
bebyggelse

e at tilvejebringe det planmassige grundlag for behandling af byggesager

e at overfgre omradet til byzone

3. Afgraensning

Lokalplanen afgra@nses som vist pa kortbilag 1 og omfatter af matrikelnumrene
3g og 3i Nr. Starup By, V. Starup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 24. oktober 2006
udstykkes herfra.
4. Omrade og zonestatus

4.1
Arealet er beliggende i landzone.



4.2
Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne
lokalplan, overfgres det i pkt. 3 nevnte omrade til byzone.

5. Omradets anvendelse

5.1
Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse. Bebyggelsen kan kun besta af
aben-lav boligbyggeri.

5.2

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under
forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter som beboelsesejendom ikke forandres ( herunder ved
skiltning eller lignende ) og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den
pagaldende ejendom.

5.3

Pa ejendommene ma der ikke henstilles kolonihavehuse, beboelsesvogne,
flyttevogne, gamle busser eller lignende, ligesom ejendommene ikke ma
anvendes til skemmende oplag.

6. Udstykninger

6.1
Grunde ma ikke udstykkes med en grundstgrrelse mindre end 700 m2 og stgrre
end 2.000 m2.

6.2
Udstykning kan kun ske efter kommunalbestyrelsens godkendelse af en samlet
plan for omradet.



7. Vejforhold og byggelinier.

7.1
Vejadgangen skal i princippet ske fra Hovborgvej som illustreret pa kortbilag 3.

7.2

Vejene i omradet udlaegges i 10 meters bredde. Undtaget er dog adgangsvejen
til ejendommene beliggende sydgst for udstykningsomradet, som udlegges i 4
meters bredde.

7.3

Der pélegges byggelinier som medfgrer, at ingen bebyggelse ma opfgres
tettere end 5 meter pa vejskel.

7.4

Det skal sikres, at der de pa kortbilag 3 viste oversigtsarealer (5 x 165 m.) ikke
forekommer nogen bebyggelse, beplantning eller andet, undtaget sne, hgjere
end 1,0 m over en flade gennem de tilgreensende kgrebanemidter.

8. Parkering

8.1
Der udlegges areal til parkeringspladser pa den enkelte grund svarende til
mindst 1%2 parkeringsplads pr. bolig.

9. Ledningsanlaeg

9.1
Der ma ikke opsettes paraboler i omradet. Der er tilslutningspligt til
feellesantenneanleg i omradet.

9.2

Nybyggeri skal forberedes for naturgas og boligerne skal tilsluttes og aftage
naturgas. Det kan dog tillades, at der anvendes andre miljgrigtige
opvarmningsformer efter s@rlig ansggning.

9.3
Boligbebyggelse skal tilslutte sig forsyningsledninger som fellesantenne, vand,
kloak og elektricitet.



10. Bebyggelsens omfang og placering

10.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

10.2
Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

10.3
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m over det omgivende terren.

104
Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 5,5 meter malt fra eksisterende
terreen til skering mellem facade og tagflade.

11. Bebyggelsens ydre fremtraeden

11.1

Bebyggelsen skal gives et udseende, der kan godkendes af kommunal-
bestyrelsen. Bebyggelsen skal 1 materialevalg og arkitektur tilpasses byen og
gadebilledets skala og sikre et harmonisk samspil med omgivelserne.

11.2
Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

12. Udformning, anvendelse mv. af ubebyggede arealer

12.1
Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke under nogen form benyttes til
oplag, som gardsplads eller pa lignende made.

12.2

Langs lokalplanomradets nordvestlige afgraensning etableres et 5 m bredt
beplantningsbalte og langs omradets gstlige afgraensning etableres et 3 m bredt
beplantningsbelte, som vist pa kortbilag 3.

12.3
Pa ejendommene ma der ikke forefindes beplantninger, der ved skygge og
kraftig vekst er til vasentlig gene for naboerne.



124
Hegn langs den enkelte grunds naboskel og skel mod vej ma kun etableres som
levende hegn dog jevnfgr pkt. 7.5.

12.5

Ubebyggede arealer skal ved plantning, befastelse eller lignende gives et
ordentlig udseende, ligesom en passende orden ved oplagring og lignende skal
overholdes.

12.5
Pa de ubebyggede arealer ma ikke ske henstillen af campingvogne, bade, ikke
indregistrerede motorkgretgjer og lastvogne.

13 Grundejerforening

13.1
Til varetagelse af grundejernes interesser og forpligtelser indenfor lokalplan-
omradet stiftes en grundejerforening.

13.2

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byradet, der ogsa er
berettiget til at kreeve bestemmelser til pracisering af foreningens virksomhed
optaget 1 vedtegterne.

13.3
Enhver grundejer i lokalplanomradet er pligtig medlem af grundejerforeningen
fra dennes stiftelse eller fra underskrift af kgbekontrakt.

134

Grundejerforeningen varetager drift og vedligeholdelse af alle grgnne
fellesarealer med tilhgrende anleg som legepladser og boldbaner 1
lokalplanomradet, samt alle under en sadan forening normalt hgrende opgaver.

14 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse
14.1

Ved ny bebyggelse er det en forudsatning for ibrugtagning, at geldende
lovgivning samt denne lokalplan overholdes.



15 lokalplanens retsvirkninger
Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma ejendomme
der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der galder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsette som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlgbet, kan
der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2, opnas tilladelse til at udnytte en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 24. oktober 2006 og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil den 24. oktober
2007.

16 Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme der er
omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanes bestemmelser hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre kommunalbestyrelsen skgnner at dispensationen er af uvasentlig
betydning for de pagaldende ( planlovens § 19 og 20 )



16 Pategning om vedtagelse

16.1 '- '- | |
Forslaget er vedtaget af Helle Kommunalbestyrelse den 24. oktober 2006.

Pi kommunalbestyrelsens vegne:

%ﬂﬁﬁfﬁ / Jegper Holm -
Borgmester - ommpnaldirektor

16.2 )
I henhold til § 27 i lov om planlagning vedtages foranstiende lokalplan
endeligt af Varde Byrad den 27. februar 2007.

P4 byradets vegne:
: 3
D letz; )
ylling Haahr / Peter Moller
Borgmester Fungerende kommunadirekter

17. Offentlig bekendtgerelse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig bekendtgjort den 20. marts 2007

Tinglysning

Lokalplan nr. 95 for Helle Kommune begares tinglyst servituthaftende pé
matr. 3g og 31 Nr. Starup By, V. Starup.

Varde den 20. marts 2007.

%;Eylling harghrLD /' Perer Moller

Borgmester Fungerende kommniunadirektor
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Redegorelse

1. Lokalplanomradets beliggenhed.

Tofterup er en mindre by med ca. 1150 indbyggere — 33 km nordgst for
Esbjerg, 24 km gst for Varde og 16 km sydvest for Grindsted, der er nermeste
egnscenter. Byen er beliggende i den nordgstlige del af Helle Kommune.
Tofterup er en del af byomradet Tofterup-Starup.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Tofterup og graenser mod vest op
til boligomradet Venezuela. Mod nord grenser lokalplanomradet op til
Hovborgvej og en mindre landejendom, som lokalomradet udstykkes fra. Nord
for vejen er der en mindre parcelhusbebyggelse. Mod gst afgrenses omradet af
opdyrkede arealer og mod syd er et mindre skovomrade, der igen granser op til
Holme A.

2. Baggrund og formal med lokalplanen
Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er, at Kommunalbestyrelsen

gnsker at arealet skal kunne udstykkes til parcelhusgrunde for, at sikre at der
forefindes attraktive byggegrunde i Tofterup.

3. Eksisterende forhold.

Arealet udggr ca. 31.300 m*> og er privat ejet. Omradet er ved planens
udarbejdelse opdyrket agerjord.

4. Lokalplanens indhold

Det er hensigten, at omradet skal kunne bebygges med aben lav byggeri i form
af parcelhuse.

Lokalplanen skal sikre en vis orden og et ryddeligt udseende. Derfor er der et

krav om, at ubebyggede arealer ved befastelse, beplantning eller lignende skal
gives et ordentligt udseende.
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5. Forhold til anden planlaegning, herunder lokalplanomradets
sammenhang med byens gvrige funktioner.

Forholdet til Regionplanen.

Drikkevandsboring

Syd for lokalplanomridets afgrensning findes drikkevandsboringer, som
leverer vand til Tofterup. Vandforsyningsloven fasts@tter fglgende
afstandskrav til drikkevandsboringer:

“Inden for en afstand af 300 meter fra en boring, hvor der stilles krav om
drikkevandskvalitet, md der ikke etableres anleg til nedsivning af
husspildevand.”

Boringerne er samtidig tinglyst pa ejendommen, ligeledes med en afstandszone
pa 300 m til nedsivning af husspildevand.

Stgrstedelen af lokalplanomradet vil vare beliggende indenfor 300 meter fra
boringerne, hvilket medfgrer, at bebyggelsen tilsluttes skal offentlig
kloakforsyning. Lokalplanens bestemmelser omkring ledningsanlag fastslar, at
de kommende boliger skal tilsluttes offentlig kloak.

Serlige drikkevandsinteresser og nitratfglsomt indvindingsomrade

Da der ligger en drikkevandsboring tat pa, er lokalplanomradet indenfor et
omrade med sarlige drikkevandsinteresser. Det er omrader hvorfra det
fremtidige behov for vand til drikkevandsforsyning skal sikres.
Lokalplanomradet ligger desuden i nitratfglsomt indvindingsomrade, hvor
grundvandet er uden beskyttelse eller kun delvist beskyttet overfor nedsivning
af nitrat fra jordoverfladen. Ribe Amts Forslag til Regionplan 2016 fastlegger
felgende om drikkevandsreservationerne:

”Inden for de omrader med scerlige drikkevandsinteresser, indvindingsoplande
til vandveerker og kildepladser, der er vist pa kortbilag 6, md der ikke udlegges
areal til formal, der kan medfpre risiko for forurening af grundvandet. I de
tilfeelde hvor kommunen kan godtggre, at der ikke findes egnede arealer uden
for, ma der treeffes tilstreekkelige foranstaltninger mod risiko for forurening af
grundvandet.”

En stgrre del af Tofterup by er omfattet af drikkevandsbeskyttelsen og det har
betydning for byens udviklingsmuligheder. Mod vest og nord afgrenses byen
af industri, mens en del af den eksisterende boligbebyggelse mod syd ikke kan
udbygges, da det er uforeneligt med regionplanen, der udpeger omradet
omkring Holme A som naturomride. Der findes ikke umiddelbart bedre
muligheder for at wudlegge et nyt boligomrade ved Tofterup.
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Kommunalbestyrelsen vil, for at forebygge forurening af grundvandet sgrge
for, at der bliver udferdiget og tinglyst en deklaration, som fastlegger at
fremtidige grundejere ikke ma anvende kunstggdning og sprgjtegift i deres
haver, pa fellesarealer og pa vejene i omradet.

Verdifuldt landskab

Omradet omfattet af lokalplanen grenser mod syd op til et veerdifuldt
landskabsomrade. Kendetegnende for de vardifulde landskabsomrader er
eksempelvis, at der fra omradet er udsigt over en adal eller et vidstrakt
landskab. Retningslinierne i Forlag til Regionplan 2016 for Ribe Amt fastslar,
at is@r stgrre byggeri og tekniske anlaeg begraenses mest muligt inden for
omraderne. De veardifulde landskaber ma kun i ganske serlige inddrages til
byvakst.

Mellem lokalplanomradet og omradet wudpeget som  verdifuldt
landskabsomrade ligger der et mindre skovomrade, der betyder, at den visuelle
pavirkning af omgivelserne vil blive minimal.

Abeskyttelseslinie og fredet omrade

Lokalplanomradet grenser op til abeskyttelseslinjen for Holme A.
Abeskyttelseslinjen er palagt i henhold til § 16 i Lov om Naturbeskyttelse for at
varetage savel landskabelige, biologiske og rekreative  hensyn.
Abeskyttelsesliniens formél er, at sikre der samt deres nzrmeste omgivelser
som vardifulde landskabselementer og som levesteder for plante- og dyrelivet.

Foruden &beskyttelseslinjen er omradet omkring Holme A ogsé omfattet af en
fredning. Et omrade syd og vest for lokalplanomradet ligger indenfor denne
fredningsgraense. Fredningen er blevet etableret i 1978 ved tinglysning af en
fredningsdeklaration. Baggrunden for fredningen er omradets s@rlige og meget
varierede karakter med bl.a. smasger, sumpe, enge, heder m.v. Dette ggr, at
omradet har et rigt plante- og dyreliv.

Som fglge af omradets serlige karakter er det udpeget som indsatsomrade i
Forslag til Regionplan for Ribe Amt; et omrade hvor der skal tages hensyn til
naturpleje og naturgenopretning. Endvidere Holme A er udpeget som B2
laksefiskevand. Vandet skal vere af en sadan kvalitet, at det skal kunne
anvendes som gydeomrade for laksefisk og/eller opvakstomrade for yngel.

Med lokalplanens realisering vil der ikke ske nogen aktivitet indenfor
omraderne udpeget i regionplanen og omradet omfattet af fredningen.
Lokalplanen strider derfor ikke mod fredningen eller regionplanen. Samtidigt
vil den kommende bebyggelses pavirkning af de omtalte omrader veere minimal
pga. den eksisterede beplantning.
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Fortidsminder

Nord for omradet findes to gravhgje. Omkring de to fortidsminder er der en 100
m beskyttelseslinie. Fortidsmindebeskyttelseslinien er palagt i henhold til §18 i
Lov om naturbeskyttelse, bekendtggrelse nr. 884 af 18. august 2004.
Hovedreglen ved fortidsmindebeskyttelseslinien er et forbud mod forandring af
tilstanden. Det er Ribe Amt, der skal give tilladelse til @ndring af tilstanden
indenfor 100 m zonen.

Lokalplanens bestemmelser fastsldr, at der etableres en 10 m bred vej indenfor
beskyttelseslinjen. Den g@gvrige del af lokalplanomradet, der er beliggende
indenfor beskyttelseslinjen, friholdes for byggeri og tilplantes i stedet. Mellem
gravhgjene og Hovborgvej findes en eksisterende bebyggelse som er
beliggende indenfor beskyttelseslinjen. Med den kommende bebyggelse vil der
ikke blive visuel forbindelse mellem lokalplanomradet og gravhgjene. Dermed
sker der ikke nogen na@vneverdig @ndring i tilstanden. Det forudsaettes derfor,
at der vil kunne opnas tilladelse fra amtet til at anlegge veje og beplantning
indenfor zonen.

Arkivarisk kontrol
Da lokalomradet er beliggende tet pa to eksisterende gravhgje, skal der tages
hensyn til Museumsloven.

Ifglge Museumsloven skal Varde Museum 1 forbindelse med et
lokalplanforslag eller inden der gennemfgres et bygge- og /eller anlegsarbejde
- hvis de bliver bedt om det - foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol evt.
med en mindre forundersggelse og fremkomme med en udtalelse med
stillingtagen til hvorvidt eventuelle bygge og/eller anlegsarbejder indebarer en
risiko for g@deleggelse af vasentlige fortidsminder, og om det vil vere
ngdvendigt at gennemfgre en arkaologisk undersgges, inden der kan
gennemfgres et bygge- og/eller anlegsarbejde.

Som Planmyndighed skal Helle Kommune inddrage Varde Museum, nar der
udarbejdes en lokalplan, der bergrer bevaringsvardier. 1 alle tilfelde skal
museet foretage en arkivarisk kontrol med eventuelle undersggelser og
dokumentationsopgaver for at sikre, at der 1 planen tages hensyn til
forekomsten af vasentlige bevaringsveardier.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen har Varde Museum udtalt at:
"Omrddets topografiske placering pd en sydvendt skrdning ned til Holme A er

klassisk for en oldtidsboplads og museet vil helt sikkert anbefale at man
foretager en forundersggelse inden anlegsarbejdet pabegyndes.”
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Forholdet til Kommuneplanen

Tofterup er udlagt som lokalcenter med regional betydning. Det betyder, at den
private og offentlige service skal sgges fastholdt og styrket gennem
boligbyggeri og erhvervsudvikling.

Den nordlige del af lokalplanomradets afgrensning er i overensstemmelse de
nuvaerende rammer for lokalplanlegningen. Dette er imidlertid ikke gaeldende
for den sydlige del af omradet, der er udlagt til jordbrugsparceller med
mulighed for begranset dyrehold af ikke erhvervsmassig karakter. Disse
rammebestemmelser er det saledes ngdvendigt at endre. De nugaldende
rammebestemmelser lyder saledes:

3.B.8 Jordbrugsparceller

Omradets status pr. 1.10.00 Jordbrugsomrade, landzone

Omradets fremtidige anvendelse Boligformal med mulighed for begrenset
dyrehold af ikke-erhvervsmassig karakter.

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Fritliggende med en bolig pa hver grund

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 10.

Bebyggelsens etageareal og hgjde Bebyggelsen ma ikke opferes med mere
end 1%2 etage og hgjere end 8%2 meter over terren.

Prioriteret varmeforsyning Individuel

Disse rammebestemmelser @ndres med et kommuneplantilleg ved at overfgre
den del af 3.B.8 der bergres af lokalplanen til det eksisterende rammeomrade
3.B.7 med fglgende bestemmelser:

3.B.7 Hovborgvej - syd

Omradets status pr. 1.10.00 Jordbrugsomrade, landzone

Omradets fremtidige anvendelse Boligomrade

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Aben/lav og tet/lav

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocent ved aben/lav hgjst 25
for den enkelte ejendom og ved tet/lav hgjst 30 for bebyggelsen som helhed.
Bebyggelsens etageareal og hgjde Bebyggelsen ma ikke opferes med mere
end 1%2 etage og hgjere end 8%2 meter over terren.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas

Andet Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone
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Forhold til byens andre funktioner.
Der er busruter til henholdsvis til Grindsted, Varde, Esbjerg og Bramming med
stoppesteder indenfor gaafstand af lokalplanomradet.

Afstanden til Starup skole er ca. 1300 m. I forbindelse med skolen er der en
bgrnehave og en skolefritidsordning. Der ca. 500 m til dagligvarebutikken i
Tofterup. Starup-Tofterup er omfattet af kommunens spildevandsplan.

Varmeforsyning

Tofterup er forsynet med naturgas. Derfor er der indfgrt en bestemmelse om at
ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Her er teenkt pa naturgas
fra DONG. Det kan dog tillades, at der anvendes andre miljgrigtige
opvarmningsformer som eksempelvis masseovne, stoker-, eller pillefyr ved
serlig ansggning.

6. Behandling af indsigelser
Safremt der kommer indsigelser, alternative forslag, endringsforslag m.v.

inden for offentlighedsperioden, vil disse blive behandlet af Helle Kommune
inden lokalplanforslaget vedtages endeligt.

7. Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomrédet er privat ejet og det vil derfor vere op til ejeren at realisere
udstykning af omradet til boligbebyggelse.

Byggelov

Byggelovens almindelige bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering
mv. fortrenges kun 1 den udstrekning, der 1 lokalplanen er optaget
bestemmelse om det pagaeldende.

8. Tilladelser mv. fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen

Der skal indhentes tilladelse fra Ribe Amt til anlagsarbejde indenfor
fortidsmindebeskyttelseslinien fgr lokalplanen realiseres.
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9. Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages
en vurdering af, om planen ma antages at kunne fa vesentlig indvirkning pa
miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder
planforslaget, efter forudgaende hgring af andre myndigheder, hvis omrade
bergres. Hvis planforslaget antages ikke at kunne fa veasentlig indvirkning pa
miljget, skal afggrelsen med begrundelse herfor offentligggres med oplysning
om, at afggrelsen kan paklages. ( jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger )

Lovens formal er at fremme en baredygtig udvikling ved at sikre, at der
foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurderingen omfatter vurderingen af planers og programmers sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, fauna og flora, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, landskab, kulturarv samt arkitektoniske og arkaologisk
arv.

Miljgscreening

De mulige negative konsekvenser af planens realisering knytter sig
hovedsageligt til midlertidige gener ved opfg@rsel af byggeri, som ma forventes
ved boligbyggeri. Lokalplanomradet stgder dog op til et fredet omrade, en a-
beskyttelseslinje samt et veardifuldt landskab. Beplantningen omkring
lokalomradet herunder serligt skovbeplantningen mod syd ggr dog, at den
kommende bebyggelses pavirkning af naturomradet er minimal.

Lokalplanen forudsatter, at der gives tilladelse til anleggelse indenfor
beskyttelseslinjen for gravhgje. Der er eksisterende vej og bebyggelse indenfor
denne beskyttelseslinje. Med den kommende bebyggelse vil der ikke blive
visuel forbindelse mellem lokalplanomradet og gravhgjene. Dermed sker der
ikke nogen n@vnevardig @ndring i tilstanden.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med serlige drikkevandinteresser og er
endvidere et nitratfglsomt omrade. Der udferdiges og tinglyses derfor en
deklaration, som fastlegger at fremtidige grundejere ikke ma anvende
kunstggdning og sprgjtegift i deres haver, pa fellesarealer og pa vejene i
omradet.

Pa baggrund af den gennemfgrte screening af planforslaget og det patenkte
projekt har kommunen vurderet, at planen ikke hverken pa kort eller lang sigt
vil kunne fa vasentlig indvirkning pa miljget - hverken pa et internationale
naturbeskyttelsesomrade eller miljget i gvrigt, og at planen derfor ikke skal
miljgvurderes.
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Helle Kommune

Kommuneplantillaeg Nr. 13

Tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2001 — 2013 for Helle Kommune.

For omradet afgraenset pa dette kommuneplantillaegs kortbilag eendres de nugaeldende
rammebestemmelser fra 3.B.8 Jordbrugsparceller bestemt til boligformal til
kommuneplanbestemmelser til 3.B.7 Hovborgvej — syd bestemt til boligomrade.

For omraderne geelder falgende rammer for lokalplanlaegningen.

3.B.8 Jordbrugsparceller

Omradets status pr. 1.10.00 Jordbrugsomrade, landzone

Omradets fremtidige anvendelse Boligformal med mulighed for begraenset dyrehold
af ikke-erhvervsmeaessig karakter.

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Fritliggende med en bolig pa hver grund

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 10.

Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1%
etage og hgjere end 8'2 meter over terraen.

Prioriteret varmeforsyning Individuel

3.B.7 Hovborgvej - syd

Omradets status pr. 1.10.00 Jordbrugsomrade, landzone

Omradets fremtidige anvendelse Boligomrade

Lokalplaner pr. 1.10.00 Ingen

Bebyggelsens art Aben/lav og teet/lav

Bebyggelsens omfang og placering Bebyggelsesprocent ved aben/lav hgjst 25 for
den enkelte ejendom og ved teet/lav hgjst 30 for bebyggelsen som helhed.
Bebyggelsens etageantal og hgjde Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1%
etage og hgjere end 8'2 m over terraen.

Prioriteret varmeforsyning Naturgas

Andet Landzonejord overfgres ved lokalplan til byzone
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Helle Kommune

Kommuneplantilleeg nr. 13
til kommuneplan 2001-2013

©-@-0- Omrade der er omfattet
af kommuneplantillaeg nr. 13

Den 12. oktober 2006
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Redeggorelse og miljgvurdering

Omradets beliggenhed.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Tofterup og greenser mod vest op til
boligomradet Venezuela. Mod nord graenser lokalplanomradet op til Hovborgvej og en
mindre landejendom, som lokalomradet udstykkes fra. Nord for vejen er der en mindre
parcelhusbebyggelse. Mod gst afgraenses omradet af opdyrkede arealer og mod syd er
et mindre skovomrade, der igen greenser op til Holme A

Tofterup ligger ca. 24 km gst for Varde og 16 km sydvest for Grindsted, der er
neermeste egnscenter. Tofterlund er en mindre by med ca. 1150 indbyggere i den
nordgstlige del af Helle Kommune. Tofterup er en del af byomradet Tofterup-Starup.
Kommuneplantillzegget. Kommuneplantillzegget omfatter et areal pa ca. 1,3 ha.

Baggrund og formal med kommuneplantillaegget
Omradet har tidligere veeret anvendt til jordbrugsformal. Da omradet graenser op til et
eksisterende boligomrade gnsker kommunalbestyrelsen, at omradets anvendelse
overgar til boligformal i form af aben-lav bebyggelse.

Miljovurdering

| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages en
vurdering af, om planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter
forudgaende hgring af andre myndigheder, hvis omrade bergres. Hvis planforslaget
antages ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljoet, skal afggrelsen med
begrundelse herfor offentliggares med oplysning om, at afgarelsen kan paklages. ( jf.
planlovens bestemmelser inden 4 uger)

Lovens formal er at fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre at der foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Miljgvurderingen omfatter vurderingen af planers og programmers sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed,
befolkningen, menneskers sundhed, fauna og flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, landskab, kulturarv samt arkitektoniske og arkaeologisk arv.

Miljoscreening

De mulige negative konsekvenser af planens realisering knytter sig hovedsageligt til
midlertidige gener ved opfarsel af byggeri, som ma forventes ved boligbyggeri.
Lokalplanomradet stader dog op til et fredet omrade, en a-beskyttelseslinje samt et
veerdifuldt landskab. Beplantningen omkring lokalomradet herunder seerligt
skovbeplantningen mod syd ger dog, at den kommende bebyggelses pavirkning af
naturomradet er minimal.
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Lokalplanen forudseetter, at der gives tilladelse til anleeggelse indenfor
beskyttelseslinjen for gravhgje. Der er en eksisterende vej og bebyggelse indenfor
denne beskyttelseslinje. Med den kommende bebyggelse vil der ikke blive visuel
forbindelse mellem lokalplanomradet og gravhgjene. Dermed sker der ikke nogen
neevnevaerdig andring i tilstanden.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandinteresser og er endvidere
et nitratfglsomt omrade. Der udfeerdiges og tinglyses derfor en deklaration, som
fastleegger at fremtidige grundejere ikke ma anvende kunstgedning og sprojtegift i
deres haver, pa feellesarealer og pa vejene i omradet.

Pa baggrund af den gennemfarte screening af planforslaget og det pataenkte projekt har
kommunen vurderet, at planen ikke hverken pé kort eller lang sigt vil kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget - hverken pa et internationale naturbeskyttelsesomrade eller
miljget i gvrigt, og at planen derfor ikke skal miljgvurderes.
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