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Indholdsfortegnelse Lokalplan 1

Denne lokalplan giver mulighed for at udstykke et nyt boligomrade med aben-lav bolig-
byggeri pa store parceller omkring feelles friarealer i den vestlige del af Narre Nebel.

Den offentlige hagring

Et forslag til lokalplanen har veeret i offentlig hering i perioden fra den 13. november
2007 til den 9. januar 2008. Varde Kommune modtog i den forbindelse en indsigelse fra
Fedevaredirektoratet begrundet i, at der med de foreslaede grundstarrelser pa 3.000 til
5.000 m? forbruges mere landbrugsjord end nedvendigt til formalet.

Pa baggrund af indsigelsen er lokalplanen a&endret, sa den nu abner mulighed for 20 nye
grunde i omradet i stedet for de oprindeligt foresldede 13 grunde.

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen bestar af en redegerelse, derefter nogle bestemmelser og kortbilag samt
evt. yderligere bilag. | redegerelsen beskrives bl.a. lokalplanens formal og hovedindhold.
Bestemmelsesdelen indeholder de detaljerede retningslinier for anvendelse og bebyggel-
se i omradet. Bestemmelserne er juridisk bindende. Det betyder, at det kraever dispen-
sation, hvis bestemmelserne ikke fglges. Der kan dog ikke dispenseres fra planens prin-
cipper, dvs. planens formal og anvendelsesbestemmelser mm.. Bestemmelserne tingly-
ses pa hver ejendom. Afsnittet med bestemmelserne er opbygget, s& de juridisk binden-
de bestemmelser star i hgjre spalte og eventuelle uddybende bemeerkninger star med
kursiv i venstre spalte. Bestemmelserne suppleres med kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

| en lokalplan kan Byradet fastsaette neermere bestemmelser for et omradets anvendel-
se, hvordan bygninger, granne omrader samt veje og stier skal placeres og udformes,
ligesom der kan indskrives regler for bevaring af bygninger, bymiljoer, treeer mm. Lokal-
planen er ogsa et veerktej, som anvendes til at falge op pa og virkeliggere kommunepla-
nens intentioner. Derfor ma en lokalplan ikke stride imod kommuneplanen. Nogle gange
er det dog ngdvendigt med en sendring af kommuneplanen gennem et tillaeg. Dette sker
typisk, hvis Byradet gennem en mere detaljeret planleegning er blevet opmeerksom pa
andre muligheder for et omrade end fastlagt i kommuneplanrammerne.




Lokalplan 10 Indholdsfortegnelse

| Redegorelse

B A g g UG e 5
Omradets beliggenhed ... i 5
EKsisterende forhold ... 5
Lokalplanens formal 0g indhold. ... e 6
Forhold til Landsplanlaegningen. ... e 9
Forhold til KOMMUNEPIANEN ... e 10
FOrhold til @Vrige Planer. ... e e e e 10
Forhold til anden [OVGiVIING ... e 12
TR TT AV U o 1=T o] oo 12

Il Redegorelse

§ 1 Lokalplanens formal ... .o 15
§ 2 Omradets afgraensning 0g zZoNestatus .....coiuiiiiii i 15
§ 3 OMradets anVeNdelSe .. ..o 15
§ 4 Ud Sty KNMiNg oo e 16
§ 5 VEje, Stier 00 ParKeriNg . et e 16
§ 6 Bebyggelsens omfang 0g plaCcering .....ooooiiiii i 18
§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden ... ..o 19
§ 8 Ubebyggede arealer. ..o 20
§ 9 Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse ... 22
§ 10 TeKNiSKE ANIEE0 « . et 22
§ 11 GruNAE) eI O BN NG oot e 22
§ 12 Ophaevelse af deklarationer ... e 23
§ 13 Tilladelser fra andre myndigheder ... .. .o e 23
§ 14 RetSVITKNMING O o e 23
VE=To L = To Lo EoT=T] o =N 4=Te Lo K o o P 25

111 Kortbilag

Kortbilag 1: Oversigtskort med matrikelgraenser
Kortbilag 2: Oversigtskort med omradeinddeling
Kortbilag 3: Udstykningsplan
Kortbilag 4: Illustrationsplan

Grundmateriale: Bl.a. KMS og COWI copyright.
Lokalplan 10, Boliger ost for Tarmvej i Norre Nebel er udarbejdet for Varde Kommune af Landinspektorgarden 1/S i
Varde pa vegne af J.Kr. Bjerg Holding ApS




Redegarelse Lokalplan 10

Lokalplanomréadets afgreensning
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Redegorelse

Matrikelkort med
lokalplanomradets afgraensning.

Baggrund

Denne lokalplan omfatter et ca. 8 ha stort
omrade i den vestlige del af Narre Nebel.
Med tilleegget dbnes mulighed for, at om-
radet kan overfgres fra landzone til byzo-
ne og anvendes til boliger.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af
en konkret ansggning om tilladelse til at
udstykke ejendommen til store parcelhus-
grunde.

Varde Byrad stotter ideen om, at der skal
veere forskellige boligtyper til radighed i
kommunens byer, og har derfor med lo-
kalplanen gnsket at abne mulighed for, at
den ansggte udstykning kan gennemfares.

Desuden er det fundet hensigtsmeessigt,
at en eksisterende bolig i umiddelbar til-
knytning til det ny boligomrade, samtidig
overfgres til byzone.

Omradets beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 26a,
31c og 31h, Narre Nebel By, Nagrre Nebel.
Afgraensningen er vist pa matrikelkortet til
venstre.

Omradet ligger nord og vest for et udbyg-
get parcelhuskvarter i den nord-vestligste
del af Ngrre Nebel. Mod vest ligger omra-
det ud mod det dbne land, dog afgraenset
af Tarmvej. Langs omradets nordlige af-
graensning lgber Bolkaer Beek, og mod
nord-gst greenser omradet op til Blaabjerg
Renseanleeg. Videre mod nord og nordgst
ligger omradet ud mod det dbne land.

Eksisterende forhold

Hovedparten af omradet anvendes i dag
til landbrug. | den sydlige del af omradet
ligger 3 bebyggelser: En firleenget land-
brugsejendom med den eldste bebyggel-
se fra 1859, en entreprengrvirksomhed
med bebyggelser fra 1960 og 1977 og et
parcelhus fra 1972.
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Signaturforklaring: Kortbilag 2

@-®-e- Lokalplanomrade Oversigtskort med omradeinddeling

[[27] pelomrade 1 3.juli 2007 Malforhold ca 1:2500(A4)

7] pelomrade 2

RRZR) Delomrade 3 Varde Kommune, LOKALPLAN NR. 10

Oversigt over delomrédder i lokalplanomréadet.

Terrenet falder ganske svagt mod nord
ned mod Bolkeer Beek. Mod nord og nord-
gst findes der en afskaermende beplant-
ning omkring renseanleegget, og i den
sydlige del af omradet er der anlagt en
beplantet jordvold omkring entreprengr-
virksomheden for at beskytte naboerne
mod stgjgener og skeemmende oplag. Her
udover findes der ingen beplantning inden
for selve lokalplanomradet.

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at give mu-
lighed for, at omradet kan udstykkes til
aben-lav boligbebyggelse pa store parcel-
ler og med store feelles friarealer, der kan
give omradet et markant grent preeg.

Lokalplanomradet, som udger ca. 8 ha,
opdeles i 3 delomrader:

Delomrade 1 omfatter steorstedelen af
lokalplanomradet. Inden for dette delom-
rade kan der opfgres 20 nye fritliggende
énfamiliehuse i op til 2 plan. Der er ingen
serlige bestemmelser om boligernes ud-
seende.

Boligerne skal placeres omkring en feelles
fordelingsvej, der slynger sig gennem et
abent, grgnt omrade med store pleeneare-
aler foran husene. Dermed vil omradet fa
en aben karakter pa trods af, at der kan
bygges store huse.

Den nordligste del af omradet skal frihol-
des til et stort, feelles grent areal, hvor
der kan etableres legeplads, opholdsplads
og grillplads mv. for omradets beboere.
Pa fallesarealet kan desuden anlaegges
en sg, der kan fungere som forsinkelses-
bassin for afledning af overfladevandet fra
omradet.

Som afskaermning mod vejen og det abne
land mod vest skal der etableres et
mindst 10 m bredt plantebelte med
egnskarakteristiske traeer og buske. |
plantebeeltet er der mulighed for at an-
leegge en jordvold som yderligere af-
skeermning mod vejen.
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Snit i fordelingsvej med sti og greft/vandleb
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P4 den vestlige side af fordelingsvejen
skal der anlaegges en sti afskilt fra kore-
banen af en greesrabat med en raekke frit-
stdende traeer — f.eks. paradisabletree,
naur, spidslgn eller hanesporetjorn.

Pa den gstlige side af fordelingsvejen kan
der anleegges en 1 m bred lav greft eller
vandlgb til at lede overfladevand fra lo-
kalplanomradet og det syd for liggende
boligomrade til sgen p& fellesarealet.
Overfladevand fra boligomradet syd for
lokalplanomradet er hidtil rgrlagt blevet
ledt gennem lokalplanomradet til rensean-
laegget.

| delomradet vil der vaere mulighed for, at
der kan udgves erhverv i egen bolig, dvs.
erhverv, der kan indpasses i omradet,
uden at ejendommens og kvarterets preeg
af boligomrade andres.

Delomrade 2 omfatter den eksisterende
firlengede gard, der enten kan bevares
eller nedrives og erstattes af en ny bolig i
lighed med boligerne i delomrade 1.

Delomrade 3 omfatter den eksisterende
parcelhusgrund, som overfgres til byzone
uden at bestemmelserne for arealet i gv-
rigt eendres veesentligt. Dog kan vejbetje-
ningen andres til at ske fra Rytterveen-
get.
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Trafikforhold

De eksisterende ejendomme inden for
lokalplanomradet har hidtil haft vejret
bade via Tarmvej og Ryttervaenget.

Med lokalplanen muliggeres, at:

Delomrade 1 vejbetjenes via en eksiste-
rende overkgrsel til/fra Ryttervaenget.
Overkgarslen er tidligere anlagt, men vil
blive forbedret med ny asfalt mv.

Det vil medfgre en yderligere belastning
af boligomraderne ved Vestergardsfenne,
Borkvej og Rytterveenget, men det vurde-
res, at trafikbelastningen til/fra 20 nye
boliger er ubetydelig i forhold til den eksi-
sterende trafikafvikling i omradet. Desu-
den har vejadgangen fra Ryttervaenget til
det aktuelle lokalplanomrade veeret an-
lagt, siden omradet ved Rytterveenget
blev byggemodnet, og det har derfor vee-
ret beboerne bekendt, at omradet pa et
senere tidspunkt kunne udvides

Den valgte trafiklgsning er herudover be-
grundet i, at Tarmvej, som har en stor
trafikbelastning, med denne lIgsning ikke
belastes af en ny udkersel, ligesom Igs-
ningen muligger, at der kan etableres et
lavt ubrudt gregnt beelte langs byens af-
grensning mod Tarmvej.

Delomrade 2 vejbetjenes uzndret fra
Tarmvej.

Delomrade 3 vil fremover - under forud-
setning af accept fra ejerne af Tarmvej
10 og 14 - kunne vejbetjenes alene via
Rytterveenget. Adgangsvejen fra Tarmvej
til Delomrade 3 vil i sa fald kunne a&ndres
til sti iht. privatvejlovens bestemmelser.
Hvis vejstraekningen ikke accepteres e&end-
ret vil Delomrade 3 fremover blive vejbe-
tjent som hidtil bade fra Tarmvej og Ryt-
terveenget.

Stgjforhold

Lokalplanomradets vestlige skel Igber
langs Tarmvej, hvor der i 2002 er regi-
streret en arsdegntrafik pa ca. 4.300 bi-
ler.
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Der er ikke foretaget en stgjberegning,
men ifglge Ribe Amts stgjkortlaegning vil
den vejledende stgjgraense pa 55 dB(A)
veere overholdt ca. 35 m fra vejmidten.

Med den bebyggelsesplan, som der leeg-
ges op til i lokalplanen, er der gode mu-
lighed for at placere samtlige boliger uden
for stgjkonsekvensomradet. Hvis boliger-
ne onskes placeret neermere end 35 m fra
Tarmvejs midte, skal der etableres stojaf-
skermning i form af en vold i plantebeel-
tet.

Forhold til Landsplanlaeegningen

Ifalge Regionplan 2016 for Ribe Amt (nu
landsplandirektiv) kan der udleegges nye
boligomrader ved centerbyerne i tilknyt-
ning til eksisterende byzone under forud-
seetning af, at behovet godtgeres, og der
tages hensyn til nationale og regionale
interesser i det abne land (landbrug, ra-
stoffer, natur, landskab, kulturarv og
grundvand),

Planomradet ligger i umiddelbar tilknyt-
ning til den eksisterende byzone i Ngrre
Nebel, og der er ingen seerlige arealinte-
resser knyttet til omradet.

Mod nord afgreenses omradet af et be-
skyttet vandlgb og mod nordgst (nord for
renseanlaegget) ligger et naturomrade,
registreret som eng, der er beskyttet iht.
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er ikke andre planlaeegningsmaessige
bindinger, fredninger, bygge- og beskyt-
telseslinier, beskyttet natur eller Natura
2000 omrader, i eller omkring omradet.

Byradet finder pa denne baggrund, at
kommuneplantillaegget er i overensstem-
melse med Landsplandirektivet
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o
[ Boligomradk
5

, 7 /) iD1 [ Biandet bolig og erhverv [
0 0 ~~ [ offentiige formal
Lokalplanomradet set i forhold til eksisterende
rammer i "Kommuneplan 2005-2017” gl. Blaa-
bjerg Kommune, juli 2007. Lokalplanomrédet er
markeret med rodt.
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Forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er i Kommuneplan
2005-2017 for gl. Blaabjerg Kommune
omfattet af rammebestemmelserne for
det abne land 14L2, Landbrugsomrade,
hvor arealanvendelsen til landbrugsformal
vil blive prioriteret for arealanvendelsen til
andre formal.

Lokalplanen, som muligger en anvendelse
af omradet til boliger i byzone, er ikke i
overensstemmelse med ovenstaende.

Derfor forudseetter lokalplanens endelige
vedtagelse udarbejdelse og vedtagelse af
kommuneplantillaeg nr. 4, der overfgrer
hele lokalplanomradet til et nyt ramme-
omrade for boliger i Ngrre Nebel for et
muliggere opforelse af boliger i 2 etager
med udnyttelig tagetage.

| det nye rammeomrade 01.B2, Boligom-
rade, fastlaegges anvendelsen til boligfor-
mal og bebyggelse til offentlige formal,
samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning eller andre erhvervstyper, her-
under liberale erhverv, der kan indpasses
i omradet uden genevirkninger.

Se figur til venstre.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med
den endelige vedtagelse af lokalplanen
overfares hele lokalplanomréadet til byzo-
ne.

Forhold til gvrige planer

Lokalplan
Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan
eller byplanvedteegter for omradet.

Deklarationer

Ifalge tingbogen d. 8. maj 2007 er der
folgende deklarationer/servitutter, som
vedrerer lokalplanomradet:

Tinglyst pa Matr. nr. 26a, Nagrre Nebel
By, Norre Nebel:
1.) 15.11.1955 Vedteegter for landvindin-
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gelaget — gkonomiske forpligt.
2.) 22.07.1961 Dok. om forsy-
nings/aflgbsledninger mv.
3.) 10.01.1965 Dok. om adgangsbe-
greensning.
) 12.11.1968 Dok. om oversigt.
) 25.10.1977 Dok. om forsynings-
/aflgbsledninger
6.) 09.11.1978 Dok. om byggelinier.
7.) 05.03.1998 Jordford. Kom. kendelse.

4.
5.

Tinglyst pa Matr. nr. 31 c, Norre Nebel

By, Norre Nebel:

8.) 22.07.1961 Dok. om forsynings/af-
lobsledninger myv.

Tinglyst pa Matr. nr. 31 h, Norre Ne-

bel By, Norre Nebel:

9.) 22.07.1961 Dok. om forsynings/af-
lobsledninger myv.

| forbindelse med den endelige vedtagelse
af lokalplanen ophaves private tilstands-
servitutter/deklarationer, der ikke er i
overensstemmelse med lokalplanen, for
sa vidt angar det omrade, som omfattes
af lokalplanen.

Udstykkeren forventer at omleegge spilde-
vandledningen, som tinglyst 25.10.1977
og principielt vist pa kortbilag 5.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af (gl.)
Blaabjerg Kommunes vandforsyningsplan
og ligger i vandforsyningsomradet for
Klinting Vandveerk.

Spildevandsplan

En del af lokalplanomradet er ikke omfat-
tet af (gl.) Blaabjerg Kommunes spilde-
vandsplan. Lokalplanforslaget vil blive
ledsaget af et tilleeg til Spildevandsplanen,
hvori det vil blive foreslaet at udleegge
omradet som separat kloakeret, idet over-
fladevand dog kan nedsives pa egen
grund eller bortledes (f.eks. via en aben
greft/vandlgb) til nedsivning pa feellesare-
alet via et feelles nedsivningsanlaeg (f.eks.
anlagt som en sg).

Varmeforsyning
Hovedparten af lokalplanomradet er ikke

11
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*Varde Museum, Lundvej 4, 6800 Varde

*1 henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer skal der, i forbindelse med tilveje-
bringelse af et lokalplanforslag, foretages en
vurdering af, om planen ma antages at kunne fa
veaesentlig indvirkning pa& miljoet. Vurderingen
skal foretages af den myndighed, som udarbej-
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omfattet af (gl.) Blaabjerg Kommunes
varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet pataenkes ikke tilsluttet
Negrre Nebel fjernvarmeveark, men varme-
forsynet ved individuel opvarmning med
udnyttelse af alternative energikilder,
f.eks. i form af jordvarme, solvarme eller
braendselsfyr/braendeovn. Inden for lokal-
planomradet vil der dog kunne etableres
feelles anlaeg for omradets individuelle
forsyning med vedvarende energikilder
(solenergi og jordvarme).

Forhold til anden lovgivning

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening i
omradet.

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, for ek-
sempel ved bygge- og anlegsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op,
som ifelge Museumsloven kan forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med
henblik pa at undga forsinkelse af an-
legsarbejdet og uforudsete udgifter er
der mulighed for at fa foretaget en forun-
dersggelse, inden anleegsarbejdet igang-
seettes.

Varde Museum har gennemfgrt arkivalsk
kontrol af det pageeldende omrade, og
udtaler, at der ingen kendte fortidsminder
er pa selve arealet, men der er fundet
jernudvindingsslagge syd for. Sa der lig-
ger formodentlig en jernudvindingsplads i
nerheden. Der kan derfor veere en risiko
for at stgde pa hidtil ukendte fortidsmin-
der i form af forhistoriske bopladser under
anlaegsarbejdet, hvorfor en prgvegravning
anbefales.

Miljgvurdering

Varde Kommune har gennemfgrt en miljg-
screening efter lov om miljgvurdering af
planer og programmer (lov nr. 316 af 5.
maj 2004). Det vurderes pa baggrund
heraf, at lokalplanen ikke vil fa veesentlig



Lokalplan 10

Redegorelse

der planforslaget, efter forudgdende hering af
andre myndigheder, hvis omrade berores.

Hvis planforslaget antages ikke at fa vaesentlig
indvirkning pa miljoet, skal afgorelsen med be-
grundelse herfor offentliggores med oplysning
om, at afgerelsen kan pdklages inden 4 uger (jf.
planlovens § 60).

Vurdering af vaesentlighed skal tage udgangs-
punkt i bilag 2 til lov om miljovurdering af planer
og programmer, og omhandle to aspekter bade
planens karakteristika og karakteristika for ind-
virkningen samt det omréade, der pavirkes.

indvirkning pa miljget, og at planen derfor
ikke skal miljgvurderes, jf. § 3, stk. 2.

Miljoscreeningen foreligger i et selvstaen-
digt notat, der kan rekvireres ved Team
Plan, Varde Kommune.

13
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Bestemmelser

Lokalplan 10
Boliger ost for Tarmvej
i Norre Nebel.

| henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004
med senere &ndringer) fastsaettes herved
foglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.01

Lokalplanen har til formal at sikre:

e at der kan opfares aben-lav boligbe-
byggelse med boliger i varierende
starrelser og arkitektur, og

e at der udleegges et stgrre sammen-
heengende grgnt omrade og feelles fri-
arealer.

§ 2 Omradets afgraensning og
zonestatus

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbi-
lag 1 og omfatter matr. nr. 26a, 31c og
31h, Narre Nebel By, Narre Nebel.

2.02
Lokalplanomradet overfgres ved lokalpla-
nens endelige vedtagelse til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anven-
delse til aben-lav boligbebyggelse.

Der kan drives en sadan virksomhed pa

ejendommen, som almindeligvis kan udfg-

res i boligomrader under forudsaetning af:

° At der fortsat opretholdes en selv-
staendig bolig pa ejendommen

° At ejendommen ikke ved skiltning eller
lignende eendrer karakter af beboel-
sesejendom,

° At virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

15
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3.01
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne
1, 2 og 3, som vist pa kortbilag 2.

§ 4 Udstykning

4.01
Udstykning skal ske efter de pa kortbilag
3 viste principper.

4.02

Inden for delomrade 1 ma der udstykkes
op til 5 grunde med et areal mellem 3.000
og 5.000 m?. @Gvrige grunde ma ikke ud-
stykkes med et areal, der er stgrre end
3.000 m? eller mindre end 1.000 m?2.

4.03

Inden for delomrdde 2 og 3 ma ingen
grund udstykkes med et areal, der er
mindre end 1.000 m?.

4.04

Udstykning af privat feellesvej og friarea-
ler skal ske efter det pa kortbilag 3 viste
princip.

4.07
Udstykning af delomrade 1 skal respekte-
re forsyningsledning, tinglyst 25.10.1977.

| forbindelse med udstykning af omradet
skal ledningen tinglyses pa nye bergrte
ejendomme, eller der skal veere indgaet
aftale med kloakforsyningen, om at ud-
stykker kan omleegge ledningen.

§ 5 Veje, stier og parkering

5.01
Vejadgang til/fra delomrade 1 skal ske via
Rytterveenget, som vist pa kortbilag 3.

5.02
Vejadgang til/fra delomrade 2 skal ske via
Tarmvej, som vist pa kortbilag 3.
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[~ Skel
E )
e A
—-Skel

Illustrativ vejprofil med groft til overfladevand i
vejareal.

[---Skel

| | o | " —

Illustrativ vejprofil med groft til overfladevand
hen over de enkelte grunde.

5.03
Vejadgang til/fra delomrade 3 skal ske via
Tarmvej og/eller Ryttervaenget.

5.04

Veje, vendepladser og stier anleegges ef-
ter det pa kortbilag 4 viste princip — dog
kan adgangsvejen fra Tarmvej til delom-
rade 2 og 3 med accept fra ejeren af del-
omrade 2 og 3 a&ndres til sti mellem del-
omrade 2 og 3.

5.05

| delomrade 1 skal adgangsvejen til de
nye grunde udlaegges med en bredde pa
minimum 11 m og anleegges med 5,5 m
kgrebane og med en 1,5 m bred sti vest
for vejen adskilt fra kgrebanen af en 2 m
bred greesrabat med fritstdende treeer og
afsluttet med en 1 m bred greesrabat.
Overfladevand kan afledes til aben groft.

5.06

Langs vestskellet af delomrade 3 skal ud-
leegges en 3 m bred faelles gang- og cy-
kelsti fra den nye adgangsvej til den eksi-
sterende vej mellem Tarmvej og Rytter-
veenget. Stien skal anlaegges i 2,5 m
bredde.

Inden for feellesarealet kan der anlaegges
yderligere stier. Faelles gang- og cykelstier
skal anleegges med en mindste bredde pa
2,5 m. Gangstier kan anleegges smallere.

5.07
Kgrebanen skal anlaegges med fast be-
laegning af asfalt eller beleegningssten.

Stier kan anlaegges i grus.

5.09
Vejbelysning skal udfgres som parkarma-
turer.

5.10
Der skal etableres minimum 2 p-pladser
pa egen grund.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og pla-
cering

6.01
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 25.

6.02
Der fastleegges byggelinier i princippet
som vist pa kortbilag 3.

Inden for delomrade 1 og 2 ma bebyggel-
se incl. garager, carporte, udhuse mv.
saledes ikke opfgres naermere end:

20 m fra midten af Tarmvej,

100 m fra skel omkring renseanlaegget,

10 m fra skel mod delomrade 3,

10 m fra skel mod eksisterende boliger pa
Rytterveenget,

5 m fra fordelingsvejen i delomrade 1 og
2,5 m fra andre skel.

6.03

Inden for delomradde 3 mé garager, car-
porte, udhuse mv. ikke opfgres nermere
end 5 m fra skel mod adgangsgivende vej
og ikke naermere end 1 m fra andre skel.

6.04

Inden for delomrade 1 og 2 ma bebyggel-
se opfgres med indtil 2 etager — foruden
evt. keelder.

6.05

Inden for delomrdde 3 ma bebyggelse
opferes med indtil 172 etager — foruden
evt. keelder.

6.06

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
malt fra et niveauplan fastsat i henhold til
bygningsreglementet.

6.07

Der skal senest i forbindelse med ansgg-
ning om byggetilladelse fastlaegges et ni-
veauplan for bebyggelse pa den enkelte
grund.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtrae-
den

7.01

Yderveegge skal fremsta som blank tegl-
mur, vandskuret/pudset eller trae som
gedigne bjaelker eller braeddebeklaedning
udfart som klinkbekleedt, 1 pa 2 eller lig-
nende. | facader kan indga mindre partier
af zink, kobber, stal og glas.

7.02

Tage skal bekledes med tagsten af tegl
eller cement, kulsort tagpap eller zink.
Tagsten kan veere glaserede/blanke i sort
eller rgd. Andre tagmaterialer — bortset
fra panneplader af stal og bglgeplader af
fibercement - kan tillades, hvis det indgar
som en del af arkitekturen, eller kan be-
grundes i miljgrigtige hensyn. F.eks.
greestarv.

7.03

Den enkelte bygning, savel som den sam-
lede bebyggelse, pa den enkelte ejendom,
skal gennem sin arkitektur samt materia-
le- og farveholdning fremsta som en har-
monisk, arkitektonisk helhed.

7.04
Udestuer og overdaekkede terrasser skal
indordne sig bygningens arkitektur.

7.05
Vinduer og dgre kan udfgres i tree,
tree/aluminium eller i plast.

7.06
Opbevaringsplads til affaldsbeholdere skal
integreres i bebyggelsen eller kunne pla-
ceres, sa beholderne ikke er synlige fra
vejen.

7.07

Garager, carporte, udhuse o.l. skal have
samme tagheeldning som beboelsesbyg-
ningen eller udferes med fladt tag. Mate-
rialet skal ogsa veaere som beboelsesbyg-
ningen eller veere sort tagpap, der er med
lister for tage med ensidig haeldning eller
saddeltage.
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7.08

Parabolantenner og andre antenner ma
ikke kunne ses fra vejene.

Der skal ved placeringen, starrelse og far-
vevalg tages hensyn til omgivelserne, sa-
ledes at parabolantennerne skaemmer
mindst muligt.

Parabolantenner ma max. have en diame-
ter pa 1 m.

Parabolantenner méa ikke opseettes neer-
mere skel end 2,5 m og ma kun placeres
med underkanten hgjst 1 m over terraen.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.01
Min. 10 % af omradet skal anvendes til
storre samlede friarealer.

8.02

Arealer til grenne omréader, beplantede
arealer samt plantebaelter anleegges i
princippet med en beliggenhed og omfang
som vist pa kortbilag 4

8.03

Langs Tarmvej kan etableres en ca. 2 m
hgj jordvold inden for vejbyggelinien som
vist pa kortbilag 4. Volden ma ikke an-
legges stejlere end 1:2 mod Tarmvej.
Volden skal beplantes med en egnstypisk
busk- og treebeplantning.

8.04

Langs lokalplanomradets afgreensning
mod renseanleegget kan etableres en
max. 4 m hgj jordvold i det gregnne feel-
lesareal som vist pa kortbilag 4. Volden
ma ikke anleegges stejlere end 1:2 mod
renseanlaegget. Volden skal beplantes
med egnstypiske traeer og buske.

8.06

Langs fordelingsvejen i delomrade 1 kan
der hen over de enkelte grunde anlaegges
et vandlgb/vejgreft til afledning af over-
fladevand.

8.07
Inden for det storre feelles friareal i den
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*Plan over placering og indretning af standplad-
sen fremsendes til Forsyningsvirksomheden Var-
de Kommune. Ud fra denne plan aftales endelig
placering og indretning af standplads.

nordlige del af omradet kan indrettes are-
aler til leg og ophold, herunder evt. en
kelkebakke.

Inden for feellesarealet kan desuden etab-
leres et forsinkelsesbassin i form af en
aben sg til opsamling af overfladevand fra
lokalplanomradet.

8.08

Udformningen af sgen (opsamlingsbassin)
og vandlgbet (afledningsgreft) skal fast-
legges i forbindelse med godkendelse af
kloakprojekt for delomrade 1.

8.09

Terreenudligning skal ske pa egen grund.
Terraenregulering pad mere end +/- 0,25 m
i forhold til eksisterende terreen ma kun
foretages efter tilladelse fra Varde Kom-
mune.

| forbindelse med anleeg af forsinkelses-
bassin og afvandingsgreft kan der foreta-
ges stgrre terreenreguleringer.

8.10 Beplantning/ hegning

| delomrade 1 skal et areal pa indtil 5 m
fra vejskel henligge som aben greesplaene.
Der ma séaledes ikke hegnes naermere end
5 m fra vejskel

Hegn i skel ma kun etableres som levende
hegn, der i hgjden skal holdes mellem 150
— 200 cm.

8.11 Affald

Der skal indrettes plads til opsamling af
affald herunder genanvendelige materialer
pa den enkelte ejendom. Placering, ind-
retning og adgang skal ske i henhold til
gaeldende dagrenovationsregulativ.*

8.12 Oplag

Udendars oplagring eller langtidsparkering
af lastbiler og andre arbejdsvogne, ma
ikke finde sted inden for lokalplanomra-
det.

Campingvogne, lystbade og lignende ma
ikke opstilles pa veje, stier og faelles area-
ler og heller ikke naermere end 5 m fra
skel pa egen grund.
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§ 9 Forudsaetninger for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
der er etableret et mindst 10 m bredt
plantebeelte mod Tarmvej.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer
bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes
vandforsynings- og spildevandssystem, og
der er indrettet standplads til opsamling
af affald.

§ 10 Tekniske anleaeg

10.01
Samtlige boligbebyggelser skal tilsluttes
vand- og spildevandsforsyning.

10.02

Inden for omradet kan der opferes trans-
formerstation til omradets elforsyning,
pumpestationer for bortledning af spilde-
vand og regnvand fra omradet, samt
vindrose for sikring af vandstand i sger.
Eventuel opferelse af transformerstation
og pumpestation skal tilpasses omradets
bebyggelse og omradets karakter.

§ 11 Grundejerforening

11.01

Der skal oprettes en faelles grundejerfore-
ning med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen benaevnes: Grund-
ejerforeningen for Lokalplan 10, Varde
Kommune.

11.02

Grundejerforeningen for Lokalplan 10,
Varde Kommune, skal oprettes ved péabe-
gyndelse af byggemodningen.
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11.03

Grundejerforeningen for Lokalplan 10,
Varde Kommune, varetager drift og vedli-
gehold af private feellesveje og -stier,
grenne feellesarealer, herunder ogsa jord-
vold og beplantning mod Tarmvej og ren-
seanlaegget samt forsinkelsesbassin,
vandlgb og graft.

11.04

Vedteegter og aendringer heraf for grund-
ejerforeningen for Lokalplan 10, Varde
Kommune skal godkendes af Byradet.

§ 12 Ophavelse af deklarationer

Falgende servitutter/deklarationer sgges
ophaevet i lokalplanomradet ved lokalpla-
nens endelige vedtagelse:

Tinglyst pa Matr. nre.26 a, 31c, 31 h,
Ngrre Nebel By, Narre Nebel:

22.07.1961 Dok. om forsynings/af-
lebsledninger mv.

§ 13 Tilladelser fra andre myn-
digheder

13.01

De bebyggelser og anlaeg, der er beskre-
vet i lokalplanen, forudsaetter ikke tilladel-
ser fra andre myndigheder end Varde
Kommune.

§ 14 Retsvirkninger

14.01

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggarelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifelge
lov om planleegning § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.
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Byradet kan ifglge lov om planleegning, §
19, meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en
lokalplans bestemmelser om tilslutning til
et kollektivt varmeforsyningsanlaeeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, nar bebyggelsen opferes som lav-
energihus, jf. lov om planleegning § 19,
stk. 4.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre
servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af veesentlig betydning for planens
virkeliggerelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning
kan der foretages ekspropriation af priva-
tes ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere
af veaesentlig betydning for virkeliggerel-
sen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planleegning.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad,
den 30. oktober 2007.

P.b.v
S Mack_
ylling Haahr / Max Kruuse

Borgmester Kommunaldirektgr

| henhold til § 27 og § 31 i lov om planlaegning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og
begeeres tinglyst pa matr. nr. 26a, 31c og 31h,
Norre Nebel By, Narre Nebel

Varde Byrad, d. 6. maj 2008

P.b.v.
/7 -
;| /Z%p_fm
G.}rlling Haahr ! Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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