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REDEGORELSESDEL
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.,

Hensigten med denne lokalplan er at kunne opfgre smi
selvstendige  bebyggelser med vearelser indenfor
lokalplanomridet, der passer ind i eksisterende bebyggelse
omkring Skovlund Efterskole.

Lokalplanens omrade omfatter et areal der afgrnses af
bebyggelse mod Borgergade mod syd og bebyggelse
grensende op til Havrevanget mod vest. Mod nord og @st
grenser omradet op til dben landbrugsjord som vist pé
korthilag 1.

Det er lokalplanens formil:

* at gore det muligt at opfere nye tidssvarende
veerelsesboliger indenfor lokalplangransen.

¢ at beskrive udformning af en ny boligbebyggelse med
varelser 1 sin helhed.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAGNING.

Omrédet er i henhold til kommuneplan beliggende i byzone
og dels i landzone uden s@rlige bestemmelser.

Forhold til Regionplan 2008
Lokalplanomridet er beliggende indenfor flg. omrider i
regionplanen:

* “Verdifuldt landbrugsomride”, omrider, hvor landbrugs-
interesserne er udgangspunkt for arealanvendelsen.

* “Omride med serlig drikkevandsinteresser”, hvorfra man
kan sikre det fremtidige behov for drikkevandsforsyning.

Hele Skovlund by er, i en radius pd ca. 15 km, beliggende
inden for kategorien “sarlig drikkevandsinteresser”. Jvf.
Regionplan 2012, pkt. 27.1 mé der ikke udlzgges areal til
formil, der kan medfgre risiko for forurening af grundvandet.
I de tilfelde hvor kommunen kan godtggre, at der ikke findes
egnede arealer uden for, mé der treffes foranstaltninger mod
risiko for forurening af grundvandet.
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Forholdet til Kommuneplan 1995-2006

Arcalet er beliggende indenfor rammeomridet, hvis
fremtidige anvendelse er fastlagt til efterskole med tilhgrende
undervisningslokaler, elevboliger, hal, administration m.m.
Der er ikke nogen bestemmelser i kommuneplanen, der
forhindrer gennemforelsen af en lokalplan, som den
nerverende. Lokalplanforslaget er siledes fuldt og helt i
overensstemmelse med galdende kommuneplan.

Zonestatus.
Lokalplanomridet er beliggende i landzone. Landzonedelen
spges overfert til byzone.

OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDRORER.

Omridets beliggenhed.

Lokalplanens omride omfatter et areal der afgrmnses af
bebyggelse mod Borgergade mod syd og bebyggelse
grensende op til Havrevaenget mod vest. Mod nord og @st
greenser omrddet op til dben landbrugsjord som vist pa
kortbilag 1.

Anvendelse.
Omridet har senest vaeret anvendt til friareal for efterskolen.

Bymzessige forhold.
Omrédet ligger i Skovlunds gstlige bydel, og indgir i et
omrade omkring Skovlund Efterskole.

Trafik.

Den nye bebyggelse far adgang fra Borgergade, hvor der kan
etableres | indkersel felles for lokalplanomradet.

Der vil ogsid vere mulighed for at etablere stiadgange til
bebyggelsen fra Bygvenget som er adgangsvej til efterskolen.

BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Omréadet og gadebilledet langs Borgergade og Bygvienget
fremtrieder som et homogent kebstadspreget, klassisk
bymiljg med forskellige huse og varierede haveanlzg.
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Lokalplanens idé.
Den overordnede ide er med det konkrete byggeri, at skabe et
nyt, bynart og attraktivt boligmilje for efterskoleelever.

Herudover et det et gnske at fa integreret lokalplanomridet
med det omgivende miljp, si omridet i sin helhed bliver
synsmassigt sammenhangende.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Bebyggelsens arkitektur skal ved placering, udformning og
materialevalg tilpasses byens skala, men md samtidig gerne
udtrykke en nutidig boform for efterskoleelever hvor boliger
og udearealer er planlagt efter gnsket om at tilfgre nye
arkitektoniske  kvaliteter med gode og spendende
boligkvaliteter for eleverne.

Veje og stier.

Kerende adgang til lokalplanomridet vil som nu vaere med
indkgrsel fra Borgergade.

Veje og parkeringsarealer skal udfgres i betonsten eller
asfalt, Stier skal udformes i betonsten.

Ved alle vaesentlige overgange mellem bel@gninger skal det
sikres at det overalt er udfgrt handicapvenligt.

Til bebyggelsen etableres der 40 P-pladser.

Fra parkeringsarealet etableres stiforbindelse ind til boligerne
og sammenkpres med stierne omkring skolen.

Beplantning.

Der skal til bebyggelsen udformes en fzlles haveplan. Ved
boligerne  etableres et omride med grasplene og lav
beplantning. Som en del af fwllesarealerne etableres stier
med niveaufri adgange til alle bygninger. Fewllesarcaler
derudover etableres som graesarealer med enkelte buske og
trebeplantninger. Inde i omrddet vil der kunne etableres
graesarealer.

5.0 LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omride med “drikke-
vandsinteresser”, tet ved et omide med “serlige drikke-
vandsinteresser”, som udggr et nitratflsomt vandindvin-
dingsomride.

Forhold til grundvand.

I konsekvens af ovenstiende bgr etablering af aktiviteter eller
anlaeg, der medfgrer serlig risiko for grundvandet si vidt
muligt undgds. Der ma bl.a. ikke ske oplag af affaldsstoffer
m.m. der kan give anledning til forurening af jord og
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grundvand.

Risiko for forurening af jord og grundvand antages for at
veere minimal,

Med det patenkte projekt vurderes, at lokalplanen muligggr
en arealanvendelse, der er mindre miljgbelastende end den
nuverende.

Det sikres gennem en pa ejendommen tinglyst deklaration, at
der indenfor lokalplanomradet ikke ma bruges kunstggdning
og sprgjte- og ukrudtsmidler.

Spildevand.

Lokalplanomridet ligger inden for @lgod Kommunes
spildevandsplan 2002 for det dbne land for si vidt angér
husspildevand.

Spildevand i gvrigt er reguleret via miljgbeskytielsesloven.

@lgod Kommune er myndighed for regulering af spildevand.

Miljevurdering af lokalplanen

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindelse med
tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den 21. juli 2004
foretages en vurdering af, om planen mé antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning péd miljget. Vurderingen skal foretages
af den myndighed, som udarbejder planforslaget, efter
forudgdende hering af andre myndigheder hvis omride
bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne fi vesentlig indvirkning
pa miljget, skal der uarbejdes en miljgvurdering, som kan
indgi i planens redeggrelse.

Hvis planforslaget antages ikke at kunne fi veasentlig
indvirkning pé miljeet, skal afggrelsen med begrundelsen her
for offentliggares med oplysning om, at afggrelsen kan
piklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Omridet er i Regionplan 2012 udlagt til et boligomride samt
et omrade med sarlige drikkevandsinteresser samt
nitratfplsomt omrdde, men risikoen for forurening af jorden
og grundvandet anses for minimal. Der mi ikke foretages
udenders oplag og spildevandsforhold er reguleret af
henholdsvis kommunens spildevandsplan.

Byradet har tillige vurderet, at forslaget ikke udover Ribe
Amt bergrer andre myndigheders omride pi en sddan méide,
at denne afggrelse forudstter en hgring.

Ribe Amt har haft Byridets afggrelse til gennemsyn sammen
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med et forelpbigt udkast til lokalplanforslaget, og har
tilkendegivet, at de deler Byridets ovenstiende antagelse af at
forslaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ovenstdende afggrelse kan piklages til Naturklagen®vnet inden
4 uger fra den dag, lokalplanforslaget, som indeholder
afgprelsen, er offentliggjort.

TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyning sker fra Skovlund Vandverk.

Elforsyning sker via Sydvest Energi's ledningsnet.
Kloaktilslutning iht. geeldende regler for @lgod Kommune.

Omréadet skal forsynes med fjernvarme fra Skovlund
Varmeverk.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byridets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af planen, ifplge
planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortszttes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning
af, at det ikke @ndrer ved den sa@rlige karakter af det omréde,
der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens §47 kan der foretages ekspropriation
af privat ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
viere  af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
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LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, mdi
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter planlovens §17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den
cksisterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan
fortstte som hidtil.

Nir fristen for fremsettelse af indsigelser og ®ndringsforslag
er udlgbet (d.v.s. fra den 20. april 2005) kan Byridet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 16. februar
2005 il forslaget er endeligt vedtaget, dog senest indtil den
20. april 2006.
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VEDTAGTSDEL.

I medfor af planloven (jfr. lovbekendigorelse nr. 518 af 11. juni
2000) fastscettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 anforte
omrdde.

LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal:

* at fastlegge omradets anvendelse til efterskole
bebyggelse.

* at opfere nye tidssvarende elevboliger.

* at omradet indrettes og bebygges under hensyn til
miljget.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgrenses som vist pi kortbilag nr. 01 og
omfatter felgende matrikelnummer:

e del af 7 ab Leerkeholt by, Skovlund.

Omradet ligger i byzone overflyttes til byzone. Arealet er pi
ca. 10.000 m? og er vist pa kortbilag 01.

OMRADETS ANVENDELSE.
Omridets anvendelse fastlegges til efterskole formil.

Omridet ma ikke benyttes til andre formil end nzvnt
ovenfor.

VE]-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
Omridet vejbetjenes fra Borgergade.

Der sikres stiadgang til bebyggelsens fallesstier.
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Der skal etableres parkeringspladser ud over de eksisterende
parkeringspladser. Placeringen fremgér af beliggenhedsplan
(kortbilag 02).

Ved udformning af indkgrsel fra Borgergade skal dette ske i
en bredde af 4,5 m som vist pé beliggenheds-/situationsplan
(kortbilag nr. 02).

Fellesstier indenfor omradet anlegges i en bredde af 1,50
m, som vist pd beliggenheds-/situationsplan (kortbilag nr.
02).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omradet méd der opfgres ny bebyggelse, som det i
princippet er vist pi beliggenheds-/situationsplanen
(Kortbilag nr. 02).

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40,
Bebyggelsen mé hpjest udnyttes i 1%z etage.

Bygningshgjden (hgjde til kip) mé ikke overstige 7,50 m
milt fra det hgjeste punkt af det naturlige terren pa den del
af grunden, hvorpi bygningen gnskes placeret.

Tage pa alle bygninger skal vaere sadeltage med en hzldning
pi mellem 25" og 45" og dekkes med tegltagsten, pap eller
lignende.

Der ma kun med Byridets sarlige tilladelse i det enkelte
tilfelde etableres udendgrs antenner og/eller paraboler.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bygninger skal gives et udseende, der kan godkendes af
Byradet. Ny bebyggelse skal ved materialevalg og gennem
sin arkitektoniske udformning afspejle et nutidigt, moderne
formsprog og samtidig tilpasses byen og gadebilledets milj@,
sd der opnis et harmonisk samspil med de bevaringsveerdige
omgivelser. Byridet kan stille krav om projektandringer i
denne forbindelse.

Inden byggetilladelse kan udstedes skal Byridet serskilt
godkende et samlet byggeprojekt med bebyggelsesplan,
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facadetegninger og valg af materialer.

6.3 Udvendige facader skal fremsta i blank mur af blgdstragne
teglsten i en farve, eller fremstd i tree i en farve, der passer
ind i omridets farvenuancer.

Tagrender og nedlgb skal udfares i zink eller lignende
metal.

Vinduer og dpre skal udfgres i tre eller aluminium og ma
ikke fremstd ubehandlet. Vinduer og dgre skal males i lyse
farver.

6.4 Blanke og/eller reflekterende materialer mé ikke anvendes
til udvendige bygningssider eller tagflader.

7.0 SKILTNING.

7.1 Skiltning og lysinstallationer skal alene have til formél at
orientere i omriadet. Al anden skiltning og reklame skal
forlods godkendes af Byridet.

8.0 UBEBYGGEDE AREALER.

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befwmstelse eller
lignende gives et ordentligt udseende. Forinden anleg eller
tilplantning piabegyndes skal der udarbejdes en samlet
beplantningsplan for omradet til Byridets godkendelse.

8.2  Typen af hegn mod naboer indarbejdes i en flles haveplan.

8.3 Udendgrs oplag mi ikke finde sted.

9.0 LEDNINGSANLEG.

9.1  Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i jord.

9.2 Der etableres ikke serlige ledningsanleg til forsyning af
omradet, idet det paregnes forsynet fra eksisterende
hovedledningsanlzg.

9.3 Evt. nedsivning af tagvand skal ske efter bestemmelserne

herom i miljplovgivningen. Dette vil altid vere en
kommunal afggrelse iht. pigzldende lovgivning.

11
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STAJFORHOLD

Ved opferelse af den pé kortbilag 02 viste bebyggelse, skal det
sikres, at det indenders stgjniveau ikke overstiger 30 db(A) i
beboelsesrum.

UDSTYKNINGER.

Der ma ikke foretages udstykning indenfor omridet for
Byradet har godkendt en udstykningsplan.

FORUDS/ETNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse, skal wvwere tilsluttet fra Skoviund
Fjernvarmeselskabs ledningsnet for ibrugtagning, og forblive
tilsluttet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Vedrgrende servitutter bemarkes, at der efter undersggelse
af tingbogen den 5. februar. 2004 er tinglyst felgende
servitutter, der vedrgrer lokalplanomridet:

Matr. nr. 7ab, Leerkeholt By, Skovlund.

1.)  06/06 1975 Dok. om forsynings-/ aflgbsledninger mv
2.) 07/05 1987 Dok. om sammenl@gning mv.

3.) 07/05 1996 Lokalplan 4.10 Skovlund.

4.) 21/08 1997 Samherighedsdeklaration.

1A.) 10/06 1996 Skede.

IB) 11/09 1996 Skede.

1C) 22/01 1998 Skede.

OPH/EVELSE AF SERVITUTTER.

Flg. servitutter/deklarationer spges ophavet i forbindelse
med lokalplanens endelige vedtagelse:

Ingen.

12
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15.0 VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Siledes vedtaget af @lgod Byrid den 8. februar 2005

P.b.v.
%I Nielsen J /
Borgmester | Forvaltningsdirektpr

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstiende lokalplan
endeligt.

Dlgod Byrid, den 10. maj 2!’.]05
P.b.v.

Borgmester

Nearverende lokalplan begzres i henhold til planlovens §31,
stk. 2 tinglyst pa matr. nr. 7 ab, Lerkeholt By, Skovlund

@lgod Byrid, den 10. maj 2005
P.b.v.

Erik Buhl Nielsen /
Borgmester
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