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REDEGORELSESDEL
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Hensigten med denne lokalplan er at kunne opfgre nye bygnings-
massige rammer til Konserveringstjenesten for museerne i Ribe og
Ringkgbing Amter.

@lgod Kommune gnsker pé l@ngere sigt, at opfgre et nyt Kultur- og
oplevelsescenter i @lgod by. Pa baggrund af et gnske fra Biblioteket,
Olgod Museum, Konserveringstjenesten for museerne i Ribe og
Ringkgbing Amter og Erhvervskontoret, som sammen med en gruppe
borgere har barslet med en plan om at opfgre et nyt Kultur- og ople-
velsescenter. Det skyldes, at Kulturhusets eksisterende bygninger,
med den nuverende indretning og tilbud pd ingen méide kan danne
ramme for det nye kulturhuskoncept, som @lgod Kommune har god-
kendt.

I forbindelse med at aktiviteterne for Konserveringstjenesten for mu-
seerne i Ribe og Ringkgbing Amter er blevet samlet i @lgod, er der
brug for mere plads til konserveringstjenesten.

Udarbejdelsen af plangrundlaget for et nyt samlet Kultur og oplevel-
sescenter afventer ind til videre en afklaring af om bygningerne Ve-
stergade 5 (Erhvervskontoret) og Vestergade 7 (Museet) er beva-
ringsvaerdige/fredningsvardige.

Udvidelsen af konserveringstjenestens faciliteter er imidlertid sa til-
treengt, at det ikke kan afvente den endelige afklaring af om bygnin-
gerne mod Vestergade kan nedrives.

Det er derfor besluttet, at opdele udarbejdelsen af plangrundlaget for
et nyt samlet Kultur- og oplevelsescenter i 2 etaper. Eller med andre
ord vil der blive udarbejdet 2 lokalplaner, som nir de begge er ende-
ligt vedtaget af Byridet vil blive sammenskrevet til én lokalplan.

Formdlet med denne lokalplan er, at muligggre opfgrelse af den del
af et nyt kultur- og oplevelsescenter, som skal indeholde Konserve-
ringstjenesten. Lokalplanen omfatter derfor kun en del af det fremti-
dige samlede omrade. Nir spgrgsmilet om bevaringsvardien af Ve-
stergade 5 og 7 er afklaret, vil der blive offentliggjort et lokalplanfor-
slag for det resterende Kultur- og oplevelsescenter.
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Det er lokalplanens formal:

at ggre det muligt, at anvende omradet til Konserveringstjeneste for
Museerne for Ribe og Ringkgbing Amter, som en integreret del af et
fremtidigt Kultur- og oplevelsescenter herunder med etablering af of-
fentlige og private felles servicefunktioner.

at ggre det muligt at nedrive eller ombygge bebyggelsen indenfor lo-
kalplangrensen, sa der kan opfgres et nyt tidssvarende Kultur- og op-
levelsescenter, herunder indrettes nye tidssvarende lokaler for Kon-
serveringstjenesten for museerne for Ribe og Ringkgbing amter,

at beskrive udformning af et nyt Kultur- og oplevelsescenter, herun-
der bygningsdelen til Konserveringstjenesten for at muligggre et in-
tegreret og nutidigt udtryk under hensyn til det omgivende bymiljg.

at sikre, at omradet via indretning, beplantning og stiforbindelser mv.
indpasses i sammenhang med den tilstgdende bebyggelse, midtbyens
trafikale struktur og opholdsarealer.



REDEGORELSESDELEN

LOKALPLAN | -35-2

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN OVER-
ORDNEDE PLANLAGNING.

Omridet er i henhold til kommuneplan og regionplan belig-
gende i byzone uden sarlige bestemmelser.

Forholdet til Regionplan 2012
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med retningslini-
erne i Regionplan 2012.

Forholdet til Kommuneplan 1995-2006

Ifplge Kommuneplan 1995-2006 for @lgod Kommune er en
del af arealet beliggende indenfor rammeomrade Al, hvis
anvendelse er fastlagt til plejehjem, kommunekontor, brand-
station, kulturhus og telefoncentral o.lign. offentlige og pri-
vate fellesfunktioner. Bebyggelsesprocenten for omradet
under ét ma ikke overstige 70, og bebyggelsen mé ikke op-
fgres med mere end 2% etage.

En anden del af arealet er beliggende indenfor rammeomra-
de BL1, hvis anvendelse med tilleg nr. 1 til Kommuneplan
1995-2006 fastlegges til boligformédl med tilhgrende kol-
lektive anl@g og institutioner. Byradet kan give tilladelse til
indpasning af mindre butikker og mindre fremstillings- og
produktionsvirksomheder, nir dette kan ske uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne. Mod Enghavevej ma der
ikke foretages yderligere udstykninger, og der ma kun ind-
rettes én bolig pd hver ejendom. Bebyggelsesprocenten for
omréadet under ét ma ikke overstige 40, og bebyggelsen ma
ikke opfgres med mere end 1% etage.

Det nye Kultur- og oplevelsescenter, herunder den del som
omfatter Konserveringstjenesten forventes opfgrt i 1-2 eta-
ger. Det er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelse indenfor rammeomride BLI.

Der er derfor parallelt med nzrvarende lokalplan uarbejdet
et tilleg til geldende Kommuneplan 1995-2006 for @lgod
Kommune.

Da der er tale om mindre @ndringer i rammedelen, som ik-
ke strider mod kommuneplanens hovedstruktur, indkaldes
Jf. Planlovens § 23 c ikke forudgéende ideer og forslag. For-
slaget til kommuneplantillzg offentligggres i stedet sam-
men med n@rvaerende lokalplanforslag.

Et rammeomride

Ved Kommuneplantilleg nr. 20 vil den del af lokalplanom-
radet, der er omfattet af rammeomrade BL1 blive overfgrt
til rammeomride Al med de der geldende rammebestem-
melser.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver
som sadan.
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OMRADET SOM LOKALPLANEN VEDR@ORER.

Omridets beliggenhed

Lokalplanomridet udggr et areal pa ca. 1900 m?, og omfatter
matr.nr. 7 fa og del af 7 ey, @lgod By, @lgod.

Arealet er beliggende mellem det nuvarende Kultur-
hus/Bibliotek og Enghavevej.

Det omfatter ejendommen Enghavevej 4 og en del af Vester-
gade 5 som er ejet af @lgod Kommune.

Anvendelse

Det nuvarende Kulturhus (uden for denne lokalplans omré-
de) blev etableret i 1976. Kulturhuset var fra starten rammen
for @lgod Bibliotek, @lgod Museum og Plgod-Strellev Lo-
kalhistorisk Arkiv, Terapien og fra 1978 ogsa Konserve-
ringstjenesten for Ribe og Ringkgbing amter.

I 1990’erne overtog Erhvervskontoret Terapiens lokaler i
Kulturhuset, og siden da har institutionerne i huset veret:
Bibliotek, Erhvervskontor, Konserveringstjeneste, Museum
og Lokalhistorisk Arkiv. Kulturhuset rummer derudover
mgdelokaler og sal, som primart benyttes af foreninger og
kommunale institutioner. I forhallen er der skiftende kunst-
udstillinger.

Ejendommen Enghavevej 4 har tidligere varet anvendt som
kombineret beboelses- og erhvervsejendom. Den er i april
2004 erhvervet af @lgod Kommune med henblik pd en ny
anvendelse (Konserveringstjeneste og indkgrsel i forbindelse
med opfgrelsen af et nyt Kultur- og oplevelsescenter).

Bymassige forhold

Omridet ligger i @lgod Bymidte mellem Vestergade, som er
byens hovedferdselsire og Enghavevej, som indgar i en se-
kundzr vejforbindelse gennem byen. Lige nord for lokal-
planomradet ligger det nuvzrende Kulturhus og l@ngere
mod nord @lgod Kommunes Ridhus og Demenscenter. Mod
gst stgder omradet op til bebyggelsen langs Sgndergade.
Mod syd og vest granser omradet op til et omrade med bade
boliger og erhverv.

Nord for lokalplanomréidet — ved det nuvarende Kulturhus -
er der stiforbindelse gennem bebyggelsen til Sgndergade, vi-
dere af Mglletorvet til Torvet.

Omradet ligger midt mellem @lgods ldste bydel, som op-
stod omkring den middelalderlige kirke, og den senere stati-
onsby, som sk@d op l&ngere mod gst, da den vestjyske l&ng-
debane blev forlnget.
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For at bevare oplevelsen af en homogen bymidte er det vig-
tigt, at bygningsudformningen af et nyt kultur- og oplevel-
sescenter tilpasses det eksisterende gadebillede. Der legges
derfor vagt pa, at der skabe et harmonisk udtryk, som syns-
massigt passer til den gvrige bebyggelse i midtbyen og bin-
der bydelene sammen.

Nybebyggelsen skal i sin arkitektur, ved placering, udform-
ning og materialevalg tilpasses byens skala, men mé samti-
dig gerne udtrykke et nutidigt bygningsudtryk, sa bybilledet
tilfgres nye spendende arkitektoniske kvaliteter.

Trafik (veje)

Kgrende adgang til lokalplanomradet vil vare med indkgrsel
bide fra Vestergade, over matr.nr. 7ey, og Enghaveve;j.

Der har tidligere varet vejadgang til det nuvarende kultur-
hus via Enghavevej 6. Da Enghavevej 4 inddrages til det nye
kultur- og oplevelsescenter bliver vejadgangen fremover via
denne grund. Med andre ord far Kultur- og oplevelsescentret
(Konserveringstjenesten) direkte vejadgang til/fra bide Ve-
stergade og Enghaveve;j.
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BEBYGGELSENS OG OMRADETS
UDFORMNING.

Lokalplanomridet er mod Enghavevej bebygget med en
gulstensvilla i 1% etage med rgdt tegltag med tilhgrende
lave erhvervsbygninger i rgde sten med eternitbglgetag.
Bebyggelsen skgnnes opfgrt omkring 1950. Bygningen
mod Enghavevej er uden bygningskulturmassig betydning
og nedrives forud for etableringen af et nyt kultur- og ople-
velsescenter, for at skabe vejadgang til Konserveringstjene-
sten og Kultur- og oplevelsescentret fra Enghaveve;j.

Enghavevej 4

Den ny bebyggelse til Konserveringstjenesten sammenbyg-
ges med det nuvarende Kulturhus, som ligger lige nord for
lokalplanomradet. Det bestir af et stort sammenh&ngende
byggeri, som er opfgrt indenfor de seneste 30 ar, overve-
jende i rgde sten med fladt tag. Bebyggelsen rummer det
nuvarende bibliotek, museumsudstillingen og eksisterende
lokaler til konserveringstjenesten. Denne bebyggelse er
uden bygningskulturmassig betydning og pa lengere sigt
nedrives eller ombygges bebyggelsen i forbindelse med
etableringen af et nyt Kultur- og oplevelsescenter.
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Lokalplanens idé.

Den overordnede ide er, at muligggre opfgrelsen af ny be-
byggelse til Konserveringstjenesten for museerne i Ribe og
Ringkgbing Amter, som pa l&ngere sigt kan knyttes sam-
men med et nyt Kultur- og oplevelsescenter i @lgod bymid-
te.

Tanken er ved ombygning og nyopferelse at skabe et byg-
ningsverk med et nyt og moderne udtryk. For at afklare
bygningsudformningen har arbejdsgruppen bag kulturhuset
drgftet muligheder, ideer mv. med to lokale arkitektfirma-
er, som i fellesskab har udarbejdet et konkret skitseforslag,
som ligger til grund for udarbejdelsen af lokalplanen.
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Skitseforslag til et nyt kultur- og oplevelsescenter.

Facadetegningerne er alene af illustrativ karakter. De er
medtaget i lokalplanen for at vise principperne for de ngd-
vendige dimensioner og synligggre den pétznkte indretning
af bebyggelsen.
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Al ny bebyggelse forventes udfgrt med facader i en kombi-
nation af tegl, glas, tre eller facadeplader med tag af tag-
sten eller tagpap med listedeekning og vinduer i tre, alumi-
nium eller plast, der males i farver, der passer til facaden.

Bebyggelsen opfgres i 1-2%2 etager med en maksimal hgjde
pa 12,5 m med fladt tag eller tage med ensidig taghald-
ning.

Tagrender og nedlgb forventes udfgrt i zink eller lignende
metal.

Byggeriet skal forinden nedrivning/opfgrelse godkendes af
bygningsmyndigheden (kommunen).

Veje og stier.

Inden for omradet skal fardsels-, parkerings- og opholds-
arealer anlzgges befastet med betonsten eller asfalt.
Eventuelle stier (stiforbindelser) skal udformes i betonsten.
Ved alle vasentlige overgange mellem belzgninger skal
det sikres, at det overalt er udfgrt handicap-

/zldrevenlig.

Der skal udlegges areal til mindst 18 parkeringspladser.

Beplantning.

Arealer indenfor lokalplanomradet, som ikke anvendes til
ferdsel, parkering eller ophold, skal henligge som grgnne
friarealer med graes, treer, buske og lignende med et pant
og ryddeligt udseende.

10
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET.

Drikkevandsinteresser.

Lokalplanens omréade ligger uden for de zoner, der er udpe-
get som vaerende af “srlig interesse for drikkevandet”. Det
ligger dog indenfor et omrade med “drikkevandsinteresser.

Forhold til grundvand.

[ konsekvens af ovenstiaende bgr etablering af aktiviteter el-
ler anleg, der medfgrer sarlig risiko for grundvandet sa
vidt muligt undgas. Der md ikke foregé aktiviteter, der kan
give anledning til forurening af jord og grundvand.

Det sikres gennem en pa ejendommen tinglyst deklaration,
at der indenfor lokalplanomradet ikke ma bruges kunstggd-
ning og sprgjte- og ukrudtsmidler.

Forhold til stgj.

Jf. kommuneplanens retningslinier om stgjbeskyttelse vil
der blive stillet krav om, at Miljgstyrelsens til enhver tid
gxldende vejledende retningslinier for stgj overholdes.

Mandag- Mandag- Alle dage

fredag fredag KL 22.00 - 07.00
KL 07.00 - 18.00 | KL 18.00 -22.00

Lgrdag Lordag
KL 07.00 - 14.00 | KI. 14.00-22.00

g:fll;mn-om Sendag og
= helligd
rader m.%?.;% -azgf)o

Omréder for
blandet bo-
lig- og er-
hvervsbe- 55 db(A) 45 db(A) 40 db(A)
byggelse,
centeromra-

de.

Spildevand.

Lokalplanomrédet ligger indenfor @lgod Kommunes spil-
devandsplan 2002. Heraf fremgir, at al spildevand og over-
fladevand skal ledes til offentlig kloak inden for byomra-
det.

@lgod Kommune er myndighed for regulering af spilde-
vand.

11



REDEGORELSESDELEN

LOKALPLAN | -35-2

Miljgvurdering af lokalplanen.

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (lov nr. 316 af 5. maj 2004) skal der i forbindel-
se med tilvejebringelsen af et lokalplanforslag efter den
21. juli 2004 foretages en vurdering af, om planen ma an-
tages at kunne fa vasentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen skal foretages af den myndighed, som udar-
bejder planforslaget, efter forudgdende hgring af andre
myndigheder hvis omrade bergres.

Hvis planforslaget antages at kunne fa vasentlig indvirk-
ning pd miljget, skal der udarbejdes en miljgvurdering,
som kan indgd i planens redeggrelse.

Hyvis planforslaget antages ikke at kunne fi vasentlig ind-
virkning pa miljget, skal afggrelsen med begrundelsen her
for offentligggres med oplysning om, at afggrelsen kan
piklages (jf. planlovens bestemmelser inden 4 uger).

Dlgod Byrad vurderer, at lokalplanforslaget ikke vil fi
vasentlig indvirkning pd miljget — hverken pé det interna-
tionale naturbeskyttelsesomrade eller miljget i @vrigt,
herunder ogsd, at opfgrelse af bebyggelse til Konserve-
ringstjenesten er uden betydning i kulturarvmassig hen-
seende.

Byridet har tillige vurderet, at forslaget til lokalplan ikke
bergrer andre myndigheders omride pa en sidan made, at
denne afggrelse forudsatter en hgring.

Ovenstidende afggrelse kan paklages til Naturklagenzvnet
inden 4 uger fra den dag, lokalplanforslaget, som inde-
holder afggrelsen, er offentliggjort.

12
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TEKNISK FORSYNING.

Vandforsyning sker fra @lgod Vandverk (@lgod Tekniske
Varker, @TV).

Elforsyning sker via Sydvest Energi’s ledningsnet.

Kloaktilslutning sker iht. geeldende regler for @lgod Kom-
mune.

Omridet forsynes med fjernvarme fra @lgod Fjernvarme-
vark (Dlgod Tekniske Varker, @TV).

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byriddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifgl-
ge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseettes som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg, der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den s@rlige karakter af det
omride, der spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropria-
tion af private ejendomme og rettigheder, nir ekspropriati-
onen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufo-
renelige med lokalplanen, fortre&nges af planen.

13
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LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byridet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gaelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af lokalplanomridet kan fort-
s@tte som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udigbet (d.v.s. fra den 12. juli 2005) kan Byradet
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 18. maj
2005 til forslaget er endeligt vedtaget, dog senest ind til
den 18. maj 2006.

14
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VEDTZAGTSDEL.

I medfor af planloven (jfr. lovbekendiggrelse nr. 518 af 11. juni 2000) fast-

seettes herved fplgende bestemmelser for det i § 2 anforte omrdde.

1.0 LOKALPLANENS FORMAL.

1.1

2.0

2.1

Det er lokalplanens formal:

at ggre det muligt, at anvende omradet til Konserveringstje-
neste for Museerne for Ribe og Ringkgbing Amter, som en
integreret del af et fremtidigt Kultur- og oplevelsescenter
herunder med etablering af offentlige og private felles ser-
vicefunktioner.

at ggre det muligt at nedrive eller ombygge bebyggelsen in-
denfor lokalplangrnsen, si der kan opfgres et nyt tidssva-
rende Kultur- og oplevelsescenter, herunder indrettes nye
tidssvarende lokaler for Konserveringstjenesten for museerne
for Ribe og Ringkgbing Amter.

at beskrive udformning af et nyt Kultur- og oplevelsescenter,
herunder bygningsdelen til Konserveringstjenesten for at mu-
ligggre et integreret og nutidigt udtryk under hensyn til det
omgivende bymiljg.

at sikre, at omradet via indretning, beplantning og stiforbin-
delser mv. indpasses i ssmmenhang med den tilstgdende be-
byggelse, midtbyens trafikale struktur og opholdsarealer.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

Lokalplanen afgrznses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter ma-
trikelnummer:

e 7 fa@lgod By, Dlgod,

samt del af matrikel nummer:

e Tey @lgod By, Blgod,

samt alle parceller, der efter den 6. april 2005 udstykkes, areal-
overfgres eller matrikuleres herfra indenfor lokalplanens omré-

de.

Lokalplanens omride udggr et areal pé ca. 1900 m2.

15
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Omréadet ligger i byzone og forbliver som sidan.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omridets anvendelse fastlegges til Kultur- og oplevelsescenter
herunder konserveringstjenesten og pa sigt - efter vedtagelse af
en lokalplan for det resterende Kultur- og oplevelsescenter -
f.eks. ogsd gverum og scene til teater og musik, bibliotek, muse-
um med tilhgrende magasinfaciliteter, lokal historisk arkiv, mu-
sik- og billedskole samt mgdelokaler, foreningsfaciliteter, fel-
leslokaler, internetcafé. Der vil ogsd kunne indrettes Turistin-
formation, Erhvervskontor, ivaerksatterfaciliteter, rum for lek-
tiehjelp og andre frivillige tiltag og evt. en afdeling til Syddansk
Universitet o.lign.

Omradet ma ikke benyttes til andre formdl end navnt ovenfor.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

Omrddet vejbetjenes fra Enghavevej og Vestergade via matr. nr.
Tey @lgod By, @lgod.

Eksisterende stiforbindelser skal forblive.
Der skal etableres mindst 18 p-pladser.

Der kan hgjest etableres 1 overkgrsel til/fra Enghavevej. Hjgr-
nerne skal ved overkgrslerne afskzres efter reglerne om vejtil-
slutning i lov om offentlige veje.

Fardselsarealer (interne veje) inden for lokalplanomradet an-
lzgges med bredde pa mindst 3,5 m.

Kun stgrre lastbiler med @rinde til Kulturhuset og Konserve-
ringsanstalten skal have mulighed for gennemkgrsel.

Stier inden for lokalplanomridet anlegges med en mindste
bredde pd 1,80 m.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Indenfor omradet mé den eksisterende bebyggelse ved nedriv-
ning og ombygning omdannes til et nyt kultur- og oplevelses-
center som én sammenhangende bebyggelse. Der kan tillige op-
fores ny bebyggelse til Konserveringstjenesten for museerne for
Ribe og Ringkgbing Amter.
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Mindre bebyggelse iht. bygningsreglementet til tekniske instal-
lationer, renovering mv. ma ikke opfgres fritliggende. Der kan
ikke opfgres stakit eller udendgrs varegiérd.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 70.
Bebyggelsen ma hgjest udnyttes i 2%z etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 12,50 m malt fra det hgjeste
punkt af det naturlige terreen pa den del af grunden, hvorpa byg-
ningen gnskes placeret. Enkelte bygningsdele vil dog kunne til-
lades opfgrt med stgrre hgjde.

Bygninger kan opfgres med fladt tag. Tage med haldning skal
opfgres med en haldning pa max. 45°.

Indenfor omridet kan bebyggelsen i princippet opfgres som vist
pa vedhzftede beliggenhedsplan, Kortbilag 2.

Inden for omréidet kan bebyggelse opfgres i en afstand af 1,5 m
fra naboskel uden hensyn til bygningsreglementets hgjde og af-
standsbestemmelser. Bebyggelsen kan opfgres i vejskel.

Langs det vestlige skel mod Enghavevej 6 (matr. nr. 7g @lgod
By, @lgod) skal bebyggelsen dog holdes i en afstand af mindst
2,8 m fra skel for at muligggre etableringen af en brandve;j.

Bebyggelse indenfor omradet kan opfgres i skel, hvis bebyggel-
sen opfgres sammenhzngende med bebyggelse pa tilstgdende
matr. nr.

Der mi etableres solenergianleg inden for lokalplanomridet.
Solenergianleg skal placeres, s det ikke er synligt fra vej og
nabo.

Der mé etableres udendgrs antenner og/eller paraboler. Anten-
ner og/eller paraboler skal placeres, sa de ikke er synlige fra vej
og nabo.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN.

Bebyggelsen skal gives et udseende, der kan godkendes af Byri-
det. Bebyggelsen skal i materialevalg og arkitektur afspejle et
nutidigt, moderne udseende og samtidig tilpasses midtbyens og
gadebilledets skala og sikre, at der opnis et harmonisk samspil
med omgivelserne.
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Bebyggelsen kan opfares i tegl, eller som lette facader i form af
tre, facadeplader, glas el.lign.

Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i zink eller andet ma-
teriale.

Blanke og/eller reflekterende materialer mé ikke anvendes til
udvendige tagflader eller bygningssider, bortset fra eventuelle
glasfacader og vinduespartier.

Maling, kalkning eller indfarvning og pudsning af facader ma
kun foretages efter forudgaende godkendelse fra Byrddet, og
skal i givet fald udfgres i farverne hvis, lys dempet gul, lys ok-
ker eller lyse grd nuancer.

Vinduer og dgre skal udfgres i tree, aluminium eller plast. De mé
ikke fremstad ubehandlet, men skal males i farver, der passer til
facaden.

Nedrives den eksisterende bebyggelse ikke, skal bygninger med
kulturhistorisk vardi fremover vedligeholdes, sd bygningerne,
under hensyntagen til den nutidige funktion, fremstir med et op-
rindeligt udseende for sa vidt angar alle udvendige bygningsde-
taljer.

Det drejer sig om murvark, rgde tegltage, skorstene, kviste, vin-
duer med sprosser og enkeltlagsglas, silbeznke, dgre, trapper,
tagrender og nedlgbsrgr, ornamentering osv.

Synligt udefra mé der som udgangspunkt kun anvendes materia-
ler og udformninger, som blev anvendt pa opfgrelsestidspunktet.

Tagbelegning kan udfgres som tegl eller tegllignende tagsten,
skifer, tagpap eller tagplader i ikke reflekterende materialer.
Synligt tagpap skal udfgres med listedazkning.

Tage kan forsynes med vinduer.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i zink eller lignende metal.

SKILTNING.

Skiltning, reklamering og lys-installationer af enhver art pi de
enkelte bygning ma ikke vere til ulempe eller virke skemmende
i forhold til omgivelserne.

Der kan skiltes for Kultur- og oplevelsescentrets samlede identi-
tet og de enkelte funktioner pi bygninger, safremt skiltene inte-
greres i/afstemmes med facaden. Skiltene skal tilpasses bygnin-
gens og gadestrekningens arkitektoniske helhed. Skilte mé ikke
ved deres udformning fé karakter af facadebeklzdning.
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Fritstiende skilte ma max. vare 0,25 m?, og skiltes overkant ma
ikke vare mere end 1,0 m over terr&n. Henvisningsskilte kan
udfgres med overkant 2,0 m over terrn. Skiltet ma ikke belyses
eller udfgres af reflekterende materiale.

Al skiltning, reklame og lys-installationer skal ved farvevalg og
udseende godkendes i hvert enkelt tilfelde af Byradet.

UBEBYGGEDE AREALER.
Arealer inden for lokalplanomradet, som ikke anvendes til feerd-
sel, parkering og ophold skal anlzgges som grgnne friarealer

med graes, treeer, buske og lignende med et pant og ryddeligt
udseende.

Inden for lokalplanomradet skal ferdsels-, parkerings- og op-
holdsarealer anlzgges befastet med betonsten eller asfalt.

Eventuelle stier (stiforbindelser) skal udformes i betonsten.

Ved alle vasentlige overgange mellem belegninger skal det sik-
res, at det overalt er udfgrt handicap / ldrevenlig.

Udendgrs oplagring ma ikke finde sted.

LEDNINGSANLZAEG.

Alle forsyningsledninger skal udfgres som ledninger i jord.

Der etableres ikke s@rlige ledningsanlag til forsyning af omré-
det, idet det paregnes forsynet fra eksisterende hovedledningsan-
lzg.

Vandforsynings- og aflgbsforhold indrettes i overensstemmelse

med miljglovgivningen og skal ligesom renovation i gvrigt etab-
leres efter kommunens forskrifter og gzldende vedtegter.

STAJFORHOLD.

Stgj i skel mé ikke overstige Miljgstyrelsens vejledende grense-
vardier.

UDSTYKNINGER.

Der ma ikke uden Byridets s@rlige godkendelse foretages ud-
stykning indenfor lokalplanomrédet, bortset fra mindre skelregu-
leringer, som mitte vere gnskeligt.
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FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE.

Ny bebyggelse skal vare tilsluttet @lgod Fjernvarmeselskabs
ledningsnet fgr ibrugtagning og forblive tilsluttet.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER.

Vedrgrende servitutter bemarkes, at der efter undersggelse af
tingbogen den 11. februar 2005 er tinglyst fglgende servitutter,
der vedrgrer lokalplanomridet:

Matr. nr. 7fa, @lgod By, Dlgod.

1.) 12/08 1914 Dok. om skel/byggeretligt skel mv.

2.) 06/12 1929 Dok. om vej mv.

3.) 14/03 1953 Dok. om fjernvarme/anleg mv.

4.) 26/02 1960 Dok. om fjernvarme/anleg mv.

5.) 03/09 1974 Dok. om forbud mod autovaerksted mv.

6.) 07/11 1979 Dok. om ferdselsret mv., benyttelse af areal.

OPHAVELSE AF SERVITUTTER.

Fglgende servitutter/deklarationer sgges ophavet i forbindelse
med lokalplanens endelige vedtagelse:

Matr. nr. 7fa, @lgod By, @lgod.
2.) 06/12 1929 Dok. om vej mv.
6.) 07/11 1979 Dok. om ferdselsret mv., benyttelse af areal.

For sé vidt angar det omréde, som omfattes af nzrvarende lo-
kalplan.
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150 VEDTAGELSESPATEGNINGER.

Séledes vedtaget af @lgod Byrad den 10. maj 2005.

P.b.v.
/7
YV 7/ A
Erik Nielsen / Bjarng Fly

Borgmester Forvaltningsdirekter

I henhold til planlovens kap. 6 vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

@lgod Byrad, den 13. september 2005

P.b.v.

A /4 e

Erik Buhl Nielsen / Bjarne/Fly
Borgmester Forvaltyingsdirektor

Nearverende lokalplan begares i henhold til planlovens §31, stk.
2 tinglyst pa matr. nre., 7ey, og 7 fa, @lgod By, @lgod,

@lgod Byrdd, den 13. september 2005

P.b.v.
%///;_ / (’5/
Erik Buhl Nielsen / Bjame Hly

Borgmester Forvalthingsdirekter
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Kortbilag 1

Lokalplangraense
@lgod Kommune

e-e-e-eo-e Lokalplangraen se




Kortbilag 2

@lgod Kommune
Beliggenhedsplan

Fremstillet of;

At
7 6800 Vorde
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Pategning pa& byrde

Vedrerende matr.nr. 7 FA, @lgod By, @lgod

Ejendomsejer: @lgod Kommune

Lyst ferste gang den: 29.11.2006 under nr. 34250 /777/4/
Senest @ndret den : 29.11.2006 under nr. 34250 /2,i¢‘(’

Lyst pa 7FA og 7EY @lgod By, @lgod
Rids vedhaftet

Retten i Varde den 30.11.2006

Ruth Olesen



