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Indhold

Planstrategi - side 3
Planstrategien er kommunalbestyrelsens strategi for de kom-
mende ars prioriteringer, handlinger og tiltag.

Redeggrelse - side 8
Redegarelsen indeholder et overblik over planleegningen si-
den sidst og en vurdering af udviklingen.

BAGGRUND

Baggrunden for denne temaplanstrategi for emnerne kyst-
turisme og nyt sommerhusomrade, er en henvendelse fra
Erhvervsministeren med en invitation til udleeg og omplace-
ring af kystnaere sommerhusomrader, herunder mulighed for
udleeg af op til 1.000 nye sommerhusgrunde pa landsplan.

Byradet har pa den baggrund besluttet, at igangsaette arbej-
det med udpegning af nye sommerhusomrader i kystnaer-
hedszonen.

En eventuel tilladelse til nye udpegninger forudsaetter dog en
vedtaget planstrategi, der beskriver, hvordan egnede som-
merhusomrader kan understgtte veekst og udvikling lokalt.
Det er et krav, at nye sommerhusomrader ikke udpeges inden
for omrader med naturbeskyttelsesinteresser og landskabs-
interesser, ligesom der ikke ma udleegges i omrader beskyttet
af naturbeskyttelsesloven, klitfredningslinjen eller i §3 klitfre-
dede omrader. Derudover skal de placeres i sammenhaeng
med eksisterende sommerhusomrader eller feriecentre med
ferieboliger.

Som et led i strategien skal kommunerne gennemga eksiste-
rende ubebyggede sommerhusomrader indenfor kystnaer-
hedszonen og vurdere, om de kan tilbagefores.

Planstrategien handler derfor alene om temaerne kystturis-
me og nyt sommerhusomrade.




Kystturisme og nyt sommerhusomrade

AKTUEL UDVIKLING

Varde Kommune er en del af Partnerskab for
Vestkystturisme og arbejder aktivt ssmmen med
de ovrige parter om at udvikle Vestkysten til en af
Europas ferende kystdestinationer.

| Business Region Esbjerg samarbejder Varde
Kommune med de gvrige sydvestjyske kommu-
ner om turismeudvikling i Vadehavsomradet og
drage nytte af omradets status som naturver-
densarv.

| samarbejde med aktorerne i Legoland-Bil-
lund-Resort synliggeres omradet som et attrak-
tivt feriemal for bagrnefamilier.

| samarbejde med Ringkabing-Skjern etableres
en steerk turismevaekstklynge bestdende af de to
kommuner, deres turismefremmeorganisationer
og turismeerhvervet i de to kommuner. Vaekst-
klyngen skal arbejde med udvikling af oplevelser
og udvikling af overnatningskapacitet.

| 2016 havde Varde Kommune 3,9 mio. kommer-
cielle turismeovernatninger og de sidste ar har
Varde Kommune haft veekst i antallet af turister.
Det er fremgangen i antallet af sommerhusover-
natninger, der star for hovedparten af turisme-
vaeksten i Varde Kommune.

Sommerhuset er med 2,9 mio. arlige overnatnin-
ger og 74% af det samlede antal overnatninger
den vigtigste overnatningsform. De internationa-
le gaester foretraekker ogsa sommerhuset. | 2016
var der 2,6 mio. internationale sommerhusover-
natninger i Varde Kommune.

Pa landsplan udlejes i gennemsnit 20 % af alle

sommerhuse. | Varde Kommune er andelen af
ferienuse til udlejning 50 %. Altsa udlejes cirka
halvdelen af de i alt 8.360 sommerhuse i Varde
Kommune. Den hgje udlejningsprocent i Varde
Kommune koblet med de seneste ars vaekstrater
betyder, at Varde Kommune har de bedste for-
udseetninger for at fa maksimalt gkonomisk og
vaekstmaessigt udbytte af nye sommerhusomra-
der.

| hgjseesonen oplever kystdestinationerne man-
gel pa feriehuse til udlejning. Det vurderes, at
ferienuskapaciteten i tilknytning til kystbyerne
er fuldt udnyttet i 10 uger i hgjseesonen. Tirpitz
museet som abner juni 2017 forventes at styrke
omradet tiltreekningskraft yderligere.

NB. Tirpitz museet har siden abning haft dobbelt
sa mange besggende som forventet.




Kystturisme og nyt sommerhusomrade

MAL

| den nationale turismestrategi er malet en arlig vaekst
i dansk kystferieturisme pa 2,2% malt pa antal over-
natninger. Det forventes, at storstedelen af den veekst
sker pa Vestkysten. Vaekstmalet for Vestkysten er en
arlig tilveekst i antallet af kommercielle overnatninger
pa 3,3%.

Varde Kommune har gode forudseetninger for at bi-
drage til realisering af vaekstmalene. Det kan realiseres
gennem etablering af yderligere overnatningskapaci-
tet.

Det er Varde Kommunes mal at have et varieret mar-
kedsrelevant udbud af overnatningsformer, som giver
mulighed for kortferier og ferier udenfor hovedsaeso-
nen.

Da sommerhuset er den foretrukne overnatningsform
for omradets mange turister, gnsker Varde Kommune
at fastholde og udvikle udbuddet af sommerhuse og
fritidshuse. Varde Kommune vil gerne udnytte de nye
muligheder for at udlaegge nye sommerhusomrader i
tilknytning til eksisterende kystferieomrader.

Varde Kommune arbejder samtidig med udvikling af
nye oplevelser med henblik pa at fastholde nuvaeren-
de malgrupper og tiltraekke nye malgrupper. Malet er
at give gaesterne en god oplevelse og styrke deres fe-
rieforbrug og dermed den samlede besggsgkonomi.



Kystturisme og nyt sommerhusomrade

STRATEGI

Varde Kommune arbejder for udvikling af mere
markedsrelevant overnatningskapacitet for at
muliggaere de gnskede veekstrater.

Der arbejdes med at styrke udnyttelsen af den
eksisterende kapacitet, dels ved oplevelsesud-
vikling, der kan styrke eftersporgslen udenfor
hojseesonen og dels ved at understotte feriehus-
udlejerens indsats for at fa flere sommerhuse til
udlejning.

Varde Kommune understgtter muligheden for at
konvertere helarsboliger til flexbolig, sa boligen
kan anvendes som bolig nr. 2 samt seettes til ud-
lejning, hvilket vil bidrage til at @ge overnatnings-
kapaciteten.

Der arbejdes med at udvikle ny markedsrelevant
kapacitet i tilknytning til kystbyerne. Mulighe-
derne for udleeg af nye sommerhusomrader
indenfor kystneerhedszonen i tilknytning til
eksisterende kystbymiljger, sommerhusomrader
eller arealer udlagt til ferie- og fritidsformal un-
dersoges.

NYE SOMMERHUSOMRADER

Det er Varde Kommunes mal, at ans@ge Er-
hvervsministeren om udleeg af flere kystneaere
sommerhusomrader. | den forbindelse onsker
Varde Kommune at ansege om et areal, der op-
fylder forudsaetningerne for udleeg jf. planloven.
Arealet ved Henne Strand er naermere beskrevet
pa de folgende sider. .




Kystturisme og nyt sommerhusomrade

HENNEBY

Arealet ligger i tilknytning til Henne Strand der pa
grund af sin turismemaessige volumen er udpe-
get som ét af de 20 seerlige feriesteder i Dan-
mark. Henne Strand har en attraktiv bymidte og
gode adgangsforhold til stranden, der er den pri-
meere attraktion for omradet mange gaester.

Gaesteundersogelser viser, at geestetilfredshe-
den er hgj og mange af omradets geester peger
pa den naturgenoprettede Fils@ som et attraktivt
besagsmal. Det udpegede areal ligger teet pa Fil-
s@ 0g pa Henne Kirkeby og Henne Kirkeby Kro,
der har to stjerner i arets Guide Michelin.

| et nyt landsplandirektiv vil antallet af nye grunde
i hvert nyt omrade fremga, hvor udgangspunktet
vil veere en gennemsnitsstgrrelse pa minimum
1200m? eksklusiv veje, feellesarealer mm.

Omradet er pa ca. 18 ha. og vil med en mini-
mumsgrundsterrelse pa 1.200 m? kunne inde-
holde ca. 110 sommerhuse.




Redegarelse

LEDIGHED AF SOMMERHUSOMRADER

Varde Kommune har som folge af henvendelse fra Er-
hvervsministeren screenet for ledige sommerhusom-
rader inden for kystneerhedszonen.

Varde Kommune har ingen udlagte sommerhusom-
rader, hverken kommuneplanrammer eller lokalpla-
ner, som ikke er udnyttet og mangler derfor mulighe-
der i forhold til efterkomme efterspargslen.

PLANLAGNING SIDEN SIDST

Varde Kommune har siden Kommuneplan 2013 plan-
lagt felgende for nye anvendelser og aktiviteter til
udvikling af kystturismen, heriblandt rammeudlaeg
og lokalplaner til rekreative og offentlige formal samt
sommerhusomrader uden for kystnaerhedszonen.
Ifelge planlovens §5b ma der ikke udleegges nye som-
merhusomrader indenfor kystneerhedszonen.

Varde Kommune har derfor ikke udlagt kystneere
sommerhusomrader. /AEndret planlaegning for som-
merhusomrader omhandler alene sendring af ram-
mebestemmelser.

KOMMUNEPLANTILLEG

Tilleeg 02: Omrade ved museet Tirpitz — offentlige
formal

Tilleeg 08: Dyrepark ved Naorre Nebel — Rekreative
formal

Tilleeg 09: Ridecenter ved Lonne — Rekreative formal
Tilleeg 11: Hotel ved Hvidbjerg Strand — Rekreative
formal

Tilleeg 12: Camping og feriecenter ved Hvidbjerg
Strand - Rekreative formal

Tilleeg 15: Dansk flygtningemuseum i Oksbgl - Rekre-
ative formal

Tilleeg 28: Rekreativt omrade ved Lonne Feriepark -
Rekreative formal

LOKALPLANER

05.01.L02: Camping feriecenter ved Hvidbjerg Strand,
Blavand

05.01.L05: Hotel ved Hvidbjerg Strand i Blavand
05.02.L02: Sommerhusomrader ved Vejers Strand
05.10.L01: Museet ved Tirpitz i Blavand

07.02.L02: Sommerhusomrade ved Henne Strand
07.03.L01: Bed&Breakfast ved Henneby
08.01.L01: Feriecenter ved Ho

13.03.L01: Feriecenter ved Lonne

13.10.LO1: Ridecenter ved Lanne

15.10.L01: Dyrepark ved Narre Nebel

15.01.L03: Flygtningemuseum i Oksbal

UDVIKLINGSPLANER

Varde Kommune har udarbejdet udviklingsplaner for
kommunens kystbyer. Siden 2013 har Byradet vedta-
get udviklingsplaner for Blavand, Henne Strand, Ny-
mindegab og Vejers Strand. Varde Kommunes mal-
seetning med udviklingsplanerne er et fokus pa den
enkelte bys strategiske potentiale samt en tydeligge-
relse af de unikke stedslige kvaliteter som udgangs-
punkt for den fremtidige planleegning.

Det er ligeledes malet, at udviklingen af nye initiativer
skal fastholde Varde Kommunes steerke position in-
den for kystturismen. Udviklingsplanen fungerer som
et idékatalog over projekter, der hver iseer og samlet
vil udvide og styrke turistoplevelsen pa det enkelte fe-
riested.

VURDERING AF UDVIKLINGEN | KYSTTURISMEN

Det seneste to ar har Varde Kommune oplevet frem-
gang i antallet at kommercielle overnatninger pa
henholdsvis 8% (2015) og 5% (2016). Vaeksten kan pri-
meert tilskrives veekst i antallet af kommercielle som-

merhusovernatninger. Byradet vurderer, at fastholdel-
sen af de aktuelle vaekstrater er gnskveerdige for den
fortsatte udvikling af Varde Kommune.

Fortsat veekst i turismen i Varde Kommune er afgeren-
de, hvis man skal indfri veekstmalene i Partnerskab for
Vestkystturisme og i den nationale turismestrategi.
Etableringen af Tirpitz har tilfert omradet en ny stor
oplevelsesattraktion, hvilket har styrket omradets
tiltreekningskraft og motiverer flere gaester til at holde
ferie i kommunen.

| hgjseesonen er der mangel pa feriehuse til udlejning.
Det vurderes, at der er behov for styrke udbuddet af
markedsrelevant overnatningskapacitet, hvis de nu-
veerende vaekstrater skal fastholdes.

VURDERING AF UDVIKLINGEN AF SOMMERHUSOM-
RADER

Varde Kommune har i planperioden siden Kommu-
neplan 2013 oplevet en stigende interesse for zen-
dret anvendelse af de kystnaere arealer. Dette ses bl.a.
gennem ansagninger om etablering af feriecentre og
et bredt udvalg af aktiviteter og oplevelser for turister-
ne. Idet der ikke tillades nye arealudleeg til kystneere
sommerhuse opleves en stigning i ansegninger om
forteetning af eksisterende sommerhuse gennem ud-
stykning.
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Matr. la, |2a, 5bi, Henne By, Henne (6854 Henne)

Miljgvurdering Kortudsnit
Nye arealudleg
Omradet graenser op til rammeomrade 07.03.R01, til rekreative formal, der anvendes som golfbane.
Mod vest er rammeomrade 07.03.R04 til rekreative formal, der anvendes som campingplads. Ligeledes
mod vest er det eksisterende sommerhusomrade 07.03.501 ved Henneby. Mod syd og @st graenser . i b
omrédet op til landbrugsarealer i omdrift. T i |
Sammenfattet miljgpavirkning = 7 I HER
Sammenfattende kan det ikke udelukkes, at udleeg og efterfglgende realisering af sommerhusomradet T [
kan fa en mindre indflydelse pa miljget alt afhaengig af udfgrslen. Derfor skal der i forbindelse med =53 Uufunid s _
udarbejdelse af en lokalplan for omradet udarbejdes en miljgscreening, hvor miljgforholdene | N T "
undersgges neermere. Hermed kan der sidelgbende ske en tilpasning af planforslaget til det lokale Nk maarnn
miljgforhold. -
Miljgparameter | Sammenfattet miljgpavirkning Szrlige forhold
V: Vasentlig pavirkning '
M: Mindre pavirkning afhangig af udferelsen e
I: Ingen vaesentlig pavirkning T e
Natur I'M Afstand til Natura2000-omrade e P
Beskyttet vandlgb g o e
Befolkningen og I'M Lugtgener fra landbrug
materielle goder
Sundhed |
Jordbund I
Vand |
Luft og klima I
Landskab I'M Landskabstype
Kulturarv I'M Bevaringsvaerdigt kulturmilje
Beskyttede sten- og jorddiger
Fredede fortidsminder
Ressourcer I 50 kv elledning




Beskyttede sten- og jorddiger

Pa tveers af udpegningen mod nord, er der et beskyttet sten- og jorddige. Diget bgr friholdes og sikres
(jvf. Museumsloven §29a), men der vurderes, at vaere mulighed for at dispensere til et eller maske to
mindre gennembrud. De(t) mindre gennembrud af diget vurderes i dette tilfeelde ikke at pavirke
omradet i stgrre grad.

Natura 2000, Ramsar og §3 beskyttet natur

Syd for omradet, pa den anden side af Strandvejen, er der eksisterende Natura 2000- og ramsaromrader
og et §3 beskyttet overdrev. Der er minimum 180 meter til Natura 2000- og Ramsaromrade. Mod
sydvest greenser udpegningen op mod §3 beskyttet natur. Inden etablering af sommerhusomrade
vurderes det, at der skal foretages en naermere vurdering af, hvorvidt det kunne have en negativ
indflydelse pa Natura 2000- og ramsaromradet, hvilket ggres i forbindelse med miljgscreeningen af
lokalplanen, hvor ogsa pavirkningen af faunaens bevaegelighed (herunder omradets store
krondyrbestand) vurderes naeermere. Varde Kommune vurderer, at det ved detailplanlaegning er muligt
at tage hensyn til omradets naturbeskyttelse og sikringen af faunaens bevaegelighed.

§3 vandigb

Mod sydvest er der et vandlgb, som er §3 beskyttet. Vandlgbet skal bevares og indeholder en
bufferzone omkring, som skal friholdes for bebyggelse. Det er muligt at etablere vej pa max. 9,0 meter
over vandlgbet. Det vurderes, at det ved detailplanlaegning er muligt at bibeholde gode forhold for § 3
vandlgbet.

Bevaringsvaerdige kulturmiljger
2/3 af omradet indgar i det udpegede i bevaringsvaerdige kulturmiljg 17 Filsg.

Kulturmiljget for Filsg omhandler anleegget med afvandingskanaler, grgfter og pumpehuse, som er med
til at fortezelle historien om, hvordan landbruget i slutningen af 1800-tallet var i stand til at gge
produktionen ved at inddrage nye arealer til dyrkning. Ansggningsomradet ligger i graenseomradet for
kulturmiljget og har ikke vaeret inddraget til dyrkning og indeholder ikke kulturhistoriske spor.
Ansggningsarealet vurderes derfor ikke at pavirke kulturmiljget og dets formidling negativt.

Fredede fortidsminder

Varde Kommune har modtaget skriftlig svar fra Arkaeologi Vestjylland i forbindelse med scoping af det
oprindelige ansggningsareal. | sammenhang med kulturmiljgerne i omradet skal man veaere
opmarksom pa, at omradet omkring Henne Kirkeby, gst for tilrettede ansggningsareal er meget rigt pa




oldtidsminder.

Der er pa en afstand af ca. 20 meter af det nye ansggningsareal registeret en rundhgj med tilhgrende
afstandskrav til neermeste bebyggelse, men ikke egentlige registrerede fortidsminder i det nye
ansggningsareal.

Varde Kommune vurderer, at der ikke er fortidsminder i ansggningsomradet, men da det ikke kan
afvises, at der i lokalomradet kan forekomme kulturhistorisk indhold, vil der i forbindelse med
lokalplanlaegning skulle foretages yderligere arkivalske undersggelser af omradet.

Ud fra disse punkter vurderer Varde Kommune pa nuvarende tidspunkt, at det er muligt at indrette et
eventuelt sommerhusomrade, saledes at omradets fredede fortidsminder ikke bergres.

Hgjspaendingsledning

Ansggningsarealet ligger inden for en bufferzone pa 50 meter af en 50 kV hgjspaendingsledning. Den
tilhgrende bufferzone friholdes for byggeri og beplantning med dybe rgdder.

Kirkeomgivelser

Den gstligste del af det nye ansggningsomrade er omfattet af kirkeomgivelserne til Henne Kirke.
Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse eller dispensation til projekter,
der vaesentligt forringer oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab. Udsynet til kirken
fra det nye ansggningsareal er, grundet blandt andet lehegn og terraenforhold, i forvejen mindre god og
dette forhold vurderes ikke at blive pavirket.

Kystnaerhedszonen

Ansggningsarealet er beliggende i kystnaerhedszonen.
Landskabstype

Overgangslandskab:

Arealudlaegget ligger i landskabstypen overgangslandskab med ca. 200m til udpeget kystlandskab.
Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastlaegger, at nye bygninger og anlaeg, der visuelt
vil opleves fra kystlandskabet, skal tilpasses landskabets karakter szerligt med hensyn til beplantning,
udformning og materialevalg. Kystlandskabet mod syd kan vaere sarbart overfor den visuelle pavirkning
som sommerhusomradet kan have pa omgivelserne. Ved konkret planlaegning for omradet er det
saledes vigtigt, der tages hensyn til overgangen fra sommerhusomradet mod kystlandskabet ved, at der




foretages en landskabelig bearbejdning i forhold til beplantning i og omkring omradet, sa
sommerhusomradet ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet i seerlig grad. Samtidig kan der eventuelt
gives mulighed for at sikre kik mod det dbne landskab. Ved den videre planlaegning skal der tages
hensyn til overgangen fra sommerhusomradet mod kystlandskabet og samtidig skal det abne udblik
bevares i stgrst mulig grad. Det vurderes, at omradet til sommerhusbyggeri ligger tilpas tilbagetrukket
til at impdekomme dette.

Det tilrettede areal til ansggning ligger ca. 200m fra en fredet gard med eksisterende landbrugsdrift.
Ved fremtidig planleegning bgr overgangen mellem den eksisterende landbrugsejendom og
sommerhusomradet sikres med en beplantning, der medfgrer, at den fredede gard ikke pavirkes af
naerheden til det nye sommerhusomrade. Da der allerede er flere eksisterende laehegn i omradet
vurderes det, at det vil vaere hensigtsmaessigt at bevare enkelte af disse. Landskabet omkring
arealudlzaegget er karakteriseret af et forholdsvist fladt terraen, hovedsageligt praeget af marker,
beplantningsgrupper og lehegn. Det vurderes, at omgivelserne til arealudlaegget ikke er udpraeget
sarbare i dette omrade, og ved hensyntagen til kystlandskabet mod syd vurderes det, i dette konkrete
tilfeelde, at arealudlaegget vil vaere mindre visuelt synligt i omradet.

Arealudlaegget er i overensstemmelse med kommuneplanretningslinjerne i tema 4, Turisme og 19,
Landskab.

Saerligt veerdifulde landbrugsomrader

Hele rammeomradet er beliggende i ”Seerligt vaerdifulde landbrugsomrader. ” | Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader ma der kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal, hvis det sikres:

e at arealforbruget begraenses mest muligt,

e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,

e at dertages hensyn til arronderingen af de tilbageveerende bergrte ejendomme i omradet,

e atdertages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og gvrige anlaeg pa de bergrte
ejendomme,

e atarealerne kan anvendes laengst muligt til landbrugsmaessige formal fgr overgangen til anden
anvendelse.

Arealet er placeret taet ind mod eksisterende sommerhusomrade og campingplads, hvormed
arealforbruget er begraenset mest muligt. Da arealforbruget er begraenset, da den fremtidige
arrondering ikke begraenser adgangen til jorden og da det er muligt at drive landbrug frem til etablering
af eventuelle sommerhuse, vurderer Varde Kommune, at udpegningen er i overensstemmelse med




kriterierne for "seerligt veerdifulde landbrugsomrader”.

Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber

Ansggningsarealet er beliggende i det geologiske omrade Filsg-Blabjerg. Filsg-Blabjerg udpegningen er
tidligere havbugt, der i stenalderen blev afspaerret fra havet ved barrieredannelse og omdannet til sg.
Blabjerg er en klit. Omradet har potentiale for videre undersggelse havspejlsudviklingen langs
Vestkysten. Ansggningsarealet vurderes ikke at pavirke muligheder for disse undersggelser.

Stgj- og lugtbuffer — Landbrug

Ca. 50% af omradet er omfattet af en stgj- og lugtbuffer pa 500 meter for landbrug. | det konkrete
tilfeelde er det vurderet, at der med den naerliggende bedrifts dyrehold kan opleves lugtgener pa op til
200 meters afstand. Dette vil derfor ikke pavirke et fremtidigt sommerhusomrade.

Alternativer

| forbindelse med screeningen for mulige nye sommerhusomrader inden for kystnaerhedszonen i Varde
Kommune fremkom tre mulige egnede omrader. Det drejer sig om det i denne planstrategi behandlede
omrade, samt omrader ved henholdsvis Jegum Ferieland og landsbyen Ho.

| omradet ved Jegum er der udlagt et rekreativt omrade med mulighed for opfgrelse af feriecenter og
ferieboliger inden for kystnaerhedszonen. Derudover er der i det eksisterende Jegum Ferieland, uden for
kystnzerhedszonen, gst for omradet til feriecenter, eksisterende uudnyttede arealer til sommerhuse pa
ca. 17 ha. Omradet vurderes at have en tilstraekkelig ledig kapacitet.

For omradet ved Ho vurderes det, at de naturmaessige bindinger er omfattende. Inden for
omradeafgransningen er der arealer, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 samt
habitatdirektivets bilag IV.

P4 baggrund af ovenstaende vurderer forvaltningen, at alternativerne ikke vil kunne leve op til
forudsaetningerne for ansggningen om udpegning af nye sommerhusomrader.

0-alternativet

Konsekvensen af 0-alternativet er, at det ikke vil veere muligt at udvide og indfri den store efterspgrgsel
efter sommerhuse inden for kystnaerhedszonen i Varde Kommune, hvilket vil kunne begraense
udviklingen af kyst- og naturturismen i kystomradet.
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Sammenfattende redeggrelse for udarbejdelsen af Tematillaeg til
Planstrategi 2015 - Kystturisme og nyt sommerhusomrade.

Forud for den endelige vedtagelse og offentliggarelse af Tematilleg til Planstrategi 2015 — Kystturisme og
nyt sommerhusomrade skal Varde Kommune udarbejde en sammenfattende redeggrelse.

| den sammenfattende redegorelse skal beskrives:
I) Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
2) hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har vaeret
behandlet, og
3) hvorledes myndigheden vil overvage de vasentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Projektet

Erhvervsministeren har inviteret kommunerne til omplacering eller nyudleg af sommerhusomrader i
kystnzrhedszonen. [deen for omradet er derfor, at der med baggrund i Tematilleg til Planstrategi 2015
skal s@ges om udlzg af nyt sommerhusomrade ved Henneby.

Miljghensyn i planen

Pa baggrund af miljgvurderingen er der forud for vedtagelsen af Tematillaeg til Planstrategi 2015 —
Kystturisme og nyt sommerhusomrade — gennem arbejdet med tematilleg samt tilhgrende
miljgvurdering og svar indkommet i hgringsperioden opsamlet fokuspunkter. Disse medtages i det
videre arbejde, hvis Erhvervsministeren giver tilladelse til planlaegning af omradet.

Haringssvar
Ved heringsudleb den 23.08.2017 var der indkommet |5 indsigelser, som kan ses i

"Resumé af indkomne bemarkninger og Byradets vurdering af disse til Tematilleeg til Planstrategi 2015 —
Kystturisme og nyt sommerhusomrade’

Alternativer

| tematillegget angives konsekvensen ved 0-alternativet som vaerende:”... at det ikke vil vaere muligt at
udvide og indfri den store eftersporgsel efter sommerhuse inden for kystnarhedszonen iVarde
Kommune, hvilket vil kunne begranse udviklingen af kyst- og naturturismen i kystomradet.

Der er derudover ved udarbejdelse af tematillegget sagt/screenet for alternative placeringer.
Alternativerne blev ikke i tilstraekkelig grad fundet egnede, set i forhold til omradet ved Henneby, da
disse i hgjere grad indeholdt planmzssige bindinger.

Overvagningsprogram

Da der med dette tematilleg ikke udlegges et konkret rammeomrade er der pa dette tidspunkt i
processen ikke udformet et konkret overvagningsprogram.



AEndringer til endelig vedtagelse af tematillaeg til Planstrategi 2015 — Kystturisme og nyt
sommerhusomrade.

Varde Kommunes Byrad besluttede i forbindelse med politisk behandling af "Forslag til tematillag til
Planstrategi 2015 — Kystturisme og nyt sommerhusomrade”, at omradet til ansggning om nyt
sommerhusomrade skulle gares mindre og tematillegget er derfor tilrettet dette.

Redeggrelsen for rettelser til tematillegget kan opdeles i to afsnit: |. Planstrategi og 2. Miljgvurdering.

Planstrategi

Der er i planstrategidelen foretaget sproglige korrekturer, henvisninger til ikke inkluderede bilag er
skrevet ud af tematillegget, der er sket en kvalitetssikring af tematilleggets kortmateriale, og derudover
er der tilfgjet to noter.

Pa side 3 er tilfgjet en note/opdatering omkring Tirpitz:
NB.Tirpitz har siden abning haft dobbelt s mange besagende som forventet.

Pa side 6 er tilfgjet en note omkring vejledningsmaterielet til "Omplacering og udleg af nye
sommerhusomrader i kystnerhedszonen”, hvor der er tilfgjet:

| et nyt landsplandirektiv vil antallet af nye grunde i hvert omrade fremgd, hvor udgangspunktet vil vaere en
gennemsnitsstorrelse pd minimum |200m* eksklusiv veje, fzllesarealer mm.

| henhold til Varde Byrads beslutning om sommerhusomradet skulle veere mindre arealet end angivet i
"Forslag til tematilleg” er der pa side 6 er sket en &ndring af sommerhusomradets areal fra ca. 53 ha. til
ca. I8 ha. og fra ca. 200-250 sommerhusgrunde til ca. | |0 sommerhusgrunde.

Miljevurdering

Ansggningsarealet er formindsket fra ca. 53 ha. til ca. I8 ha. betyder. £ndringen af sommerhusomradets
storrelse betyder, at omradet er */; mindre end i Forslag til tematilleg og der er derfor foretaget en
fornyet konfliktsagning og miljgvurderingen er tilpasset dette.

-----
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Forslag Besluttet tilretning jf.VK-byrad

Det vurderes at veere mest overskueligt at prasentere miljgvurderingsteksten fra hgringsforslaget og se
denne i forhold til miljgvurderingsteksten fra det tilrettede mulige fremtidige sommerhusomrade:



Nye arealudlaeg - Forslag

Omradet granser op til rammeomrade 07.03.RO1, til rekreative formal og anvendes som golfbane. Mod
vest er rammeomrade 07.03.R04 til rekreative formal og anvendes som campingplads. 07.03.501 er det
eksisterende sommerhusomrade ved Henneby. Mod gst ligger 07.05.BLO| der er udlagt i forbindelse
Henne Kirkeby samt Henne Kirkeby Kro.

Nye arealudlaeg - Tilrettet

Omradet granser op til rammeomrade 07.03.R01, til rekreative formal, der anvendes som golfbane. Mod
vest er rammeomrade 07.03.R04 til rekreative formal, der anvendes som campingplads. Ligeledes mod
vest er det eksisterende sommerhusomrade 07.03.501 ved Henneby. Mod syd og @st granser omradet
op til landbrugsarealer i omdrift.

Sammenfattet miljgpavirkning - Forslag

Sammenfattende kan det ikke udelukkes, at udleg og efterfalgende realisering af sommerhusomradet
kan fa vasentlig indflydelse pa miljget alt athaengig af udferslen. Derfor skal der i forbindelse med
udarbejdelse af en lokalplan for omradet udarbejdes en miljgvurdering, hvor miljgforholdene undersgges
nermere. Hermed kan der sidelebende ske en tilpasning af planforslaget til det lokale milje- forhold.

Sammenfattet miljgpavirkning - Tilrettet

Sammenfattende kan det ikke udelukkes, at udleg og efterfelgende realisering af sommerhusomradet
kan fa en mindre indflydelse pa miljget alt afhengig af udferslen. Derfor skal der i forbindelse med
udarbejdelse af en lokalplan for omradet udarbejdes en miljgscreening, hvor miljgforholdene undersages
nermere. Hermed kan der sidelebende ske en tilpasning af planforslaget til det lokale miljeforhold.

Sammenfattet miljgpavirkning - Tabel

Tabellen med den sammenfattede miljgvurdering, pa miljgvurderingens forste side, er kvalitetssikret og
tilpasset vurderingerne efter omradets nye afgraensning. Generelt er vurderingerne rykket i retning af
mindre miljgpavirkning, da omradets granser er rykket lengere vek fra eventuelle szrlige landskabs,
milje- og naturinteresser.

Beskyttede sten- og jorddiger - Forslag

Pa tveers af udpegningen mod nord, er der et beskyttet sten- og jorddige. Diget ber friholdes og sikres
(jvf. Museumsloven §29a), men der vurderes, at vaere mulighed for at dispensere til et eller maske to
mindre gennembrud.

Beskyttede sten- og jorddiger - Tilrettet

Pa tveers af udpegningen mod nord, er der et beskyttet sten- og jorddige. Diget bar friholdes og sikres
(jvf. Museumsloven §29a), men der vurderes, at vaere mulighed for at dispensere til et eller maske to
mindre gennembrud. De(t) mindre gennembrud af diget vurderes i dette tilfeelde ikke at pavirke omradet
i storre grad.

Natura 2000 og §3 beskyttet natur - Forslag

Direkte syd for omradet, pa den anden side af Strandvejen, er der eksisterende Natura 2000-omrader
og et §3 beskyttet overdrev. Mod vest graenser udpegningen op mod §3 beskyttet natur.Ved etablering af
sommerhusomrade vurderes det, at der skal foretages en nermere analyse af, hvorvidt det kunne have
en negativ indflydelse pa Natura 2000 omradet. | forbindelse med miljgscreening/miljgvurdering af
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lokalplan ber pavirkning af faunaens bevaegelighed (herunder omradets store krondyr bestand) vurderes
nermere.

Natura 2000, Ramsar og §3 beskyttet natur - Tilrettet

Syd for omradet, pa den anden side af Strandvejen, er der eksisterende Natura 2000- og ramsaromrader
og et §3 beskyttet overdrev. Der er minimum 180 meter til Natura 2000- og Ramsaromrade. Mod
sydvest grenser udpegningen op mod §3 beskyttet natur. Inden etablering af sommerhusomrade
vurderes det, at der skal foretages en nermere vurdering af, hvorvidt det kunne have en negativ
indflydelse pa Natura 2000- og ramsaromradet, hvilket geres i forbindelse med miljgscreeningen af
lokalplanen, hvor ogsa pavirkningen af faunaens bevaegelighed (herunder omradets store
krondyrbestand) vurderes nermere.Varde Kommune vurderer, at det ved detailplanlaegning er muligt at
tage hensyn til omradets naturbeskyttelse og sikringen af faunaens bevagelighed.

§3 vandigb - Forslag

Mod sydvest er der et vandlgb, som er §3 beskyttet.Vandlgbet skal bevares og indeholder en bufferzone
omkring, som skal friholdes for bebyggelse. Det er muligt at etablere vej pa max. 9,0 meter over
vandlgbet.

§3 vandigb - Tilrettet

Mod sydvest er der et vandlgb, som er §3 beskyttet.Vandlgbet skal bevares og indeholder en bufferzone
omkring, som skal friholdes for bebyggelse. Det er muligt at etablere vej pa max. 9,0 meter over
vandlgbet. Det vurderes, at det ved detailplanlaegning er muligt at bibeholde gode forhold for § 3
vandlgbet.

Bevaringsveerdige kulturmiljger - Forslag

Omradet er delvist omfattet af nermere udpegede i bevaringsverdige kulturmiljger, med hjemmel i
Kommuneplan 2017. Omradet er omfattet af: 16.1 Henne Kirkeby og |7 Filsa

Kulturmiljget for Henne Kirkeby omhandler de bebyggede strukturer og den traditionelle vestjyske
byggeskik, der sammen med det frie udsyn mod Filsg skal fastholdes. Omradet mellem udpegningen og
Henne Kirkeby er beplantet med adskillige lzzhegn og udsyn til udpegningen er derfor ikke til stede.

Kulturmiljget for Filse omhandler anlegget med afvandingskanaler, grofter og pumpehuse, som er med
til at fortalle historien om, hvordan landbruget i slutningen af 1800-tallet var i stand til at oge
produktionen ved at inddrage nye arealer til dyrkning. Udpegningen er i gr&enseomradet for
kulturmiljzet og historisk har udpegningen ikke veret en del af inddragelsen af nye arealer til dyrkning.
Udpegningen vurderes derfor ikke at pavirke kulturmiljget og dets formidling negativt.

Bevaringsvardige kulturmiljger - Tilrettet
2/3 af omradet indgar i det udpegede i bevaringsvardige kulturmilje |17 Filse.

Kulturmiljeet for Filse omhandler anlegget med afvandingskanaler, grofter og pumpehuse, som er med
til at fortaelle historien om, hvordan landbruget i slutningen af 1800-tallet var i stand til at oge
produktionen ved at inddrage nye arealer til dyrkning. Ansggningsomradet ligger i graenseomradet for
kulturmiljzet og har ikke vaeret inddraget til dyrkning og indeholder ikke kulturhistoriske spor.
Ansggningsarealet vurderes derfor ikke at pavirke kulturmiljget og dets formidling negativt.

Fredede fortidsminder - Forslag

Varde Kommune har modtaget skriftlig svar fra Arkaeologi Vestjylland i forbindelse med scoping. |
sammenhang med kulturmiljget skal man vaeere opmaerksom p3, at omradet omkring Henne Kirkeby er
meget rigt pa oldtidsminder.



Der er inden for udpegningen registeret en gravhgj og et voldsted med tilherende afstandskrav til
nermeste bebyggelse. Der er i skitseringen af omradet i planstrategien taget hojde for dette.

Der gores opmarksom pa, at der ved nermere planlegning skal foretages yderligere arkivalske
undersggelser af omradet, og at der ikke kan forventes at fa tilskud fra Slots- og Kulturstyrelsen til
dette.

Fredede fortidsminder - Tilrettet

Varde Kommune har modtaget skriftlig svar fra Arkaologi Vestjylland i forbindelse med scoping af det
oprindelige ansggningsareal. | sammenhang med kulturmiljgerne i omradet skal man vaere opmarksom
pa, at omradet omkring Henne Kirkeby, gst for tilrettede ansggningsareal er meget rigt pa oldtidsminder.

Der er pa en afstand af ca. 20 meter af det nye ans@gningsareal registeret en rundhgj med tilhgrende
afstandskrav til nermeste bebyggelse, men ikke egentlige registrerede fortidsminder i det nye
ansggningsareal.

Varde Kommune vurderer, at der ikke er fortidsminder i ansggningsomradet, men da det ikke kan
afvises, at der i lokalomradet kan forekomme kulturhistorisk indhold, vil der i forbindelse med
lokalplanlaegning skulle foretages yderligere arkivalske undersggelser af omradet.

Ud fra disse punkter vurderer Varde Kommune pa nuvarende tidspunkt, at det er muligt at indrette et
eventuelt sommerhusomrade, saledes at omradets fredede fortidsminder ikke bergres.

Hovedindsatsomrade - UDGAR

Den sydlige del af udpegningen er bergrt af kategorien ”hovedindsatsomrader.” Hensigten med
hovedindsatsomradet er at udpege hovedstrukturen i det vidt forgrenede netvaerk af gkologiske
forbindelseslinjer i kommunen. Den aktuelle udpegning er primart baseret pa naturomraderne syd for
Strandvejen, og der er ingen reel konflikt med "hovedindsatsomradet”.

Gront Danmarkskort - UDGAR

En mindre del af omradet indgar i Grent Danmarkskort, under "Prastegards Hede”. Der er i
skitseringen af omradet i planstrategien taget hgjde for dette.Ved udarbejdelse af lokalplan, skal
pavirkningen af den fredede natur undersgges nermere.

Hgjspandingsledning - Forslag

Ved udarbejdelse af lokalplan skal omradet under hgjspendingsledningen og tilharende bufferzone
friholdes for byggeri og beplantning med dybe redder.

Hgjspandingsledning - Tilrettet

Ansggningsarealet ligger inden for en bufferzone pa 50 meter af en 50 kV hgjspendingsledning. Den
tilherende bufferzone friholdes for byggeri og beplantning med dybe redder.

Kirkeomgivelser - Forslag

Udpegningen er omfattet af kirkeomgivelserne til Henne Kirke. Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke
forventes tilladelse, godkendelse eller dispensation til projekter, der vasentligt forringer oplevelsen af
kirken i samspil med det omgivende landskab.

Kirkeomgivelser - Tilrettet

Den ostligste del af det nye ansggningsomrade er omfattet af kirkeomgivelserne til Henne Kirke.
Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse eller dispensation til projekter,
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der vasentligt forringer oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab. Udsynet til kirken
fra det nye ansggningsareal er, grundet blandt andet lzhegn og terraenforhold, i forvejen mindre god og
dette forhold vurderes ikke at blive pavirket.

Kystnzaerhedszonen - Tilfgjet

Ansggningsarealet er beliggende i kystnerhedszonen.

Landskabskarakteromrade - UDGAR

Udpegningen er omfattet af landskabskarakteromradet Varde Bakkeg. Landskabet er szrligt
karakteriseret ved et enkelt sammensat landbrugslandskab i stor skala, med mulighed for lange kig i
omradet og nabokarakteromrader. Det vurderes ikke, at omradet rummer szrlige visuelle
oplevelsesmuligheder af national betydning, men omradet rummer flere kulturhistoriske
landskabselementer med lokal betydning. Saerligt de mange landsbykirker, som tidligere var vigtige
orienteringspunkter i landskabet og en vigtig fortaelling om den kulturhistoriske landskabsudvikling i
omradet. Derudover findes mange velbevarede fortidsminder spredt i landskabet, is@r gravmonumenter
samt en rakke kulturmiljger

Landskabstype - Forslag
Udpegningen er omfattet af landskabstyperne ”overgangslandskab” og "landbrugslandskab”

| forhold til overgangslandskab skal nye bygninger og anlaeg, der visuelt vil opleves fra dal- eller
kystlandskaber, tilpasses landskabets karakter, s&rligt med hensyn til beplantning, placering, udformning
og materialevalg. Retningslinjer for planlegning i landbrugslandskaber er kun geldende for
landbrugsmassige bygninger og ikke relevant i forhold til denne udpegning.

Landskabstype - Tilrettet
Overgangslandskab:

Arealudlegget ligger i landskabstypen overgangslandskab med ca. 200m til udpeget kystlandskab.
Kommuneplanretningslinjen for overgangslandskaber fastleegger, at nye bygninger og anlaeg, der visuelt vil
opleves fra kystlandskabet, skal tilpasses landskabets karakter szrligt med hensyn til beplantning,
udformning og materialevalg. Det er sarligt kystlandskabet mod syd, der er sarbart overfor den visuelle
pavirkning som sommerhusomradet kan have pa omgivelserne.Ved konkret planlagning for omradet er
det saledes vigtigt, der tages hensyn til overgangen fra sommerhusomradet mod kystlandskabet ved, at
der foretages en landskabelig bearbejdning i forhold til beplantning i og omkring omradet, sa
sommerhusomradet ikke pavirker oplevelsen af kystlandskabet i serlig grad. Samtidig kan der eventuelt
gives mulighed for at sikre kik mod det abne landskab.Ved den videre planlaegning skal der tages hensyn
til overgangen fra sommerhusomradet mod kystlandskabet og samtidig skal det abne udblik bevares i
storst mulig grad. Det vurderes, at omradet til sommerhusbyggeri ligger tilpas tilbagetrukket til at
imgdekomme dette.

Det tilrettede areal til ansggning ligger ca. 200m fra en fredet gard med eksisterende landbrugsdrift.Ved
fremtidig planlagning ber overgangen mellem den eksisterende landbrugsejendom og
sommerhusomradet sikres med en beplantning, der medferer, at den fredede gard ikke pavirkes af
narheden til det nye sommerhusomrade. Da der allerede er flere eksisterende lzhegn i omradet
vurderes det, at det vil vaere hensigtsmassigt at bevare enkelte af disse. Landskabet omkring
arealudlegget er karakteriseret af et forholdsvist fladt terran, hovedsageligt preget af marker,
beplantningsgrupper og lehegn. Det vurderes, at omgivelserne til arealudlaegget ikke er udpraeget sarbare
i dette omrade, og ved hensyntagen til kystlandskabet mod syd vurderes det, i dette konkrete tilfelde, at
arealudlaegget vil vaere mindre visuelt synligt i omradet.



Arealudlegget er i overensstemmelse med kommuneplanretningslinjerne i tema 4, Turisme og 19,
Landskab.

Sarligt vaerdifulde landbrugsomrader

Hele rammeomradet er beliggende i ”Saerligt vaerdifulde landbrugsomrader.” | Serligt verdifulde
landbrugsomrader ma der kun udlagges areal til ikke-landbrugsmassige formal, hvis det sikres:

e at arealforbruget begraenses mest muligt,
e at arealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,
e at der tages hensyn til arronderingen af de tilbageverende bergrte ejendomme i omradet,

e at der tages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og @vrige anleg pa de berorte
ejendomme,

e at arealerne kan anvendes lzngst muligt til landbrugsmassige formal for overgangen til anden
anvendelse.Arealet er placeret tet ind mod eksisterende sommerhusomrade og camapingplads,
hvormed arealforbruget er begranset mest muligt.

Sarligt vaerdifulde landbrugsomrader

Hele rammeomradet er beliggende i ”Saerligt vaerdifulde landbrugsomrader.” | Serligt verdifulde
landbrugsomrader ma der kun udlagges areal til ikke-landbrugsmassige formal, hvis det sikres:

e at arealforbruget begraenses mest muligt,
e atarealerne sa vidt muligt ikke bergrer de bedst egnede dyrkningsjorder,
e at der tages hensyn til arronderingen af de tilbageverende bergrte ejendomme i omradet,

e at der tages hensyn til foretagne investeringer i bygninger og @vrige anleg pa de bergrte
ejendomme,

e at arealerne kan anvendes langst muligt til landbrugsmassige formal for overgangen til anden
anvendelse.

Arealet er placeret tat ind mod eksisterende sommerhusomrade og campingplads, hvormed
arealforbruget er begranset mest muligt. Da arealforbruget er begranset, da den fremtidige arrondering
ikke begraznser adgangen til jorden og da det er muligt at drive landbrug frem til etablering af eventuelle
sommerhuse, vurderer Varde Kommune, at udpegningen er i overensstemmelse med kriterierne for
’sarligt verdifulde landbrugsomrader”.

Bevaringsverdige bygninger - UDGAR

Udpegningen omfatter en fredet bygning samt to bevaringsvaerdige bygninger.Tilstandsendringer ved den
fredede bygning tillades ikke, herunder nedrivning. | forhold til de bevaringsvaerdige bygninger kan
nedrivning og ydre tilstandsandringer tillades efter Byradets tilladelse.

Forsyning - UDGAR

Tveaers gennem omradet er der en 50kv luftbaren elledning. Under ledninger ma der ikke bebygges,
ligesom der forefindes en bufferzone omkring ledning som ligeledes skal friholdes.

Igennem omradet er er to trykvandsledninger, hvormed et bzlte pa 2 m pa hver side af den bgr
friholdes fra bebyggelse, med mindre dens forlgb a&ndres.
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Vardifulde geologiske omrader og udpeget kystlandskaber - Tilfgjet

Ansggningsarealet er beliggende i det geologiske omrade Filsg-Blabjerg. Filsg-Blabjerg udpegningen er
tidligere havbugt, der i stenalderen blev afsparret fra havet ved barrieredannelse og omdannet til sg.
Blabjerg er en klit. Omradet har potentiale for videre undersagelse havspejlsudviklingen langs Vestkysten.
Ansggningsarealet vurderes ikke at pavirke muligheder for disse undersggelser.

Stgj- og lugtbuffer — Landbrug - Tilfgjet

Ca. 50% af omradet er omfattet af en stgj- og lugtbuffer pa 500 meter for landbrug. | det konkrete
tilfelde er det vurderet, at der med den narliggende bedrifts dyrehold kan opleves lugtgener pa op til
200 meters afstand. Dette vil derfor ikke pavirke et fremtidigt sommerhusomrade.

Forste afsnit i teksten om "Alternativer” rettet fra forslagets:

Alternativer Jf. bilag til planstrategien er der udvalgt fire omrader med egnede omrader til
sommerhusomrade iVarde Kommune. Det er henholdsvis et omrade ved Jegum Ferieland samt et
omrade ved landsbyen Ho.Alternativet til omraderne i denne miljgvurdering, ville i sa fald vaere disse to
omrader. Egnetheden ma dog bero pa en nermere vurdering.

Til den tilrettede:

| forbindelse med screeningen for mulige nye sommerhusomrader inden for kystnarhedszonen iVarde
Kommune fremkom tre mulige egnede omrader. Det drejer sig om det i denne planstrategi behandlede
omrade, samt omrader ved henholdsvis Jegum Ferieland og landsbyen Ho.



